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I I TEKSTUALNI DEO 
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I I I  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
  

 



IV DOKUMENTACIJA URBANISTI^KOG PROJEKTA: 

  

 

1. Topografski plan kat. parcele br. 11449 KO Kremna 
koji je izradila Geodetska radnja GEO RAD PRO, PR 
Ljiljana Novitovi}, ber. 952-149-9922/2023, 
novembar 2023.godine  

 
2. Prepis lista nepokretnosti br. 2177 KO Kremna, od 

03.11.2023.godine 

 

3. Kopija katastarskog plana  kat. parcele br. 11449 
KO Kremna, broj 953-149-60658/2023 od 
06.11.2023. godine 

4. Uslovi za izradu UPa Javnog vodoprivrednog 
preduze}a Srbijavode Beograd, Vodoprivredni centar 
Morava Ni{, broj 9224/1 od 20.10.2023.godine 

 

 
5. Informacija o lokaciji VI br. 353-809/21-02 od 
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  V    GRAFI^KI DEO: 

 1.  Izvod iz plana  1:2000 
 2.   Postoje}e stanje sa granicom UP-a 1:250 

 3.   Dispozicija objekta sa nivelacionim i 
regulacionim re{enjem  1:250 

 4.  Saobra}aj sa planom ure|enja partera 1:250 
 5.  Sinhron plan infrastrukture  1:250 
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RE[ENJE ZA ODGOVORNE PROJEKTANTE POJEDINIH DELOVA TEHNI^KE 
DOKUMENTACIJE 
 
 
OBJEKAT: Urbanisti~ki projekat za izgradnju stambenog objekta na  kat. parceli br. 

11449 KO Kremna 

 
INVESTITOR:  Bo{kovi} Borisav, Bajina Ba{ta 
 
 
LOKACIJA:  Kalu|erske Bare 
 
Za glavnog i odgovornog projektanta pri izradi tehnicke dokumentacije odre|ujem za: 
 
Urbanisti~ki deo  Papi} Ana, dipl. ing. arh. 
Arhitektonski deo  Papi} Ana, dipl. ing. arh. 
 
Odgovorni projektant }e  prilikom izrade tehnicke dokumentacije postupiti u svemu 
po odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", 
broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i 
98/2013US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) 
 
         Direktor 
 
          

                                                              Papi} Milo{, dipl. ing. gra|. 

 
 







IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 
 
 
Ovim izjavljujem da sam pri izradi prilo`ene tehni~ke dokumentacije 
  
 
Urbanisti~ki projekat za izgradnju stambenog objekta na  kat. parceli br. 11449 KO 
Kremna 
 
INVESTITOR:  Bo{kovi} Borisav, Bajina Ba{ta 
 
 
Primenila va`e}e tehni~ke propise i standarde u svemu po odredbama Zakona o 
planiranju i izgradnji, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 
24/2011, ~lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), kao i da je 
izra|en u skladu sa Prostornim planom podru~ja posebne namene Parka prirode 
[argan-Mokra Gora, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 31/21) 
 

                           
 
 

............................................. 
       Papi} Ana, dipl. ing. arh. 
       licenca br. 200 0716 04 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
Potrebno je uraditi Urbanisti~ki projekat u postupku izdavanja lokacijskih uslova za 
izgradnju stambenog objekta na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna u skladu sa 
idejnim resenjem objekta koje je izradio AG biro DOO, odgovorni projektant Ana Papi} 
dipl. inž. arh. br. licence br. 300 N0863 09.  
 Projekat raditi prema va`e}im tehni~kim propisima, normativima i 
standardima.  
 
 
 
INVESTITOR:  Bo{kovi} Borisav, Bajina Ba{ta  



II   TEKSTUALNI DEO 
 
 
 
 

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu plana sadr`an je u: 
 Zakonu o planiranju i izgradnji  ("Slu`beni glasnik Republike 

Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 
42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 

 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Slu`beni glasnik 
Republike Srbije", broj 32/2019) 
 

 PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 

Planski osnov za izradu plana sadr`an je u: 
 

 Prostorni plan podru~ja posebne namene Parka prirode [argan-Mokra 
Gora, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 31/21) 

 
POVOD, PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Povod izrade Urbanisti~kog projekta  

 Potreba investitora za izgradnjom stambenog objekta u postupku 
izdavanja lokacijskih uslova. 
 

 Predmet izrade Urbanisti~kog projekta  

Urbanisti~ko - arhitektonska razrada lokacije, odnosno primena 
utvr|enih parametara regulacije i nivelacije iz Prostornog plana 
podru~ja posebne namene Parka prirode [argan-Mokra Gora, 
("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 31/21) na kat. parceli br. 
11449 KO Kremna 
 

 Cilj Urbanisti~kog projekta 

 Stvaranje preduslova za dobjanje lokacijskih uslova za izgradnju 
stambenog objekta . 
 

 

 



PODRU^JE I GRANICE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

 Lokacija za koju se izra|uje urbanisti~ki projekat nalazi se na 
Kalu|erskim Barama na Tari 

 Granice Urbanisti~kog projekta su granice kat. parcele br. 11449 KO 
Kremna. Ukupna povr{ina podru~ja obuhva}enog Urbanisti~kim 
projektom iznosi 4a 46m2. 

 Podru~je obuhvata Urbanisti~kog projekta: 
kat. parcela br. 11449 KO Kremna, povr{ine 4a 46m2, u 
privatnoj svojini: 
- Bo{kovi} (Milija) Borisav, Bajina Ba{ta, Kara|or|eva 5, 1/1 

 Postoje}e stanje:  
 

k.p. br. 11446 KO Kremna je po kulturi  
zemlji{te pod zgradom i drugim objektom, povr{ine 0a 43m2 

gra|evinska parcela,  povr{ine 4a 03m2 

 

 
OPIS STANJA NA TERENU 

Lokacija za koju se izra|uje Urbanisti~ki projekat nalazi se na planini Tari na 
Kalu|erskim Barama. Lokacija ima direktni pristup na javnu saobra}ajnicu, 
odnosno na nekategorisani put na kat. parceli br. 9846/1 KO Kremna, koji je 
u javnoj svojini Grada U`ice. Pristupni put na kat. parceli br. 8/1 KO Kremna 
je u privatnom vlasni{tvu. Na parceli postoji jedan stambeni objekat 
spratnosti Pr, BRGP 43m2koji je upisan po Zakonu o ozakonjenju objekata I 
koji je predvi|en za uklanjanje. Lokacija je infrastrukturno opremljena. 
In`enjersko geolo{ki uslovi – Prilikom izrade IDR-a i Up-a nisu vr{ena 
geolo{ka ispitivanja koja }e ukoliko bude potrebno biti sastavni deo budu}eg 
PGD-a.   

  
REGULACIONO I NIVELACIONO RE[ENJE 

 
Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i spratno{}u 
objekata ( grafi~ki prilog br. 3 i Idejno re{enje objekta).  
Objekat je lociran u okviru zone dozvoljene gradnje. Gra|evinske linije 
prizemlja objekta definisane su analiti~ko-geodetskim ta~kama 1-4. Planira 
se izgradnja stambenog objekta bruto razvijene gra|evinske povr{ine 
263.11m2, spratnosti Pr + 1S (prizemlje + sprat). 
Planirana kota poda prizemlja objekta iznosi 1043.70 m.n.v. 
Sadr`aj objekta predstavlja jedna stambena jedinica. U prizemlju je sme{ten 
ulani deo sa stepeni{tem, dnevni boravak sa kuhinjom, kupatilo, dve spava}e 
sobe I kotlarnica. Na spratu su planirane ~etiri spava}e sobe I dva kupatila. 
 

 



 
Objekat je slobodnostoje}I, gabarit objekta je pravilne geometrijske forme, 
oblika pravougaonika, dimenzija 13.50m x 9.50m.  
 

 
ANALITI^KO GEODETSKE TA^KE 

GRA\EVINSKIH LINIJA PRIZEMLJA 
 

1. 7384910.15     4861798.92 
2. 7384923.64     4861797.79 
3. 7384922.84     4861788.29 
4. 7384909.35     4861789.42 

 
 

SAOBRA]AJNO RE[ENJE 
 

Kolski pristup gra|evinskoj parceli je sa nekategorisanog puta na kat. parceli 
br. 9846/1 KO Kremna, koja je u javnoj svojini Grada U`ice. U skladu sa 
kriterijumom jedno parking mesto po stambenoj jedinici obezbe|eno je jedno 
parking mesto na parceli.  

PARTERNO URE\ENJE 
 

Pe{a~ki i kolski prilazi objektu  predvi|eni su kao raster plo~e. Ostali deo 
parcele je travnata povr{ina sa niskim dekorativnim rastinjem i visokim 
drve}em . 52% povr{ine  parcele je  predvi|eno za  zelene povr{ine, odnosno 
234.00 m2. Ozelenjavanje oko objekta vr{i se sadnjom autohtonih vrsta tipi~nih 
za podru~je Tare. 
 

 
 

BILANS POVR[INA 
 gra|evinska parcela 1 

1. Povr{ina gra|evinske parcele 
- povr{ina gra|evinske parcele 1 iznosi 4a 46m2. 
 

 2. Povr{ina objekta  
Povr{ina pod objektom: 129.07 m2 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta: 263.11 m2 

 
 
 
 



URBANISTI^KI POKAZATELJI I  NUMERI^KE VREDNOSTI 
  

 gra|evinska parcela 1 
 1 - stepen ili indeks zauzetosti 
 
                P pod objektom (prizemlja)            129.07 
  -------------------    x 100 = ----------- x 100 = 28.94  % 
  P parcele                                446 

 2 - stepen ili indeks izgra|enosti 
 

BRGP                                  263.11 
  --------------------- = -------------- = 0.59 
  P parcele                               446 

  Dobijeni pokazatelji su u skladu sa maksimalnim urbanisti~kim parametarima 
datim Prostornim planom podru~ja posebne namene Parka prirode [argan-Mokra 
Gora, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 31/21)  za osnovnu namenu 
gra|evinsko zemlji{te i posebnu namenu turisti~ke celine, naselja sa izra`enom 
turisti~kom funkcijom, koji iznose: 

 indeks zauzetosti – max 30% 
 indeks izgra|enosti – max 0.6 

 
PRAVILA GRA\ENJA 
 

 Namena objekta : stambeni objekat  

 Sadr`aj objekta : Jedna stambena jedinica 

 Tip objekta : Slobodnostoje}i objekati 

 Spratnost objekta: Pr +1S 
(Prizemlje+ 1sprat) 

 Horizontalna regulacija 
objekta : 

Objekat je postavljen u okviru gra|evinskih 
linija  (videti grafi~ki prilog br. 3 ) 

 Kota prizemlja : 1043.70 m.n.v.  

    Povr{ina  pod objektom: 129.07 m2 

    BRGP objekta: 263.11 m2 

    Oblik krova - krov. ravni : 
Krov je vi{evodan, nagiba 35° 
 

    Max. visina objekta: 9.29 m (sleme) 
 



 Krovni pokriva~: Crep 

 Fasada: Drvena obloga, kamen, silikatna fasada 

 
 

UTICAJ OBJEKTA NA @IVOTNU SREDINU 
  
 Planirani objekat po svom sadr`aju ne spada u vrstu objekata koji pri 
uobi~ajenom kori{}enju negativno uti~u na `ivotnu sredinu. 
 

MERE ZA[TITE NEPOKRE TNIH KULTURNIH I  
PRIRODNIH DOBARA 

 
U okviru granica UP-a, na osnovu PPa  ne postoje podaci o evidentiranim 

nepokretnim kulturnim dobrima i dobrima pod prethodnom za{titom. Ako se u toku 
gra|evinskih radova nai|e na arheolo{ki lokalitet, potrebno je prekinuti radove i 
obavestiti nadle`ni zavod za za{titu spomenika, a ukoliko se nai|e na prirodno dobro, 
prekinuti radove i obavestiti nadle`no ministarstvo za za{titu `ivotne sredine. 
 

 

 
 

MERE ZA[TITE OD PO@ARA 
 

U skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. Glasnik RS broj 111/2009, 
20/2015, 87/2018) u toku izrade projekta za gra|evinsku dozvolu, odnosno projekta 
za izvo|enje primeni}e se sva pravila u smislu za{tite od po`ara svih instalacija u 
objektu, kao i vatrootpornosti svih primenjenih materijala predvi|enih za izgradnju 
objekta, izgradnja spoljne i unutra{nje hidrantske mre`e i ostalih normativa koji 
reguli{u ovu oblast. 

 



 

III  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
 
 
 

Uslovi priklju~enja na vodovodnu i kanalizacionu mre`u 

 Vodovod 
 
Koristi se postoje}i vodovodni priklju~ak. 
 
 Fekalna kanalizacija  

 
Do izgradnje kanalizacine mre`e, predvi|eno je priklju~enje objekta na 
vodonepropusnu septi~ku jamu, ~iji je polo`aj prikazan na situacionom planu. 
Projektovana septi~ka jama je jednokomorna, vodonepropusna, od armiranog 
betona, prilago|ena za povremeno pra`njenje pomo}u auto cisterni uz ugovor 
sa ovla{}enim javnim komunalnim preduze}em ili drugim pravnim licem. 
 
 Ki{na kanalizacija  

 
Atmosferske vode sa objekta se ispu{taju na zelenu povr{inu dvori{ta. 
 

Uslovi priklju~enja na sistem elektro energetske mre`e 

 
Koristi se postoje}i priklju~ak na elektroenergetsku mre`u. 

 
 Odlaganje komunalnog otpada 

Na ulazu u parcelu sa javne povr{ine, izme|u gra|evinske i regulacione linije,  
na parceli je obezbe|en prostor za sme{taj dve posude za primarnu selekciju 
komunalnog otpada zapremine 120l. 
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V     GRAFI^KI PRILOZI 
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Asfaltni put

Snimak i obrada : 

 stawe na terenu 

stawe po katastru

Legenda :

S

PR

trotoar

Бели Рзав

Планирани коридор аутопута Е-761

OСНОВНА НАМЕНА

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

ШУМЕ И ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ

ВОДЕ И ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Водoток

Постојеће хидроакумулацијe

ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

ПОСЕБНА НАМЕНА

ТУРИЗАМ

Туристички локалитети:

- туристичке целине

- насеља / делови насеља са израженом туристичком функцијом

Aлпско скијалиште "Ивер"

ВОДОПРИВРЕДА

Шира зонa заштите акумулације Врутци (површина слива)

Планиранa петљa на аутопуту Е-761

Железничка пруга уског колосека "Шарганска осмица"

Планирана деоница "Шарганске осмице"

Планирана деоница "Шарганске осмице" - варијанта

Гранични прелаз "Котроман-Вардиште" / "Мокра Гора"

Режим заштите I степена

Режим заштите II степена

-  грађевинско подручје насеља, са планираним проширењем.

-  планирано грађевинско подручје туристичких локалитета.

- Национални парк "Тара"

- Парк природе "Златибор"

ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ВРЕДНОСТИ

Парк природе "Шарган - Мокра Гора" (кључна посебна намена)

Споменик природе

Koмплекс посебне намене

ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ

Зона забрањене градње

Непокретнo културнo добрo - споменик културе oд изузетног значаја

Oса коридора планираног интерконективног далековода 2x400 kV

ЗАШТИТА КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА

Природна добра ван обухвата Просторног плана

САОБРАЋАЈ

ЕНЕРГЕТИКА

Зона oграничене градње

Зона контролисане градње

Непокретнo културнo добрo - споменик културе

Туристички пунктови

Потенцијални туристички локалитети

- делови насеља са потенцијалном туристичком функцијом

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОСТОРНОГ ПЛАНА

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ОПШТИНЕ

ГРАНИЦА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ

ДРЖАВНА ГРАНИЦА

ДРЖАВНИ ПУТ I РЕДА

ДРЖАВНИ ПУТ II РЕДА

TУРИСТИЧКИ ПУТ

ЖЕЛЕЗНИЧКА ПРУГА "БЕОГРАД - БАР"

ДП I Б - 28

ДП II A - 173

ДП II Б - 404

ОПШТИНСКИ ПУТ

ПОСТОЈЕЋИ ДАЛЕКОВОД 220 kV

ПОСТОЈЕЋИ ДАЛЕКОВОД 220 kV КОЈИ СЕ ДЕМОНТИРА

razmera: br. lista:

naslov

1

IZVOD IZ PLANA

1 : 5000

projekat broj

UP

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o.
PROSTORNI PLAN PODRUČJA POSEBNE NAMENE

PARKA PRIRODE "ŠARGAN-MOKRA GORA"

POSEBNA NAMENA PROSTORA

MESTO:

INVESTITOR:

Novembar 2023. g.

36/23
Borisav Bo{kovi}, Kara|or|eva 5, Bajina Ba{ta 

Kalu|erske Bare  

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna

odgovorni urbanista:

Ana Papi}, dipl.in`.arh.
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razmera: br. lista: 21 : 250

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o. projekat broj

UP

Investitor:

Kalu|erske Bare
Mesto:

36/23

Novembar 2023. g.

Borisav Bo{kovi}, Kara|or|eva 5, Bajina Ba{ta

odgovorni urbanista:

Ana Papi}, dipl.in`.arh.
SITUACIJA

LEGENDA:

Faktičko stanje
Stanje po katastru

Granica UP-a

POSTOJEĆI OBJEKAT KOJI SE UKLANJA

Pr (prizemlje)

P pod objektom 43m²

BRGP - 43m²

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna
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Legenda :
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Granica parcele

LEGENDA:

Faktičko stanje

ANALITIČKO GEODETSKE TAČKE

GRAĐEVINSKE LINIJE

1. 7384910.15     4861798.92

2. 7384923.64     4861797.79

3. 7384922.84     4861788.29

4. 7384909.35     4861789.42

STAMBENI OBJEKAT

 Pr + 1S

( prizemlje + 1sprat )

P pod objektom - 129.07 m²

BRGP - 263.11 m²

1
2

3

4

1043.70

1043.50

1043.00

1043.60

9,5

13,5

2,5

5

2,5

2,5
5

razmera: br. lista: 31 : 250

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o. projekat broj

UP

Investitor:

Kalu|erske Bare
Mesto:

DISPOZICIJA OBJEKATA

SA NIVELACIONIM I

REGULACIONIM REŠENJEM

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna

36/23

Novembar 2023. g.

Borisav Bo{kovi}, Kara|or|eva 5, Bajina Ba{ta

odgovorni urbanista:

Ana Papi}, dipl.in`.arh.
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STAMBENI OBJEKAT

 Pr + 1S

( prizemlje + 1sprat )

P pod objektom - 129.07 m²

BRGP - 263.11 m²

1043.00

1043.60

Granica parcele

LEGENDA:

Betonske raster ploče

Površina pod zelenilom - 2a 34m²

Zelenilo

1043.50

katastarske parcele br.11449
Katastarsko-topografski planREPUBLIKA SRBIJA

K.O. Kremna
GRAD  U`ice

952-149-30679/2023

razmera: br. lista: 41 : 250

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o. projekat broj

UP

Investitor:

Kalu|erske Bare
Mesto:

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna

36/23

Novembar 2023. g.

Borisav Bo{kovi}, Kara|or|eva 5, Bajina Ba{ta

odgovorni urbanista:

Ana Papi}, dipl.in`.arh.
SAOBRAĆAJ SA

PLANOM UREĐENJA PARTERA
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STAMBENI OBJEKAT

 Pr + 1S

( prizemlje + 1sprat )

P pod objektom - 129.07 m²

BRGP - 263.11 m²

1043.70

1043.50

1043.00

1043.60

9,5

VODONEPROPUSNA SEPTIČKA JAMA

POSTOJEĆI PRIKLJUČAK NA VODOVOD

razmera: br. lista: 51 : 250

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o. projekat broj

UP

Investitor:

Kalu|erske Bare
Mesto:

36/23

Novembar 2023. g.

Borisav Bo{kovi}, Kara|or|eva 5, Bajina Ba{ta

odgovorni urbanista:

Ana Papi}, dipl.in`.arh.
SINHRON PLAN

INFRASTRUKTURE

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 11449 KO Kremna

LEGENDA:

KATASTARSKO STANJE

         FAKTIČKO STANJE

ELEKTROINSTALACIJE

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE
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