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НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 

2. Пролетерске бр 4 
УЖИЦЕ 
1043/22 

РЕШЕЊЕ 
ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ 

 
 
КАТ. ПАРЦ.: 5650/7 КО Кремна 
ЛОКАЦИЈА:   Кремна 
ИНВЕСТИТОР:  Страхиња Купусинац 
 
За одговорног урбанисту при изради техничке документације одређујем: 
 
 
 Одговорни урбаниста    Никола Секулић, д.и.а. 
       бр.лиценце 200 1583 17 
 
 
Одговорни урбаниста и пројектант ће приликом израде техничке 
документације поступити у свему по одредбама Закона о планирању и 
изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, исправка 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 
52/21“). 
 
 
 
 

Предузетник 
 
 
 

______________________________ 
(Никола Секулић, дипл.инж.арх.) 

 
 
 
 
 
 



   

 

 

 



   

 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 

 

 Потребно је урадити урбанистички пројекат за нову градњу објекта 1 у 
функцији етно и еко туризма и објекта 2 у функцији етно и еко туризма 
у оквиру пољопривредног газдинства на катастарској парцели 5650/7 КО 
Кремна. 
 Урбанистички пројекат радити на основу достављеног идејног решења 

објекта. 

 

 

 

Инвеститор: 
 
 
 

______________________ 
Страхиња Купусинац 

 

 

  

                                     

 
 
 
 
 

 
 



   

 

 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
исправка 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (Сл. 
гласник РС бр. 32/19), Правилника о опшим правилима за парцелацију, 
регулацију и изградњу (Сл. гласник РС бр.22/15) и осталим важећим 
законским прописима и актима, урбанистичким пројектом којим руководи 
Никола Секулић бр.лиценце 200 1583 17, и за које је он одговорно лице, 
изјављује се да је: 
 
Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације на 
кат. парцели 5650/7 КО Кремна израђен у складу са важећим прописима у 
време израде пројекта. 

   
 
 

Одговорни урбаниста за урбанистичко-архитектонски део: 
 
  
 

__________________________________ 
Никола Секулић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце 200 1583 17 

 
 
 
 
 



   

 

 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 



   

 

ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

o Закону о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
исправка 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21“). 

o Правилник о садржини, начину и поступку израде планских 
докумената („Службени гласник Републике Србије“, број 32/19). 

 

 
ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

o Просторни план подручја посебне намене Парка природе „Шарган – 
Мокра Гора“ („Сл. Гласник РС“, број 31/21); 
 

 
ПОВОД, ПРЕДМЕТ И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА 

 
Повод израде урбанистичког пројекта: 
Повод израде урбанистичког пројекта је остваривање предуслова за 
добијање локацијских услова за нову градњу објекта 1 у функцији етно и еко 
туризма и објекта 2 у функцији етно и еко туризма у оквиру пољопривредног 
газдинства. 
 
Предмет израде урбанистичког пројекта: 
Катастарскa парцелa број 5650/7 КО Кремна. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта: 
Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска анализа 
и дефинисање правила регулације и нивелације предметне локације ради 
добијања предуслова за нову градњу објекта 1 у функцији етно и еко туризма 
и објекта 2 у функцији етно и еко туризма у оквиру пољопривредног 
газдинства. 

 
 
 
 



   

 

ПОДРУЧЈЕ И ГРАНИЦЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Локација за коју се израђује урбанистички пројекат налази се у 
Кремнима, потес Пустопоље. 
 
Границе урбанистичког пројекта су: 
Постојеће границе катастарске парцеле 5650/7 КО Кремна. Суседне парцеле 
су 5650/9 КО Кремна на северној страни, 5650/10, 5650/14, 5650/3, 5650/15 
све КО Кремна на источној страни, 5650/12, 5650/6, 5651/1, 5652/2 све КО 
Кремна на јужној страни и 5650/2 КО Кремна на западној страни парцеле. 
 
Подручје обухвата урбанистичког пројекта је површина која износи 4.354м2 
и која обухвата:  

o кат. парцелу бр. 5650/7 КО Кремна, површине  4.354м2, носилац 
права Страхиња Купусинац, врста права својина, облик својине је 
приватна, обим удела 1/1, по врсти земљишта је земљиште у 
грађевинском подручју. 
 

ОПИС СТАЊА НА ТЕРЕНУ 
 
Предметна локација налази се у Кремнима, потес Пустопоље. Обухваћена је 
Просторним планом подручја посебне намене Парка природе "Шарган - 
Мокра Гора"("Сл. гласник РС", број 31/21). Основна намена земљишта је 
пољопривредно земљиште. Локација која је предмет пројекта налази се у 
делу где је лоциран Туристички локалитет Кремна - насеља/делови насеља 
са израженом туристичком функцијом и где се налази подручје под режимом 
шире зоне заштите III степена акумулације Врутци. Терен је у паду од 
југозапада ка северуистоку, висинска разлика је просечно 10м. Просечна 
висина предметне парцеле износи 767,50мнм. На локацији нема изграђених 
објеката. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

Хоризонтална и вертикална регулација дефинисане су габаритима и 
спратношћу објеката који су исказани у идејном решењу. 

Објекти су лоцирани на к.п. 5650/7 КО Кремна у оквиру зоне 
дозвољене градње, тачније у оквиру аналитичко геодетских тачака 
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 и 12. Зона дозвољене градње је дефинисана подацима 
из Плана генералне регулације, где је дефинисано да се регулациона линија 
и граница парцеле и јавног пута поклапају. Грађевина може бити постављена 
са повлачењем од 3.5м на делу северне оријентација, односно 6.5м на делу 
јужне оријентације. Објекти су са своје западне, јужне, југоисточне и северне 
стране позиционирани у зони дозвољене градње.  

Максимални дозвољени индекс изграђености је 0,30. 
Новопројектовани објекти имају површину под објектом:  

Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - 86,06м2 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма - 16,23м2, 

бруто изграђене површине:  
Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - 111,30м2 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма - 16,23м2  

спратности:  
Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - Пр 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма - Пр.  
Кровови објеката су коси, нагиба:  

Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - 35 степени 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма - 10 степени.  

Објекти су по типу слободностојећи. Остварени индекс заузетости је 2,35%, а 
индекс изграђености је 0,03. 

Аналитичко геодетски подаци: 

Аналитичко - геодетске тачке: 

1 X = 7386965.21  Y = 4856578.01 
2 X = 7386970.01  Y = 4856578.61 
3 X = 7386974.61  Y = 4856578.61 
4 X = 7386975.21  Y = 4856575.36 
5 X = 7386975.21  Y = 4856572.76 
6 X = 7386974.61  Y = 4856569.51 
7 X = 7386970.46  Y = 4856569.16 
8 X = 7386965.21  Y = 4856569.16 
9 X = 7386989.44  Y = 4856580.11 
10 X = 7386993.48  Y = 4856582.42 
11 X = 7386995.23  Y = 4856579.50 
12 X = 7386991.15     Y = 4856577.06 



   

 

САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Предметна локација нема директан приступ јавну саобраћајницу, па 

инвеститор поседује уговор о заснивању права службености.  Паркинг места 
су према Правилнику о условима и нормативима за пројектовање, димензија 
230/480см за управно паркирање, односно 200/550 за паралелно паркирање. 
Планом је дефинисано да се за једну јединицу обезбеди једно паркинг 
место. На југоисточном делу парцеле је пројектована приступна стаза, којом 
се приступа до објекта.  

Планирана је деоница пруге „Шарган – Мокра Гора“ прелази преко 
предметне парцеле и постоји непосредни појас заштите на растојању од 25м 
од осовине крајњег пружног колосека. 
 

ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
 
Терен је у паду од југозапада ка североистоку, висинска разлика је просечно 
10м. Просечна висина предметне парцеле износи 767,50мнм. На локацији 
нема изграђених објеката. 

Пешачки прилаз објектима предвиђени преко будућих асфалтних стаза 
и платоа. Главни улази у објекте су у нивоу приземља на северној страни. 
Олуци се слободно изливају на терен. Спољашњом гранитном керамиком 
поплочава се део прилазног платоа и приступног степеништа приказано на 
цртежима ситуације.  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



БИЛАНС ПОВРШИНА 

Површина парцеле: 4.354 м2 
Нето површина објекта:  104,87 м2 
БРГП надземно:  127,53 м2 
Бруто изграђена површина:  127,53 м2 
Површина земљишта под објектом:  102,29 м2 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ И НУМЕРИЧКЕ ВРЕДНОСТИ 

Максималне вредности урбанистичких параметара дефинисаних у 
Информацији о локацији: 

Целина, односно намена: Туристички локалитет Кремна – насеља/делови 
насеља са израженом туристичком функцијом. 
Подручје под режимом шире зоне заштите III степена акумулације Врутци   

Претежна намена:           Пољопривредна газдинства у функцији етно и еко- 
туризма 

Компатибилна намена:  Простори и објекти за развој интензивне или 
 еколошке пољопривредне производње 

Дефинисано Планом Остварено пројектом 

Претежна намена - Пољопривредна газдинства у
функцији етно или еко - туризма

Oбјекат 1 у функцији етно и еко 
туризма и објекат 2 у функцији етно 
и еко туризма у оквиру 
пољопривредног газдинства 

Компатибилна 
намена 

- Простори и објекти за развој
интензивне или еколошке
пољопривредне производње.
- Помоћни и службени објекти за
потребе других комплементарних
активности – шумарства, узгоја
дивљачи и рибе; водопривреде;
саобраћаја; заштите од елементарних
непогода;

/ 

Типологија објекта - Слободностојећи објекти 

Минимална 
површина парцеле 

- 4354 м2 

Минимална 
ширина уличног 
фронта 

- - 

Спратност објекта - Максимална дозвољена спратност Oбјекат 1 у функцији етно и еко 
туризма : Пр



објекта: П Oбјекат 2 у функцији етно и еко 
туризма: Пр 

Индекс 
изграђености 

0,30 0,03 

Индекс заузетости 20% 2,35 % 

БРГП објекта 
(надземно) 

макс. 1306,20 м2 Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма: 111,30 м2 

Објекат 2 у функцији етно и еко 
туризма: 16,23 м2 

Укупно: 127,53 м2 

Зеленило мин 20% 95,73 % 

Нагиб крова мин. 30о Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма: 30о 

Објекат 2 у функцији етно и еко 
туризма: 10о  

Паркинг места мин. 1 ПМ (1 јединица)  1 ПМ – на парцели 

Минимални 
степен комуналне 
опремљености 

-Приступ јавној саобраћајници
-ВК прикључак
-Електроенергетски прикључак
-Одлагање комуналног отпада

-Приступ јавној саобраћајници
-ВК прикључак
-Електроенергетски прикључак
-Одлагање комуналног отпада

Ограђивање Зеленило, дрвене, жичане ограде Није предвиђено 

Садржај објекта Објекат 1 у функцији етно и еко туризма 
Приземље 
Ходник, дневна соба, кухиња и трпезарија, 
купатило и спаваћа соба 
Галерије 
Ноћна зона са спаваћим собама 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма – 
Остава 

Хоризонтална регулација објекта Објекти су постављени у оквиру аналитичко 
геодетских тачака у зони дозвољене градње 

Кота приземља Објекат 1 у функцији етно и еко туризма : 
769,44 мнм 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма: 
767,62 мнм 

Висина објекта Објекат 1 у функцији етно и еко туризма : 
7,00м 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма: 
3,11м 

Кровни покривач цреп 

Фасада Декоративни камен, декоративно дрво, фасадни 
малтер  



   

 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НЕПОКРЕТНОГ КУЛТУРНОГ 
ДОБРА, ТЕХНИЧКИ, САНИТАРНИ И БЕЗБЕДНОСНИ 

УСЛОВИ 
 
 Планирани објекти који ће се налазити на парцели 5650/7 КО Кремна 
која је обухваћена овим урбанистичким пројектом не спада у категорију 
објеката који приликом свог уобичајног коришћења негативно утичу на 
животну средину (заштита ваздуха, вода, земљишта, буке, вибрација, удеса, 
јонизирајућег и нејонизирајућег зрачења). Током извођења радова извођач 
је дужан да поштује све прописе који се односе на заштиту животне средине. 
На предметној парцели нема елемената природних добара као и 
непокретних културних добара. Током извођења радова на предметној 
парцели извођач радова је у обавези да предвиди мере заштите од 
елементарних непогода и других несрећа, заштите од поплава и ерозија, 
заштите од клизања тла, од земљотреса, пожара, временских непогода, 
удеса. Пројектом ће се предвидети непоходне мере енергетске ефикасности. 
Омогућена је приступачност особама са инвалидитетом, деци и старијим 
особама тако што су у објекту пројектовани лифт и платформе.  
 
 Приликом извођења радова на предметној катастарској парцели 
предвиђене су све неопходне мере ради сигурности темеља суседних 
објеката и околног тла. Пројектовани темељи објекта чија се доградња 
планира не угрожавају стабилност и безбедност суседних објеката и околног 
тла, што ће се доказати у пројекту конструкције. 
 
 

одговорни урбаниста: 
 
 

______________________________ 
                                                                                             Никола Секулић, д.и.а. 

       бр.лиценце 200 1583 17 



   

 

ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

На простору обухваћеном Урбанистичким пројектом нису рађена 
инжењерскогеолошка истраживања. Терен је у паду од 774,00мнм ка 
761,00мнм. За овај тип објеката током израде техничке документације није 
потребно вршити инжењерско геолошка – геотехничка испитивања тла.  

Препорука инвеститору је да ангажује стручно лице и да изради 
елаборат са конкретним предлозима за фундирање објекта у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. Гл. РС бр.88/11) каои 
Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Сл. Гл.РС бр.51/96).



   

 

 

 
 
 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ 



   

 

УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈУ 
 

На постојећој локацији нема инфраструктуре водовода и канализације. 
Инвеститор ће инсталирати цистерну за потребе водоснадбевања. 
Због тренутне немогућности повезивања објекта на канализациону мрежу, 
одливање отпадних вода вршиће ће се у водонепропусну септичку јаму или 
био-јаму, која мора задовољити капацитете за ову врсту објекта у склопу 
парцеле. 
 

УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ 
 

За прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије објекта 1 у 
функцији етно и еко туризма (са одобреном снагом од 17,25kW), потребно је 
на граници предметне парцеле са земљаним приступним путем, обезбедити 
простор димензија у основи 1м x 1м за постављање  бетонског постоља, са 
мерним орманом за један мерни уређај – МО1. 
 Прикључак се изводи као надземно – подземни, 1kV кабловским 
водом PP 00 – A 4x25mm2 са надземне нисконапонске мреже на бетонском 
стубу (на суседној кат. Парцели број 5650/9 КО Кремна). 

Потребно је обезбедити коридор за полагање 1 kV кабл-вода. Кабл се 
полаже у слободном кабловском рову димензија 0,4м x 0,8м (ширина x 
дубина). Процењена дужина 1 kV кабловског вода од стуба до МО1 је око 
43м. 

На стубу се постављају одводници пренапона КО 0,5 kV, 5кА. 
Приликом извођења радова потребно је поштовати све техничке 

прописе везане за полагање 1 kV кабл-водова на нерегулисаним теренима. 
Место везивања прикључка на систем: бетонски стуб 9/315 (на 

суседној кат. Парцели број – нн мреже X00/O-A 3x35+54,6mm2; 
-нн извод бр.2 у ТС 10/0,4 kV Амбуланта, Sinst=250kVa (након замене ЕТ) 
Напон прикључења објекта: 3x230/400V; 

Мерни уређај: трофазно мултифункционално бројило активне 
елеткричне енергије 3x230/400V, 50Hz; 

Заштитни уређаји: одводници, пренапона, нисконапонски једнополни 
аутоматски прекидачи (осигурачи) називане струје 25А, нисконапонски 
високоучински осигурачи – НВО у кабловско – прикључном делу МО; 

 
 
 
 
 



   

 

УСЛОВИ ЈВП „Србијаводе“ 
 

Након увида у достављену документацију, установљено је да не постоје 
посебни услови за израду техничке документације за предметне објекте. 

 
 
 

одговорни урбаниста: 
 
 

______________________________ 
                                                                                             Никола Секулић, д.и.а. 
                  бр.лиценце 200 1583 17 
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KATASTARSKO STAWE

FAKTI^KO STAWE

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА УЖИЦЕ

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Локација: "Катастарскa парцелa 5650/7,  КО Кремна " - 1

РАЗМЕРА 1:500

Катастарско топографски план израдио

ГР "Чепрња", Чајетина

   Бојана Миљанић, мастер инж. геод.

KATASTARSKE OP[TINE

KO Kremna

1

I VEZE LISTOVA

OP[TINA U@ICE

Број предмета у катастру :952-149-45844/2022
Евиденцијски број: 82/22

Еквидистанција 0.5 m

Datum: 23.05.2022.





















   

 

 
 

 
 
 

 
 
 

ГРАФИЧКИ ДЕО 



   

 

 
 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

1 - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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Страхиња Купусинац

5650/7 КО Кремна
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

НАМЕНА ПОВРШИНА

Предметна локација
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ОПИС ЛОКАЦИЈЕ:

Предметна локација за коју се израђује урбанистички пројекат налази се у 
Кремнима, потес Пустопоље. Обухваћена је Просторним планом подручја 
посебне намене Парка природе "Шарган - Мокра Гора"("Сл. гласник РС", број 
31/21). Основна намена земљишта је пољопривредно земљиште. Локација 
која је предмет пројекта налази се у делу где је лоциран Туристички локалитет 
Кремна - насеља/делови насеља са израженом туристичком функцијом и где 
се налази подручје под режимом шире зоне заштите III степена акумулације 
Врутци. Терен је у паду од југозапада ка северуистоку, висинска разлика је 
просечно 10м. Просечна висина предметне парцеле износи 767,50мнм. 
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ОРТОФОТО

2.

Предметна локација

Пут за Тару

Шљивовица

Пут за Мокру Гору
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Површина кат. парцеле - 4354 м2

Врста земљишта - Земљиште у грађевинском подручју
број л.н.: 3887

Стање по катастру

Граница пројекта

Фактичко стање

Објекат

Број катастарке парцеле

ЛЕГЕНДА:
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Стање по катастру

Број кат. парцеле

ЛЕГЕНДА:

Фактичко стање

Зона удаљења од међе

Објекат

Зона дозвољене градње

Регулациона линија

Граница парцеле

Аналитичко - геодетске тачке:

1 X = 7386965.21     Y = 4856578.01
2 X = 7386970.01     Y = 4856578.61
3 X = 7386974.61     Y = 4856578.61
4 X = 7386975.21     Y = 4856575.36
5 X = 7386975.21     Y = 4856572.76
6 X = 7386974.61     Y = 4856569.51
7 X = 7386970.46     Y = 4856569.16
8 X = 7386965.21     Y = 4856569.16
9 X = 7386989.44     Y = 4856580.11
10 X = 7386993.48     Y = 4856582.42
11 X = 7386995.23     Y = 4856579.50
12 X = 7386991.15     Y = 4856577.06
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 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: Страхиња Купусинац  

  
Објекат:              Oбјекат 1 у функцији етно и еко туризма и  

     објекат 2 у функцији етно и еко туризма 
 у оквиру пољопривредног 

газдинства на к.п. 5650/7 КО Кремна 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант: НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
 
Одговорно лице пројектанта:  Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
 
Потпис:  
 
 
 
 
  
 
  
 
 
 
 
Главни пројектант: Никола Секулић, д.и.арх. 
Број лиценце: 300 Ј661 11 
Потпис: 
 

 
 

 
 
 
 

 
  
 
 
Број техничке документације:           1043/22 
Место и датум:    Ужице, децембар 2022.  



 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације 

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту 

 



 

0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 1043/22 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 1043/22 

 
  



 

0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. . ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
Главни пројектант : Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 Ј661 11 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
Главни пројектант : Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 Ј661 11 
Потпис: 
 
 
 
 
 

 
 
  



 

0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Oбјекат 1 у функцији етно и еко туризма и  
објекат 2 у функцији етно и еко туризма 
у оквиру пољопривредног газдинства  

врста радова: Нова градња 

категорија 
објекта: 

А – Објекат 1 у функцији етно и еко туризма 
А – Објекат 2 у функцији етно и еко туризма 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

класификациона ознака: 

100 % 

111011 - Породична кућа (објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма) 
000000 – Некласификован објекат (објекат 2 у 
функцији етно и еко туризма) 

назив плана: Просторни план Града Ужица (Сл. Лист Града Ужица бр. 22/10) 

место: Кремна 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина: 

5650/7 КО Кремна 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина преко 
којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

5650/3 КО Кремна 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина на којој 
се налази 
прикључак на 
јавну 
саобраћајницу: 

5650/3 КО Кремна 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - 
1 прикључак од  17,25 kW (лимитатори 
25А) 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма – 
није предвиђен 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трофазна 

Начин грејања Чврсто гориво 



 

Потребни енергетски капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

- 

Потребни енергетски капацитети за заједничку 
потрошњу (разврстано по улазима. Уписати 
број мерних уређаја (по улазима) 

- 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико постоје) 

На парцели нема постојећих бројила 
 

Нетипични потрошачи - 

Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне енергије 

- 

Друга инфраструктура  

прикључак на водовод и канализацију Није предвиђен 

прикључак на телекомуникације Објекат 1 у функцији етно и еко туризма - 
1 прикључак 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма – 
није предвиђен 

прикључак на гасну мрежу Није предвиђен 

 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 4354м2 

укупна БРГП надземно: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
111,30 м2 

Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
16,23 м2 

Укупно: 127,53 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
111,30 м2 

Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
16,23 м2 

Укупно: 127,53 м2 

укупна НЕТО површина: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
92,13 м2 

Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
12,74 м2 

Укупно: 104,87 м2 

површина приземља: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
80,25 м2   
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
12,74 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
86,06 м2  

 



Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма:  
16,23 м2 

Укупно: 102,29 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
Пр
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма:  
Пр 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.) према локацијским условима: 

Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
7,00 м 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
3,11 м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
776,44 мнм 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
770,73 мнм 

спратна висина: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
2,60 м 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
2,60 м 

број функционалних јединица 1  

број паркинг места: 1 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: фасадни малтер, 
дрвена облога 

оријентација слемена: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
Исток-запад 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
Исток-запад 

нагиб крова: Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
35⁰ 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: 
10⁰ 

материјализација крова Објекат 1 у функцији 
етно и еко туризма: 
цреп 
Објекат 2 у функцији 
етно и еко туризма: тр 
лим 

проценат зелених 
површина: 

/ 95,73% 

индекс заузетости: Макс. 20% 2,35% 



 

индекс 
изграђености: 

Макс. 0,30 0,03 

друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска 
вредност објекта: 

6.288.000,00 дин 

 
 



1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
Инвеститор: Страхиња Купусинац 
  
Објекат:      Oбјекат 1 у функцији етно и еко туризма и  

  објекат 2 у функцији етно и еко туризма 
 у оквиру пољопривредног газдинства на 

к.п. 5650/7 КО Кремна 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење / извођење радова:    Нова градња 
 
Пројектант: НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
 
Одговорно лице пројектанта: Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 Ј661 11 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1043/22 
Место и датум:    Ужице, децембар 2022.  



  

2 
 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТA 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 
  



  

3 
 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – 
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 - УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19 - др. Закон и 09/2020) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката, као: 

 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за нову градњу објекта 1 у 
функцији етно и еко туризма и објекта 2 у функцији етно и еко туризма у оквиру 
пољопривредног газдинства на к.п. 5650/7 КО Кремна одређује се: 
 
 
Никола Секулић, дипл.инж.арх................................................................... 300 Ј661 11 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
 
Одговорно лице/заступник:  Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
 
Потпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 1043/22 
Место и датум: Ужице, децембар 2022.  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за нову градњу 
објекта 1 у функцији етно и еко туризма и објекта 2 у функцији етно и еко туризма на к.п. 
5650/7 КО Кремна 
 
 

Никола Секулић, дипл.инж.арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
Одговорни пројектант : Никола Секулић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 Ј661 11 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1043/22 
Место и датум:  Ужице, децембар 2022.  
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Општи опис 
Предметна катастарска парцела 5650/7 КО Кремна укупне површине 4.354 м2 и 

просечном надморском висином од 767 метара над морем. Предметна катастарска парцела 
је у благом паду од југозапада ка североистоку, са просечном висинском разликом око 9м. 
Обухваћена је Просторним планом  Града Ужица (Сл. Лист Града Ужица бр. 22/10). Катастарска 
парцела има приступ на саобраћајницу к.п. 6587/2 КО Кремна са источне стране преко к.п. 
5650/3 КО Кремна.  

Предвиђена је нова градња објекта 1 у функцији етно и еко туризма и објекта 2 у 
функцији етно и еко туризма у оквиру пољопривредног газдинства. Новопројектовани 
објекат 1 у функцији етно и еко туризма је Бруто површине 111,30 м2, спратности Пр, спратне 
висине 2,60м. Кровни покривац је цреп, кров је под углом од 35 степени. 

На предметној парцели постоји један објекат који се уклања, површине под објектом 
16,23 м2. На месту где је предвиђено уклањање објекта пројектован је нови објекат –  
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма - Бруто површине 16,23 м2 висине објекта 3,11м. 
Објекат 2 у функцији етно и еко туризма је позициониран десно од објекта 1 у функцији етно 
и еко туризма. Кровни покривач је тр лим , кров је под углом од 10 степени. 

Функционална организација објекта 
Функционална организација објекта 1 у функцији етно и еко туризма, смештена је у 

приземље. Позиција улаза је на коти приземља на северој фасади. У приземљу објекта се 
налазе дневна соба, трпезаријa са кухињом, купатило и спаваћа соба. На галерији се налази 
спаваћа соба и купатило.  

Позиција улаза у објекат 2 у функцији етно и еко туризма је на северној страни.  
Подови и зидови у објектима су обложени материјалима у складу са својом наменом. 

Подови су обложени паркетом и керамичким плочицама. Зидови су завршно обрађени 
дисперзивном бојом и керамичким плочицама. Плафони су обрађени дисперзивном бојом. 

Прикључци на инфраструктуру ће бити предвиђени условима јавних предузећа. 

одговорни пројектант за пројекат архитектуре 

_____________________________ 
Никола Секулић, дипл.инж.арх. 

бр.лиценце 300 Ј661 11 
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1.4. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 

Објекат 1 у функцији етно и еко туризма 

Приземље 

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2 ) 

1 Ходник 11,34 

2 Купатило 7,16 

3 Дневна соба 19,99 

4 Кухиња и трпезарија 16,24 

5 Спаваћа соба 12,29 

УКУПНО НЕТО: 67,02 

 65,01 м2 
 80,25 м2 

Нето површина етаже редуковано (-3%): 
Бруто површина етаже: 

Галерија
Р.б. ПРОСТОРИЈА м2 (нето) 

6 Степенице 5,49 

7 Ходник 3,64 

8 Купатило 8,89 

9 Спаваћа соба 9,94 

УКУПНО НЕТО: 27,96 

Нето површина етаже редуковано (-3%):  27,12 м2 
Бруто површина етаже:  31,05 м2 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 

Етажа П нето (м2) П бруто (м2) 

Приземље 65,01 80,25 

Галерија 27,12 31,05 

УКУПНО 92,13 111,30 

Објекат 2 у функцији етно и еко туризма 

Приземље 

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2 ) 

1 Остава 13,13 

УКУПНО НЕТО: 13,13 

Нето површина етаже редуковано (-3%):  12,74 м2 
Бруто површина етаже:  16,23 м2 
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ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 
 

Етажа П нето (м2) П бруто (м2) 

Приземље 12,74 16,23 

УКУПНО 12,74 16,23 

 
 
 
 
 

одговорни пројектант за пројекат архитектуре 
 

_____________________________ 
Никола Секулић, дипл.инж.арх. 

бр.лиценце 300 Ј661 11 
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Основа приземља

2. Основа галерија
3. Изглед крова

4. Пресек А-А

5. Пресек Б-Б

6. Изглед са севера

7. Изглед са истока

8. Изглед са југа

9. Изглед са запада

10. Основа приземља

11. Изглед крова

12. Пресек В-В

13. Изгледи

14. Изгледи

15. Септичка јама 
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1

1
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(769.44)

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 2.

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

    Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

Страхиња Купусинац
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Нето површина етаже (-3%):                   65,01м2

Бруто површина етаже:                 80,25м2

- Висине просторија испод 150 см по СРПС У.Ц2.100:2002
не обрачунавају се у нето и бруто квадратуру.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

С

A
A

35
30

0
40

53
5

35

35 225 40 165 10 445 20

35 430 10 160 330 35

90
35

35
0

10
0

10
90

10
10

0
21

5
35

100 875 125 40
1.140

100 940 100
1.140

1.
13

5
95

94
5

95

95
37

5
20

21
0

70
27

0
95

1.
13

5

10 310 20 70 90 75

35 430 10 220 270 35

35
35

0
10

19
0

10
31

5
35

+2,90

ПРОСТОРИЈА П (м2)

УКУПНО 27,96

Р.б.
5,49
3,64Ходник
8,898

Спаваћа соба
Купатило

9

Површина просторије са висином мањом од 150 см 
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Степенице
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 3.

ЦРТЕЖ:
ОСНОВА Г АЛЕРИЈА

Страхиња Купусинац

    Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

Б Б

35 430 10 380 20

35 430 10 310 70 20

Нето површина етаже (-3%):                   27,12м2

Бруто површина етаже:                 31,05м2

- Висине просторија испод 150 см по СРПС У.Ц2.100:2002
не обрачунавају се у нето и бруто квадратуру.
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 4.

ИЗГЛЕД КРОВА

Страхиња Купусинац

    Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

Б Б
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ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:
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ПРЕСЕК А-А

Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 
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ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:
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ПРЕСЕК Б-Б

Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

приземље
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 
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ИЗГЛЕД СА ИСТОКА

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 8.

Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 
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ИЗГЛЕД СА ЈУГА

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 9.

Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

+0.00

+2.90

+7.00

±0,00-4.80

линија постојећег терена

линија дозвољене интервенције

линија дозвољене интервенције

приземље

висина слемена

галерија

(769.44)

(772.34)

(776.44)

ИЗГЛЕД СА ЗАПАДА

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:
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Страхиња Купусинац
    Објекат 1 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 11.

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

Страхиња Купусинац

    Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

Нето површина етаже (-3%):                   12,74м2

Бруто површина етаже:                 16,23м2
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Никола Секулић д.и.арх. - 300 Ј661 11

ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ИНВЕСТИТОР:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5012/2022 12.

ИЗГЛЕД КРОВА

Страхиња Купусинац

    Објекат 1 у функцији етно и еко 
туризма у оквиру пољопривредног газдинства 
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ПРЕСЕК В-В

Страхиња Купусинац
    Објекат 2 у функцији етно и еко 

туризма у оквиру пољопривредног газдинства 

приземље

висина слемена
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висина слемена
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