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 14. Parterno ure|enje  
 15. Bilans povr{ina  
 16. Urbanisti~ki pokazatelji i numeri~ke vrednosti  
 17. Pravila gra|enja  
 18. Uticaj objekta na `ivotnu sredinu 

19. Mere za{tite nepokretnih kulturnih I prirodnih 
dobara 

20. Mere za{tite od po`ara 
 

 
 
I I I  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
  

 



IV DOKUMENTACIJA URBANISTI^KOG PROJEKTA: 

  

 
1. Topografski plan kat. parcela br. 776/1 i 776/4 KO 

U`ice koji je izradila Agencija Elipsa, ber. 263/2021 
od 17.05.2021.godine  

 
2. Prepis lista nepokretnosti br. 19032 KO U`ice izdat 

od SKN U`ice, broj 953-1/2021-1410 od 
07.10.2021.godine 

 

3. Kopija katastarskog plana  kat. parcele br. 776/4 KO 
U`ce, broj 953-1/2021-1410 od 07.10.2021.godine 

4. Kopija katastarskog plana vodova Republičkog 
geodetskog zavoda, Odeljenje za katastar vodova 
Užice broj 956-307-22858/2021 od 08.10.2021. 
godine. 

5. Tehni~ki uslovi za potrebe izrade urbanisti~kog 
projekta, izdati od JKP "Vodovod U`ice" broj 03-
1454/2 od 28.10.2021. godine 

 

6. Tehni~ki uslovi za potrebe izrade urbanisti~kog 
projekta izdati od Elektrodistribucije Srbije, broj 
20700-D-09.15.-264878-21 od 10.11.2021. 
godine 

 

7. Tehni~ki uslovi za priklju~ak na mre`u ki{ne 
kanalizacije za potrebe izrade urbanisti~kog projekta 
izdati od JP U`ice razvoj, br. 09-1253/1 od 
25.11.2021.godine  

8. Tehni~ki uslovi za priklju~ak na gradsku saobra}ajnu 
mre`u za potrebe izrade urbanisti~kog projekta 
izdati od JP U`ice razvoj, br. 09-1253/1 od 
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9. Tehni~ki uslovi za evakuaciju komunalnog otpada 
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  V    GRAFI^KI DEO: 

 1.  Izvod iz plana  1:1000 
 2.   Postoje}e stanje sa granicom UP-a 1:500 

 3.   Dispozicija objekta sa nivelacionim i 
regulacionim re{enjem  1:500 

 5.  Saobra}aj sa planom ure|enja partera 1:500 
 6.  Sinhron plan infrastrukture  1:500 

     
Idejno re{enje objekta   



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I     OP[TA DOKUMENTACIJA 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
RE[ENJE ZA ODGOVORNE PROJEKTANTE POJEDINIH DELOVA TEHNI^KE 
DOKUMENTACIJE 
 
 
OBJEKAT: Urbanisti~ki projekat za izgradnju stambenog objekta na kat. 

parceli br. 776/4 KO U`ice 
 
INVESTITORI:  Peji} Biljana, Kondina 48, U`ice 

Peji} Mi{o, Kondina 48, U`ice 
 

 
LOKACIJA:  U`ice 
 
 
Za glavnog i odgovornog projektanta pri izradi tehnicke dokumentacije odre|ujem za: 
 
Urbanisti~ki deo  Papi} Ana, dipl. ing. arh. 
 
 
 
Odgovorni projektant }e  prilikom izrade tehnicke dokumentacije postupiti u svemu 
po odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", 
broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i 
98/2013US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) 
 
         Direktor 
 
          

                                                              Papi} Milo{, dipl. ing. gra|. 
 







IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 
 
 
Ovim izjavljujem da sam pri izradi prilo`ene tehni~ke dokumentacije 
  
 
Urbanisti~ki projekat za izgradnju stambenog objekta na kat. parceli br. 776/4 KO U`ice 
 
INVESTITORI:  Peji} Biljana, Kondina 48, U`ice 

Peji} Mi{o, Kondina 48, U`ice 
 

 
Primenila va`e}e tehni~ke propise i standarde u svemu po odredbama Zakona o 
planiranju i izgradnji, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka 
US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 
52/2021)  kao i da je izra|en u skladu sa Generalnim urbanisti~kim planom Grada 
U`ica do 2020.godine, (Sl. list Grada U`ica, broj 14/11) 
 
 
 
 

............................................. 
       Papi} Ana, dipl. ing. arh. 
       licenca br. 200 0716 04 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
Potrebno je uraditi Urbanisti~ki projekat u postupku izdavanja lokacijskih uslova za 
izgradnju stambenog objekta na na kat. parceli br. 776/4 KO U`ice u skladu sa 
dostavljenim idejnim resenjem objekta koje je izradio Arhitektura product Beograd, 
odgovorni projektant Filip Zumberovi} dipl. inž. arh. br. licence br. 300 L707 12.  
 Projekat raditi prema va`e}im tehni~kim propisima, normativima i 
standardima.  
 
 
 
INVESTITORI: 
 

Peji} Biljana, Kondina 48, U`ice 
Peji} Mi{o, Kondina 48, U`ice 



II   TEKSTUALNI DEO 
 
 
 
 

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu plana sadr`an je u: 
 Zakonu o planiranju i izgradnji  ("Slu`beni glasnik Republike 

Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 
42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021 )  

 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanisti~kog planiranja ("Slu`beni glasnik 
Republike Srbije", broj 32/2019) 
 

 PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 
 

Planski osnov za izradu plana sadr`an je u: 
 

 Generalni urbanisti~ki plano Grada U`ica do 2020.godine, (Sl. list 
Grada U`ica, broj 14/11) 

 
POVOD, PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Povod izrade Urbanisti~kog projekta  

 Potreba investitora za izgradnjom stambenog objekta u postupku 
izdavanja lokacijskih uslova. 
 

 Predmet izrade Urbanisti~kog projekta  

Urbanisti~ko - arhitektonska razrada lokacije, odnosno primena 
utvr|enih parametara regulacije i nivelacije iz Generalnog 
urbanisti~kog plana Grada U`ica do 2020.godine, (Sl. list Grada 
U`ica, broj 14/11) na kat. parceli br. 776/4 KO U`ice 

 Cilj Urbanisti~kog projekta 

 Stvaranje preduslova za dobjanje lokacijskih uslova za izgradnju 
stambenog objekta. 
 

 

 



PODRU^JE I GRANICE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

 Lokacija za koju se izra|uje urbanisti~ki projekat nalazi se u U`icu u 
delu grada Ko{tica neposredno uz Ko{ti~ki potok. 

 Granice Urbanisti~kog projekta su granice kat. parcele br. 776/4 KO 
U`ice. Ukupna povr{ina podru~ja obuhva}enog Urbanisti~kim 
projektom iznosi 5a 00m2. 

 
 Podru~je obuhvata Urbanisti~kog projekta: 

 
kat. parcela br. 776/4 KO U`ice, povr{ine 5a 00m2, u privatnoj 
svojini: 
- Peji} (Ljubi{a) Mi{o, Kondina 48, U`ice, 1/2 
- Peji} (Miroslav) Biljana, Kondina 48, U`ice, 1/2 

 
 Postoje}e stanje:  

 
k.p. br. 776/4 KO U`ice je po kulturi  
gra|evinska parcela,  povr{ine 5a 00m2 

 
OPIS STANJA NA TERENU 

 
Lokacija za koju se izra|uje Urbanisti~ki projekat nalazi se u U`icu u delu 
grada Ko{tica neposredno uz Ko{ti~ki potok.. Lokacija ima direktni pristup 
na javnu saobra}ajnicu. Na parceli nema izgra|enih objekata. Lokacija je 
infrastrukturno opremljena.  

  
REGULACIONO I NIVELACIONO RE[ENJE 

 
Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i spratno{}u 
objekata ( grafi~ki prilog br. 3 i Idejno re{enje objekta).  
Objekat je lociran u okviru zone dozvoljene gradnje. Gra|evinske linije 
prizemlja stambenog objekta definisane su analiti~ko-geodetskim ta~kama 1-
4. Planira se izgradnja stambenog objekta bruto razvijene gra|evinske 
povr{ine 196.35m2, spratnosti Pr + 1S (prizemlje + 1Sprat). 
Planirana kota poda prizemlja objekta iznosi 489.35 m.n.v. 
Sadr`aj objekta predstavlja jedna stambena jedinica sa gara`om. 

 

 
 
 
 
 



ANALITI^KO GEODETSKE TA^KE 
GRA\EVINSKIH LINIJA SUTERENA 

 
1. 7 405 870. 82     4 859 268. 96 
2. 7 405 871. 19     4 859 277. 09 
3. 7 405 891. 27     4 859 276. 18 
4. 7 405 890. 90     4 859 268. 05 

 
 

SAOBRA]AJNO RE[ENJE 
 

Kolski pristup gra|evinskoj parceli je sa Ko{ti~ke ulice, odnosno sa kat. parcele 
br. 777/1 KO U`ice. U skladu sa kriterijumom jedno parking mesto po 
stambenoj jedinici obezbe|eno je jedno parking mesto u gar`i objekta.  

PARTERNO URE\ENJE 
 

Pe{a~ki i kolski prilazi objektu  predvi|eni su kao raster plo~e. Ostali deo 
parcele je travnata povr{ina sa niskim dekorativnim rastinjem i visokim 
drve}em . 54.2% povr{ine  parcele je  predvi|eno za  zelene povr{ine, 
odnosno 262 m2. 
 

BILANS POVR[INA 
 gra|evinska parcela 1 

1. Povr{ina gra|evinske parcele 
- povr{ina gra|evinske parcele 1 iznosi 5a 00 m2. 
 

 2. Povr{ina objekta  
Povr{ina pod objektom: 127.81 m2 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina objekta: 196.35 m2 

 
 

URBANISTI^KI POKAZATELJI I  NUMERI^KE VREDNOSTI 
  

 gra|evinska parcela 1 
 1 - stepen ili indeks zauzetosti 
 
                P pod objektom (prizemlja)            127.81 
  -------------------    x 100 = ----------- x 100 = 25.56  % 
  P parcele                                500 

  
 



 
 
 2 - stepen ili indeks izgra|enosti 
 

BRGP                                  196.35 
  --------------------- = -------------- = 0.39 
  P parcele                               500 

 
  Dobijeni pokazatelji su u skladu sa maksimalnim urbanisti~kim parametarima 
datim GUP-om Grada U`ica do 2020.godine ("Slu`beni list Grada U`ica broj 
13/15)   za zonu 4, rubne gradske zone, podzona U4. sa prete`nom namenom 
porodi~no stanovanje I dopunskom namenom komercijalne delatnosti C1 koji 
iznose: 

 indeks izgra|enosti - max 0.5 
 indeks zauzetosti – max 30% 
  

PRAVILA GRA\ENJA 
 
 

 Namena objekta : stambeni objekat 

 Sadr`aj objekta : STAMBENI OBJEKAT 
Jedna stambena jedinica sa gara`om  

 Tip objekta : Slobodnostoje}i objekati 

 Spratnost objekta: 
STAMBENI OBJEKAT 
Pr +1S 
(Prizemlje+ 1Sprat) 

 Horizontalna regulacija 
objekta : 

Objekat je postavljen u okviru gra|evinskih 
linija  (videti grafi~ki prilog br. 3 ) 

 Kota prizemlja : 489.35 m.n.v.  

    Povr{ina  pod objektom: 127.81 m2 

    BRGP objekta: 196.35 m2 

    Oblik krova - krov. ravni : 
Krov je vi{evodan, nagiba 22° 
 

    Max. visina objekta: 
7.06 m (sleme) 
 

 Krovni pokriva~: Opekarski crep  

 Fasada: Demit fasada 

 



 
UTICAJ OBJEKTA NA @IVOTNU SREDINU 

  
 Planirani objekat po svom sadr`aju ne spada u vrstu objekata koji pri 
uobi~ajenom kori{}enju negativno uti~u na `ivotnu sredinu. 
 

MERE ZA[TITE NEPOKRE TNIH KULTURNIH I  
PRIRODNIH DOBARA 

 
U okviru granica UP-a, na osnovu GUP-a,  ne postoje podaci o evidentiranim 

nepokretnim kulturnim dobrima i dobrima pod prethodnom za{titom. Ako se u toku 
gra|evinskih radova nai|e na arheolo{ki lokalitet, potrebno je prekinuti radove i 
obavestiti nadle`ni zavod za za{titu spomenika, a ukoliko se nai|e na prirodno dobro, 
prekinuti radove I obavestiti nadle`no ministarstvo za za{titu `ivotne sredine. 
 

 

MERE ZA[TITE OD PO@ARA 
 

U skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. Glasnik RS broj 111/2009, 
20/2015, 87/2018) u toku izrade projekta za gra|evinsku dozvolu, odnosno projekta 
za izvo|enje primeni}e se sva pravila u smislu za{tite od po`ara svih instalacija u 
objektu, kao i vatrootpornosti svih primenjenih materijala predvi|enih za izgradnju 
objekta, izgradnja spoljne i unutra{nje hidrantske mre`e i ostalih normativa koji 
reguli{u ovu oblast. 

 



 

III  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
 
 
 

Uslovi priklju~enja na vodovodnu i kanalizacionu mre`u 

 Vodovod 
 
Objekat se priklju~uje na gradsku vodovodnu mre`u preko postoje}e 
vodovodne linije LCG Ø100mm u Ko{ti~koj ulici.  
 
 Fekalna kanalizacija  

 
Objekat se priklju~uje na postoje}u kanalizacionu liniju PVC Ø 200mm u 
Ko{ti~koj ulici. 
 
 Ki{na kanalizacija  

 
Sva atmosferska voda iz sabirne {ahte uklju~uje se direktno u Ko{ti~ki potok.  
 

 
Uslovi priklju~enja na sistem elektro energetske mre`e 

 
Da bi se planirani objekat priklju~io na elektroenergetsku mre`u potrebno je na 
postoje}em betonskom stubu N9/250 nn mre`e ugraditi jedan merni ure|aj 
MO-1 za dvotarifno multifunkcionalno brojilo 3x230/400V, 50Hz, odobrene 
snage 17.25kW.sa prate}om opremom i limitatorima. Priklju~ak izvesti 
samonosivim snopom X00/O-A 4x16 mm2. 

 
 Odlaganje komunalnog otpada 

Na ulazu u parcelu sa javne povr{ine, izme|u gra|evinske i regulacione linije, 
u skladu sa uslovima JKP Biokto{, na parceli je obezbe|en za sme{taj posuda 
zapremine 120 i 240l za odlaganje komunalnog otpada. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV     DOKUMENTACIJA 
URBANISTI^KOG PROJEKTA 































PEIl Y EI},IITA CPEIT.IA
T'PAI }'xtl,{UE
IPAAC]KA )rilr.ABA BA )/PEAIJI,I3A\,I, I,I3fpAAtI)l,
14 IIN{ OBI{ HC}iO.EPAI]HE I]OCIOBE
O.re.ten,e ra clrpoaoleH,e rr.rrarJoBa fi rrlr.pa.{11,\r
VI 6po.i 353-1 2{: 12tr -&2
23.03.202L r'oArrrre
l/;xn q c

y cK'-ii1.i1\' ca q-riaHou -53. 3axolra o rt,n3HH]l3lr,\. Lr H3rpaxlbu (-.Li;iyN6cuu rracHi{r(
Pcnl'6"uuxe Cp6uie",6p.72l20O9. 81i2009 - r4crrp.. 6+izo10 - og-r1na yCl. 21,2011. l2l 12012.
4212013 - o;1;rlxa yC. 50/2013 - os-rYxa )rC r.r 54,12013 - peuremc )rC.132115.145/i,5. g3/20ig r
31120J9)" O;1-T 'xe o noce6nl4N'l vc-i,oBl{\{a 3a rr3.raBa}bc uH$oprraqu.je o :roxarru.iu u -uoraqujcxur
)/cjloBa Ha npocropl' feHepa,rHor vp6aHrcrilrrKor rr-raira rllaxa Vxnila lo 2020.ror.(..C,nyi6eunrircr fpala Vx<llua"- 6p.8121). Ox.,r1'xe o orrpel;unan,v l,p6aHucrulrKux rr;raHoBa xojr uucl, 1,clrrilolHoc'i-I4 cil 3axonoll o n,.IalIITpai]\ u H3rpa;T]+,H u o;1pe!nnan1.rpa!ee]jHCKS;3e1{-xrurxra o.lorlrrrrer uHrcrleca sa onuruu,v YNnqe ("c-r. -urEcr orulrurJe \r7ir4r1c"- opo.i zzo:- glll u 7113). a nto
3axreBy :a lttt(lop\'tauujy o -iroxaqu.iu 3a H3rparlrlr Ha xar. napilexu 6p.77611 KO yx<iEue yYxuilv- 1'-u. Kor.luua 6p.48. xoju je ilo.qHeo Mrruro rlejHh rr: )1xrrua. r.., xur.rrrrrr-'op'.+s.
fpagcxa )'-npaBa :a .vp6aurz:ax{- r.r3rparH,}'H [NroBxHCKo-npaBHe rrocnoBe fpaaa vxiuila. o4e_neu,e
:a cnponof err C n_rraHoBa r{ }r3rpa.qm1,- u:_1a.ie

I,IH@ O PMAUI,IJy O JI OKAULIJT.{
3a rr3rpaArry Ha Kar. raprleJrx 6p.776/l KO yxruqe

y Yxuqy, y,r. Kon4uua 6p.4g,

1. flrancxn AoKyMerrr rcoja ce upuruemyje 3a rrpeAMerHy,rorcarlujy:
-feuepanuu yp6aruvctuqKlz TIJIaH fpa4a Yxraqa ao 2020 rog. (,,Cnyx6eH n rr1crfpa4a
Yxuqa" 6poj l4lII);

)

J.

Ile.anHa, oAHocHo 3orra:
3oua 4 -py6He rpa.qcKe 3oHe. nol3ona y 4.

Halreua 3eMJ[,rrrrrra :

llpcrexrHa HaMeHa - uopolr4rrHo craHoBarre
flonvncxa HaxreHa-: xouepqaja-rrHe .{erarHocru I{l (rproeaHa- 3aHarc.rBo r{
nclcloeame)
-0% yueurha cranoBarr,a y.yxynrroj Epfn 7go/a-gL)ah

-npareha HaN{eHa : xo;uepuajanHe ne-rrarHocru I{i lo 21o/o

yc_rlyre,

4. Pery.uaquoHe r.r rpafenltrcrce,runraje:
Pery-iraquoua tunuja rpeMa yn*rrJr4 Kou4rauoj ce 3aApxaBa Ha lpaurzr{1a rap{ene flpeMa
$axruuxou crarLy.
Pacrojarre rpafenuncxe:runuje o6jexra or perynarluone maurzje MaKc. 10.0m.



5. flpaelr.ra r pef en a lr r-paf en a:

l\,IlrH ull a.rli:i r roBprurrlia nap ue. rc :

Raxre rlla;lll,itit 3a 5-noK LtollollTriuol c'ralroRait,a.

Mun.tioepruuua riono(topr{fipa}rc nitllrje,rre :la nopo.tljJLrHo cranoBai+,e u oSjexre Tt2:
- :a c,ro5o.1+locro.jehc o[-f exre 400 m.
- :a o6.]ex't c v ilu3), 350 nr'

Yp6auucr rrqKrr rrnpaN{erprr :

N4axcnr.ra,riruuiiJlcxcra:rpa!euoclu("Hri"): 0.5
N4axcglrauHr.r uHIeKC :la),3erocrui ("1'1a"): 30%

Pacro-iai*e raSapura oe!exra oI 6o.*iur rpaHuua rapue,rre :

-:a croSotHocrojche o6jexre nruu.3.O nr

-)'Henpeioril)'roM rin3y 0 rr
- 3a npBi{ H rioc"re11mu y H[3\r l,ruu. 4.0m

pacrojalle ra6apula oSjcrtra o.q 6oqHor c)'ct:rHor o6jerra:
- 3a c-ro6o.qHocrojehe o6iexre uHu.4.0 n-r

-\, HenpeKnHvroNr Hlr3y 0 m
- :la rrpBrl u noc"rle.{Er{ y Ht13}, l,ruri..-5.0 nr

pacroj aile i'a6apura o6jexra or 3a.qlre rpaHurte napuejre iuuu.6.0 nr

pacro.jame la6apura o6jexra o.r rracnpaNrHol o6jcxra
I13a 3ailll,e fpaHl{Ue ilapuene l,tuu.8.O rI
-r\{t{Hu\,{a,rlHil ripolleHaT 3e-ric}{ux rloBptrrmra 40%

I3eprrrxa;rHa pen'naqnja :

MaxcnlralHa crrparHocr o6jexra 3a rrpeAN{err{}, rrox3oHv:

Tpu nal:enHe eraxe :ll + 2 (npir:ev,u,e + nBa cnpala) ll:ru fl*1+flor
( npu: e;u,rr,e* 1 cnpara*norxpoeme )
Bi.rcusa Har3urKa norKpoBHc eror(e u3rrocr4 x,{axc. 1.6 m o:t xore rfuHa-rno o6paf euor nora
.,{o TarrKe npeJroMa KpoBHe KocuHe.

,{o:no,,r,aea ce u3rparH,a rrorp)iNrcxLix u cyrepeHcxux eraxa yxonr.rxo r{eN{a cr,{errrll
f eoTexHHrrr(e ujlu xllrqpoTexHLI q Ke npupone.

Ypellcn,e rpa!esuucxe flaprleJe:

llorpe6uo je ouynaru rpuporHy xorrcfurl,pauajy repeua;
Tepeu 1'uaru6y ce ypeI11,je KacKa.qHo Hrrrl ocraB,rba \/ npupojlHoN{, 3arelreuorr uaru6y.
@Hna;tro o6palenu repeH N,Iox{e 6uru .4euuBe,r}rcaH N{aKCr{r,{aJrHo + 1.20 m' y olHocy Ha
KOr\/ repeHa npe rl3fpalr5e.

flclepmuucxe Bore ca je,1ue rpaleeuucxe napqene He N,ror,v ce vcMepaBaru Ka cycerr{uN{
rpafcnuucxl4N{ napuenanra. eeh rrpe}{a [oBpnuiu, jaeHe HaN{eHe (xa xuunoj xaua,tn:aqujn
r{ penr-rln cauulr j apxoenua).
Heotxoi{uo je ypatnru naprepHo ,vpefeme rpaleeuucr{e riapuene.

()6"unxosamc o6jexra:



6.

ilorroluur o6jcrrrr Ha rrapuc.rr{:

7]o:l\tltteHa -jc lt;rp'a,1*+,a nor'tohsiu o5.ic-x:rra (i-npazrc-- oc'raec) H:Barr rafaplrra ocHOBHor
ofi.]exra.
florrohlllr o6iexar. jec'ie oSjeitar xojri.jc 1,'drviixriu.]r.i r-;auior objexra- a rlla-I1i ee Ha ]rcroJ
llapue"rlL:l na xo.ioj .je car'1;afeti IlrILr t\Io)i(e 6ur:n carltal;e-i: r',uanuu c'ralrOegu. rrocrroBirr, re,rrH
o6-icxar jaette IlaxleHe (rapa)ric. ocreBc" cerrrrlrrxe jar,le.6r,napu. uucrepHe:la sox) n c:r.).

II apltlrparr,e Bo3rr.-ra :

o6el6clii'r'I'I N{I'lHIrt\{a-DHL\ IlponHcaH 6po.j napKiiur' \rccra ilpeN{a rropN,rarr1B\, :a 6rlpefeuv
iIaI{eHV o6iexra" H3fpa.l}iot\{ napKHHr N{ecra \; oxBrip\/ cl6jex.ra uru \,, fpaHrrUaNra
rpaleaurtcxe napuene, o.'IuocHo )'IqecrBoBa]{,eM )' u3rpar}bu janrriax rapaxa la jaanux
ilapKriHfa Y CK,rril;]1),ca fpa:lct(oj\,f on,,T.vKoxr r.o.ja ltet r,.ir]lue oB], o6-tacl:
-.jc:r:o ilallKr{}rr r\,recro :a 1 -je1u1- c.rarr6env ierurii.rrl},
- je.tuo rapKr.iHf r\'{ecro irA cBa*}rx 3aroqer,x 70 m 2 

rroc-rroBHor npocropa

Oguoc rrpe]{a c),ceAHrrt{ o6j exr.rrnla :

Ko.q ucietix o6icxara )'HcnpHI(uH)'roN{ ura:1 uuje Jon)rxrer{o u:nofeu,e orBopa na 6oqHunr
,xe-rroBlrxra o6j exra. 6e: o6:npa ira BHCITHCK). pa3_rrH i(), o6j exa.r.a.
Ofi-feral He cx,{e cno-jlrll noloxrajeu yruuarg r{a cr,rai+e6e _qupeKTHor oc_vHlra6,a Ip}ror
oS.iexra Burrre or rronoRnue rpajaila rieroBor llxper{Tr{or ocyHlrama.
IIpc noueTxa 5u-uo KaKlli4x paroBa norpeOrro ic cnpoeecru N{epe o6e:Oeferi,a cvce/lH}rx
o6jcxara.
O 6.j exre rpa.lr4rr4 )' c K-rla,1v c a cerl 3r{rrriKfi M npoml cr{ x{a.

flprrcr1'u rpa!enrrncxoj lrapue-rrlr :

Kar.napuera6p.77611KO V;xr.lqe Hr\,Ia rupei(rau npr4na3 ua janul' cao6pafrajuru),. ra ce
x.roxc cNrarparn rpa! ceuucxoM napqe,rroN{.

YHanpef eH,e eHeprercxe e{rnxacHocrt{:

oSiexar npojexronar, \' c*-rran), ca npofiHcHrra xoju pel).nuixy on1.o6;iacr.

Yc.rro s H rrp [K.r[,],qerL a [r a rr rr S p a crpy K.r-yp]' :

flpu6an:r,ajv ce on nan.ne)r\HHx januux npeay:lelia u os,raruheHux optaHu:aquja 3a cBaKy
noje;1NHavH,v I{3rparfB,v, ilorpariby Lr pcKoHCr:pyxuujy y nocrynKy oo.1.ar*.rre [pouen].pe
E"TICKTPOHCKIIM I])/TCM :

BononoArra \rpexa u Mpexa Serca.uHe KaHa!,rlr3aun.ie: JKII "Bo4oBon" yxruue.
Xepoja II1+ra 66, YNriue:
E,rexrpo mpexa:.lll E|IC "Erexrpocp6u.ja " A.o.o. Kpa-ueno. E-rrexrpoIucrpre6yuqja
Vxuue. MoM.rli,'ra Tcrruha. Yxuue:
Mpexa Kr{rrrHe KaHaJTrr3auuje, rpagcxrrx u r,roxa.rrHrrx cao6pahajHrrua: JfI ',y;xr.iue
pa:eoj " Yxuqe. Byxo,ue lla6uha 1-3. yxtr.iue:

TeaexonqvHrrKarlrroHa N{pe;fia: "TerexoN,r Cp6raja" a.g.6eorpa.{, fupexqllaza.r.exHgKy
u3BprxHa j enrzuuua YNHIte-l Iprlj eno-'le.T'pr naprn:aua 6p. I 2 " 

yxllue;
Eeaxyaquja rcouy,na,rHor- orrra.qa: JKII ,'BuoKTo[],, yNurle. y,rridrla Xepoja llyua 6p.2



7. fIo'lpc6a Illpare fi.rrArra lerfi.,br{e pcl-r..uaulrje rrJrr rp6alrrrcrurr1iof,npo.iexra:

flo:pc6uo ic la ce _\llaJx ll-.iari ic-iteJtii,tljc per,r_rariii.jc . a ro rrll.a.[e llI.p urit]ropnrauu.!:r cr
''loiiaultju ll -tltlxlttlti-ichj1 YC.lt)lJ14 cu rr;.1e.!1 lra ocHoB,\ ilpeBi]na -rpe1;eu,a ir rpallerla u; fyll-a YNtrua ro 2020.ro.'i. r't o6aBe3Ht IlipaAr' \,pGalllrcrrr.ixor- rrpoieKra Ha ocHoB\,,
Or1-,11,1ig o nocebnur,r \,'c,iroBl.rlra 3a il:l.ilaur*a ,tr,irarpn,*rlr.f o ,ronou".f,, u Jr()KsrIHlcKHx
YC-iroBa Ha lipocroll\' 1'errepa,rnclr t,pSaHucl.urixor- riraHa fpa.{a vxrurta ro 2020.ror
("C"u.,elrcr fpaga YNul1a" 6p. 8i2l ).

flogaqrr o noc'r'ojehoj rar. napue.rrr 6p.776/1KO ),-xrrqe:
Karac'i'apcxu rro.qauu :

Yx.vrruo iroBprn]4Ha Kal . riapuc_te: 23a 8.1m2
Bpcra 3er\{-rbn rrrra : rpancKo rpal1enlrucxo
Kr rrr pa:niturrax 5.x.racc
Bpc'ra ilpaBa Ha 3el{,'},Hrxl},: IrpaBo cnojuHe
O6lux ceojuue: rpuBarHa

I{Hxem ep cKo-reo"rlo mKrr vc.rloBtI :

f eoucx anu rrxo HC nrITr{BarL,e r-l a pa;lHTIl rTpeN4 a norpc6u.

HauorrcHa l:
c)r:a ranrfop*auxja o loxaqujir caJpxir cee no,pe6He e.rreNreHre 3a H3pa,l1,. l.poa,Hcr,rr*or-npojexra .

3ax'fee :a irornp!rzeau,e t'p6anucrllqKol npojenra rro,ruocu ce onoj yrrpai:x.
Yp6anncriruxra npojeKar ce nornplr,je ) cK.raJ) ca q-q.63.3ar<osa o rliaH1apaij,),14
II3l-pailrbll (-.Clryx6eul4 r.-iacHLIX Pc-riv6,nuxe Cp6u.ie". 6p. 72109.8irc9. 6.+i10. 21111.
121 t12 .12t13.132t201r+ . I45/t0I+. 8ii2018 u 3 1t2O'19l.

Harrolrena 2:
I,I::Iala uHcpoplraquia o -uoxaqr{u uuje ocHoB 3a u3laBa}be rpaf cnuHc}ie r(().jBo_ric.
3a u:;laearle rpaf eeairc^e:\o3Bo-le no'rpe6Ho je nperxalno npu6aBr.ir, ,rroKariujcxe yc_[oBe.
IlpH6aa:leHil loxaqnjcKLl .yc_rroBr.i Baxe iIBe ro.4uHe o:f .qaHa H3naBarr,a.

fpa$uuxu npunor:

-"rlpoctopHa opraHH3auHja llace-r,a ca nperexHoN{. rorryHcKoN,r H nparehou HaN{eHoN{ H
lro11enor{ Ha 3oHe"-Kapra 6p.6- .1eo:

8.

9.

nurx.r.rHx.apx. Karaprlua fie,ruh

Pyxono gu,rau o jle,tsema

.qrrnl.urix.apx. N{u_nanxo Byxoruh

AOCTABl{',f14
- no71Hocnouy:axrena 1x
- y upegr,rer lx

3opau flecnuh
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1

2

3

4

5

6

G4

LEGENDA

Socijalna za{tita

Zdravstvena za{tita

Objekti kulture

Verski objekti

Po{ta

ZELENI REKREATIVNI PROSTORI

[uma park

REKREACIJA

Sportsko-rekreativni centar

SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA

Pred{kolsko obrazovawe

Osnovno obrazovawe

Sredwe obrazovawe

Visoko obrazovawe

Specijalizovane {kole

Veterinarske stanice

STANOVAWE

Porodi~no 

Vi{eporodi~no

Me{ovito

Vikend

CENTRALNI SADR@AJI

Dr`avna i gradska uprava

PRODUKCIJA

Park {uma

Park

Za{ti}ene, neizgra|ene povr{ine (zelene i ostale)

Granica Plana

Granica gra|evinskog podru~ja

Granica prostornih celina

NOVOPLANIRANA ZASTUPQENOST SADR@AJA

PRETE@NA NAMENA

JAVNE FUNKCIJE I SLU@BE

PRIMARNE - poqoprivredne delatnosti

KOMERCIJALNI SADR@AJI  C1 : trgovina,zanatstvo i usluge, poslovawe

Za{titno zelenilo

Otvoreni gradski prostori
(trg, skver, {etali{te)

OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Konzervirano grobqe

Hidrotehni~ka infrastruktura
(crpne stanice i rezervoari za vodu)

Grobqe

Energetski objekti
(objekti MRS, kotlarnice na gas/mazut, TS 110/35 kV, TS 35/10 kV)

KOMUNALNE POVR[INE

@elezni~ka pruga

Saobra}ajni objekti                           

VODENE POVR[INE

Reka \etiwa

Potoci

Gara`e

LEGENDA

Objekti kulture

STANOVAWE

Porodi~no 

Vi{eporodi~no

CENTRALNI SADR@AJI

Pred{kolsko obrazovawe

PRODUKCIJA

DOPUNSKA  NAMENA

JAVNE FUNKCIJE I SLU@BE

STANOVAWE

Porodi~no 

CENTRALNI SADR@AJI

PRODUKCIJA

PRATE]A NAMENA

Profitabilno

Socijalna za{tita

REKREACIJA

Sportsko-rekreativni prostori i povr{ine

SAOBRA]AJNI  OBJEKTI

Javna gara`a

J1

J2

J3

J9

J10

J11

J4

J5

J6

J7

J8

J12

OSTALE ZELENE POVR[INE
Zeleni rekreativni prostori

REKREACIJA

Zeleni rekreativni prostori

J4

J9

J2

 IZGRADWA I URE\EWE  U  POQOPRIVREDNIM ZONAMA 

Izgradwa i ure|ewe u ZONI 2:      U@A KONTAKTNA ZONA GRADSKOG CENTRA 

Izgradwa i ure|ewe u ZONI 4:      RUBNA GRADSKA ZONA 

Izgradwa i ure|ewe u ZONI 5:      VIKEND ZONA

PROSTORNA  KULTURNO-ISTORIJSKA CELINA

 NOVOPLANIRANA GRADWA NA NEIZGRA\ENOM  ZEMQI[TU

PROSTOR PRIVEDEN  NAMENI , DOVR[EN 

Izgradwa i ure|ewe u ZONI 3:      [IRA KONTAKTNA ZONA  

 URE\EWE   [UMA PARKOVA 

            C 2.1.
                      C  OZNAKA  PROSTORNE CELINE
                      2.  BROJ ZONE U KOJOJ  VA@E ODRE\ENI USLOVI URE\EWA
                      1.  REDNI  BROJ PODZONE

USLOVI  URE\EWA  GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

USLOVI  URE\EWA  VAN  GRA\.  PODRU^JA

UNUTAR ZONA SA ISTIM USLOVIMA URE\EWA 
KARAKTERISTI^NE  URBANISTI^KE CELINE 

KODIFIKACIJA PODZONE

Izgradwa i ure|ewe u ZONI 1:       GRADSKI CENTAR

I CENTRALNA ZONA PROSTORNE CELINE 

 NOVOPLANIRANA GRADWA NA REKULTIVISANOM   ZEMQI[TU

 URE\EWE   PARK [UMA

KOMERCIJALNI SADR@AJI  C1 : trgovina, zanatstvo i usluge,
poslovawe

KOMERCIJALNI SADR@AJI C2 : trgovina na malo, ~isto zanatstvo i
usluge, poslovawe

SEKUNDARNE DELATNOSTI  S2 : gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo,
skladi{tewe i veleprodajni centri

KOMERCIJALNI SADR@AJI C2 : trgovina na malo,~isto zanatstvo
                                                                    i usluge, poslovawe

KOMERCIJALNI SADR@AJI  C1 : trgovina,zanatstvo i usluge,
poslovawe

KOMERCIJALNI SADR@AJI C2 : trgovina na malo,~isto zanatstvo
i usluge, poslovawe

CENTRALNI SADR@AJI

SEKUNDARNE DELATNOSTI S1 : industrijska proizvodwa,
gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo,
skladi{tewe i veleprodajni centri

SEKUNDARNE DELATNOSTI S2 : gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo,
skladi{tewe i veleprodajni centri

SEKUNDARNE DELATNOSTI S1 : industrijska proizvodwa,
gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo,
skladi{tewe i veleprodajni centri

SEKUNDARNE DELATNOSTI S2 : gra|evinarstvo, proizvodno zanatstvo, 
skladi{tewe i veleprodajni centri

TRANSFORMACIJA:  UKLAWAWE POSTOJE]EG I   IZGRADWA NOVOG
 GRA\EVINSKOG FONDA

Kompleks posebne namene

Zona za{tite izvori{ta

Granica za{t.prirodnog dobra
Predeo izuzetnih odlika

"Klisura reke \etiwe"

Koridor autoputa E-761

Osnovna uli~na mre`a

Ulice sa posebnim re`imom saobra}aja

Dr`avni  put I reda

Dr`avni  put II reda

Општински пут

razmera: br. lista:

naslov

1a

IZVOD IZ GUP-a GRADA U@ICA

1 : 2 000

odgovorni projektant:projekat broj

UP
35/21

obrada:

direktor:

ulica Kurlagina 10

Užice - Srbija

tel/fax +381 (0)31 555 255

e-mail: agbiroue@gmail.com

Milo{ Papi}, dipl.in`.gra|.

AG BIRO d.o.o.
Ana Papi}, dipl.in`.arh.

Novembar 2021. g.

INVESTITOR:

MESTO: U`ice

URBANISTI KI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta
na  kat. parceli br. 776/4 KO U ice

Peji  Biljana i Peji  Mi o, U ICE
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ANALITIČKO GEODETSKE TAČKE
GRAĐEVINSKIH LINIJA PRIZEMLJA

1. 7 405 870. 82     4 859 268. 96

2. 7 405 871. 19     4 859 277. 09

3. 7 405 891. 27     4 859 276. 18
4. 7 405 890. 90     4 859 268. 05

DISPOZICIJA OBJEKATA

SA NIVELACIONIM I

REGULACIONIM REŠENJEM

LEGENDA:

Regulaciona linija

Građevinska linija objekta

Granica UP-a

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta

na  kat. parceli br. 776/4 KO Užice

35/21
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Stanje po katastru

У
лица кош

тичка

фактичко стање:
стање по катастру:

Легенда:

к.п. 776/1 и  776/4
Катастарско-топографски план

КО Ужице
Град Ужице
Р СРБИЈА

ев.број:263/2021

20,1

8,1

20,1
8,1

+0.05

+0.07

-0.15

489.33

489.35

489.13

-0.26

-0.39

-0.49

+0.00

489.02

488.89

488.79

489.28

3
3

15%

7,2

10,1

-0.25

489.10

10

4,5
3,6

STAMBENI OBJEKAT

Pr+1S

(prizemlje+sprat)

P pod objektom - 127.81 m²

BRGP - 196.35 m²

1

2
3

4

POVRŠINA PARCELE 500 m²

POVRŠINA POD OBJEKTOM 127.81 m²

BRGP OBJEKTA

196.35 m²

OSTVARENI KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI
0.39

OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
25.56 %

UKUPNO POD ZELENIM POVRŠINAMA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 1 u garaži

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

262 m²

52.4 %

Novembar 2021. g.
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Град Ужице
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ев.број:263/2021

-0.26

-0.39

-0.49

+0.00

489.02

488.89

488.79

489.28

15%

-0.25

489.10

STAMBENI OBJEKAT

Pr+1S

(prizemlje+sprat)

P pod objektom - 127.81 m²

BRGP - 196.35 m²

POVRŠINA PARCELE 500 m²

POVRŠINA POD OBJEKTOM 127.81 m²

BRGP OBJEKTA

196.35 m²

OSTVARENI KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI
0.39

OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
25.56 %

UKUPNO POD ZELENIM POVRŠINAMA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 1 u garaži

262 m²

52.4 %

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

4

Zelene površine

Raster ploče

Granica UP-a

Drveće

SAOBRAĆAJ SA

PLANOM UREĐENJA PARTERA

LEGENDA:

Faktičko stanje

Stanje po katastru
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Elektroinstalacije

Vodovodna mreža

Granica UP-a

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambenog objekta
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Faktičko stanje

Stanje po katastru

У
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тичка

фактичко стање:
стање по катастру:
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к.п. 776/1 и  776/4
Катастарско-топографски план

КО Ужице
Град Ужице
Р СРБИЈА

ев.број:263/2021

+0.05

+0.07

-0.15

489.33

489.35

489.13

-0.26

-0.39

-0.49

+0.00

489.02

488.89

488.79

489.28

15%

-0.25

489.10

STAMBENI OBJEKAT

Pr+1S

(prizemlje+sprat)

P pod objektom - 127.81 m²

BRGP - 196.35 m²

POVRŠINA PARCELE 500 m²

POVRŠINA POD OBJEKTOM 127.81 m²

BRGP OBJEKTA

196.35 m²

OSTVARENI KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI
0.39

OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
25.56 %

UKUPNO POD ZELENIM POVRŠINAMA

UKUPAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 1 u garaži

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

5

SINHRON PLAN

INFRASTRUKTURE

262 m²

52.4 %
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Prostor za kante za komunalni otpad

Kanlizaciona mreža

Kišna kanalizacija

Novembar 2021. g.
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