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ОПШТИ ДЕО 







НИКОЛА СЕКУЛИЋ ПР АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ УЖИЦЕ 
2. Пролетерске бр 4
УЖИЦЕ
998/22

РЕШЕЊЕ 
ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ 

КАТ. ПАРЦ.:  к.п. 5677/1 КО Мокра Гора 
ЛОКАЦИЈА: Мокра Гора 
ИНВЕСТИТОРИ: Миланка Милосављевић 

За одговорног урбанисту при изради техничке документације одређујем: 

 Одговорни урбаниста Никола Секулић, д.и.а. 
бр.лиценце 200 1583 17 

Одговорни урбаниста и пројектант ће приликом израде техничке 
документације поступити у свему по одредбама Закона о планирању и 
изградњи ( Сл. гласник бр. 72/09, 81/09 - исправљен 64/10, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132 /14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 и 
52/21). 

Предузетник 

______________________________ 
(Никола Секулић, дипл.инж.арх.) 



   

 

 
 



ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

Потребно је урадити урбанистички пројекат у оквиру катастарске 
парцеле 5677/1 КО Мокра Гора, за нову градњу објекта. 

Урбанистички пројекат радити на основу достављеног идејног решења 

објекта. 

 Инвеститор: 

______________________ 
  Миланка Милосављевић  



ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
исправка 64/10, УС 24/11, 121/12, 42/13, УС 50/13, решење УС 98/13, УС 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19, 9/20 и 52/21), Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања (Сл. гласник РС бр. 32/19), Правилника о опшим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. гласник РС бр.22/15) и осталим 
важећим законским прописима и актима, урбанистичким пројектом којим 
руководи Никола Секулић бр.лиценце 200 1583 17, и за које је он одговорно 
лице, изјављује се да је: 

Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду локације на 
кат. парцели 5677/1 КО Мокра Гора, израђен у складу са важећим прописима 
у време израде пројекта.

Одговорни урбаниста за урбанистичко-архитектонски део: 

__________________________________ 
Никола Секулић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце 200 1583 17 



   

 

 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 



   

 

ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

o Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 
81/09 – испр., 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021; - у 
даљем тексту Закон) 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у: 

o Просторни план подручја посебне намене Парка природе „Шарган – 
Мокра Гора“ („Сл. Гласник РС“, број 31/21) 

 

ПОВОД, ПРЕДМЕТ И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА 

 
Повод израде урбанистичког пројекта: 
Повод израде урбанистичког пројекта је остваривање предуслова за 
добијање локацијских услова за нову градњу једнопородичног стамебног 
објекта. 
 
Предмет израде урбанистичког пројекта: 
Катастарска парцела број к.п. 5677/1 КО Мокра Гора. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта: 
Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска анализа 
и дефинисање правила регулације и нивелације предметне локације ради 
добијања предуслова за нову градњу једнопородичног стамбеног објекта. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 



   

 

ПОДРУЧЈЕ И ГРАНИЦЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Локација која је предмет пројекта налази се на Мокрој Гори. Земљиште 
обухваћено предметном парцелом по Просторном Плану подручја посебне 
намене Парка природе „Шарган-Мокра Гора“ („Сл. гласник“ бр. 31/12) 
налази се у грађевинској зони. 
 
Границе урбанистичког пројекта су: 
Постојеће границе катастарске парцеле 5677/1 КО Мокра Гора. Суседне 
парцеле са којом се предметна парцела граничи је к.п. 5677/4 КО Мокра Гора 
која се налази са јужне и источне стране, к.п. 5677/3 КО Мокра Гора на 
северној страни и к.п. 5676/1 КО Мокра Гора на западној страни. 
 
 Подручје обухвата урбанистичког пројекта је површина која износи 
929м2 и која обухвата:  
 

o кат. парцелу бр. 5677/1 КО Мокра Гора, површине  929м2, носиоц 
права Миланка Милосављевић, врста права својина, облик својине 
је приватна, обим удела по 1/1, по врсти земљишта је земљиште у 
грађевинском подручју 
 

ОПИС СТАЊА НА ТЕРЕНУ 
 
Предметна локација која је предмет пројекта налази се на Мокрој Гори. 
Земљиште обухваћено предметном парцелом по Просторном Плану 
подручја посебне намене Парка природе „Шарган-Мокра Гора“ („Сл. 
гласник“ бр. 31/12) налази се у грађевинској зони. 
 
Терен је у паду ка прилазном путу тј. ка источној граници са суседном 
парцелом бр. 5677/4. Апсолутна кота терена на делу парцеле где је улаз у 
објекат (запад) је 596,00мнв (-0.60м). Апсолутна кота тротоара на делу 
објекта код улаза је 596,08мнв (-0.52м), док је апсолутна кота пода приземља 
(0.00м) 596,60мнв.  

 
Приступ возилом на парцелу је са источне стране, преко суседне парцеле бр. 
5677/4, чији део ће се користити као прилазни пут (за шта Инвеститор 
поседује Право Службеност пролаза, која је заведена у Катастру). 
 

 
 

 



   

 

РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Хоризонтална и вертикална регулација дефинисане су габаритима и 
спратношћу објекта који су исказани у идејном решењу објекта. 
Објекат је лоциран на кп 5677/1 КО Мокра Гора у оквиру зоне дозвољене 
градње, тачније у оквиру аналитичко геодетских тачака: 1,2,3,4,5 и 6 у нивоу 
приземља. 
 
Спратности Пр. Кров објекта је под косином од 25 степени. Објекат је по типу 
слободностојећи. Остварени индекс заузетости је 5,02%, а индекс 
изграђености је 0,05.  
 
Аналитичко - геодетске тачке: 
 
1. X = 7380135.05     Y = 4850904.76 
2. X = 7380140.24     Y = 4850904.48 
3. X = 7380142.23     Y = 4850904.29  
4. X = 7380141.90     Y = 4850898.06 
5. X = 7380139.90     Y = 4850898.08 
6. X = 7380134.70     Y = 4850898.36 
 

 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 
Предметна парцела која је предмет урбанистичког пројекта има приступ на 
јавну саобраћајницу преко парцелe кп 5677/4 КО Мокра Гора са источне 
стране, чији део ће се користити као прилазни пут (за шта Инвеститор 
поседује Право Службеност пролаза, која је заведена у Катастру). Паркинг 
места су према Правилнику о условима и нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова димензија 230/480см за управно паркирање и 
200/550см за паралелно паркирање. Испројектовани број паркинг места је 3, 
који се налазе источно на парцели, уз прилазни пут. 
 

ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
 
Терен је у паду ка прилазном путу тј. ка источној граници са суседном 
парцелом бр. 5677/4. Просечна висина предметне парцеле је 590мнв. 
Висинска разлика између највишег и најнижег дела парцеле је око 15м. 
Апсолутна кота терена на делу парцеле где је улаз у објекат (запад) је 
596,00мнв (-0.60м). Апсолутна кота тротоара на делу објекта код улаза је 
596,08мнв (-0.52м), док је апсолутна кота пода приземља (0.00м) 596,60мнв.  
Предметна парцела је к.п. 5677/1 КО Мокра Гора укупне површине 929м2. 
 



   

 

БИЛАНС ПОВРШИНА 
 
Површина парцеле:    929м2 
Нето површина објекта:    41,06 м2 
БРГП надземно:     46,60 м2   

Бруто изграђена површина:   46,60 м2
 

Површина земљишта под објектом:  46,60 м2 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ И НУМЕРИЧКЕ ВРЕДНОСТИ 
 
Максималне вредности урбанистичких параметара дефинисаних према 
Плану:   
 
Целина:                               / 
Подцелина:              / 
Посебна намена:  Заштита природних вредности: Парк природе 

„Шарган – Мокра Гора“ – режим III степена 
заштите 

 Туризам: Туристички локалитети: туристичке 
целине – Мокра Гора 

 
 Дефинисано Планом Остварено пројектом 

Претежна намена - Стамбени објекти, економски и 
помоћни, односно пратећи објекти 

Једнопородични стамбени објекат 

Компатибилна 
намена 

-Трговина, услуге и сервиси, услужно и 
производно занатство, угоститељство, 
туристичке услуге у сеоском 
домаћинству, мањи производни и 
пословни објекти из домена прераде 
пољ. И шумских производа 

/ 

Типологија објекта -Слободностојећи 
-прекинут низ 

Слободностојећи објекат 

Минимална 
површина парцеле 

- 929 м2 
 

Минимална 
ширина уличног 
фронта 

- 2009 м 

Спратност објекта - Максимална дозвољена спратност 

стамбених објекта: Пр+1+Пк 

-Максимална дозвољена спратност 

економских и помоћних објеката је 

П+Пк 

Пр 



   

 

Индекс 
изграђености 

0,6 0,05 
 

Индекс заузетости 30% 5,02% 
 

БРГП објекта 
(надземно) 

макс. 557,40 м2 46,60м2 
 

Зеленило 20% 79,91% 
 

Нагиб крова мин. 45о 25о 

Паркинг места Становање – 1ПМ/70м2 Испројектовани број паркинг места 
је 3 која се налазе на парцели 
 

Минимални 
степен комуналне 
опремљености 

-Приступ јавној саобраћајници 
-ВК прикључак 
-Електроенергетски прикључак 
-Одлагање комуналног отпада 

-Приступ јавној саобраћајници 
-ВК прикључак 
-Електроенергетски прикључак 
-Одлагање комуналног отпада 

Ограђивање Зеленило, дрвене, жичане ограде Није предвиђено 

 

Садржај објекта Приземље – двособан стан. Садржи ходник, 
дневну собу, кухињу и трпезарију, спаваћу собу и 
купатило. 

Хоризонтална регулација објекта Објекат је постављен у оквиру аналитичких 
геодетских тачака у зони дозвољене градње 

Кота приземља 596,60 мнм 

Висина објекта 4,75 м 

Кровни покривач цреп 

Фасада  фасадни малтер, дрво, камен 

 
Минимално прописано удаљење грађевинске од регулационе линије је 
5м. 

 
 
 
 
 
 

 
 



   

 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НЕПОКРЕТНОГ КУЛТУРНОГ 
ДОБРА, ТЕХНИЧКИ, САНИТАРНИ И БЕЗБЕДНОСНИ 

УСЛОВИ 
 
Планирани објекат који ће се налазити на парцели 5677/1 КО Мокра Гора 
која је обухваћена овим урбанистичким пројектом не спада у категорију 
објеката који приликом свог уобичајног коришћења негативно утичу на 
животну средину (заштита ваздуха, вода, земљишта, буке, вибрација, удеса, 
јонизирајућег и нејонизирајућег зрачења). Током извођења радова извођач 
је дужан да поштује све прописе који се односе на заштиту животне средине. 
На предметној парцели нема елемената природних добара као и 
непокретних културних добара. Током извођења радова на предметној 
парцели извођач радова је у обавези да предвиди мере заштите од 
елементарних непогода и других несрећа, заштите од поплава и ерозија, 
заштите од клизања тла, од земљотреса, пожара, временских непогода, 
удеса.  
 
Приликом извођења радова на предметној катастарској парцели предвиђене 
су све неопходне мере ради сигурности темеља суседних објеката и околног 
тла. Пројектовани темељи објекта чија се изградња планира, не угрожавају 
стабилност и безбедност суседних објеката и околног тла, што ће се доказати 
у пројекту конструкције. 
 
 

одговорни урбаниста: 
 
 

______________________________ 
                                                                                             Никола Секулић, д.и.а. 

       бр.лиценце 200 1583 17



   

 

 
 
 
 
 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ 



   

 

УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈУ 
 
На постојећој локацији нема инфраструктуре водовода и канализације. 
Инвеститор ће инсталирати цистерну за потребе водоснадбевања. 
Због тренутне немогућности повезивања објекта на канализациону мрежу, 
одливање отпадних вода вршиће ће се у водонепропусну септичку јаму или 
био-јаму, веће запремине која мора задовољити капацитете за ову врсту 
објеката због броја јединица које ће се користити у склопу парцеле. 

 
УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ 

 
За прикључење на ДСЕЕ будућег стамбеног објекта приземне спратности на 
к.п. 5677/1 КО Мокра Гора, потребно је обезбедити простор за уградњу 
слободностојећег полиестерског мерног ормана за један мерни уређај и 
кабловско-прикључним делом (ИМО-1) са надземним бетонским постоњем 
укупних димензија: ширине 1000мм, дужине 1000мм и висине 2500мм. 
Орман поставити на граници јавне површине 5678 КО Мокра гора (у путном 
земљишту и к.п. 5677/3 КО Мокра Гора. Манипулација и приступ мерном 
уређају морају бити омогућени са јавне површине. У мерни орман 
инсталирати трофазно двотарифно мултифункционално бројило активне ел. 
Енергије 3x230/400V 50Hzи ограничаваче струје 3x25A. 
 
Прикључак за будући објекат треба извести као надземно – подземни (ТЗБ) 
изведен кабл-водом PP00-A-4x25мм2 процењене дужине око 50м-силаз низ 
стзб Н9/250, идући ивицом пута дуж к.п. 5678 КО Мокра Гора све до ОММ-1. 

 
ВОДНИ УСЛОВИ 

 
По обавештењу надлежних служби, сходно Правилнику о одређивању 
пословних и других објеката за које није потребно прибављаер 
водопривредних услова(„Сл. Гласник РС“ број 41/94 и 47/94 – испр.). 
 

ПАРК ПРИРОДЕ 
 

По обавештењу надлежних служби, потребно је испоштовати све 
урбанистиче параметре за изградњу објекта према правилима грађења и 
уређења, која су дефинисана Просторним планом подручја посебне намене 
„Шарган – Мокра Гора“. 
 



   

 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Издато је од стране надлежних служби Решење о условима заштите природе 
за израду Урбанистичког пројекта за нову градњу стамбеног објекта 
приземног типа на к.п. 5677/1 КО Мокра Гора, Град Уице, на подручју Парка 
природе „Шарган – Мокра Гора“, уз примену наведених мера и ограничења. 
 
 

 
 

одговорни урбаниста: 
 
 
 
 

 
______________________________ 

                                                                                             Никола Секулић, д.и.а. 
                  бр.лиценце 200 1583 17 
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НАМЕНА ПОВРШИНА
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Предметна локација

Земљиште обухваћено предметном парцелом по Просторном Плану подручја посебне намене Парка природе „Шарган-Мокра
Гора“ („Сл. гласник“ бр. 31/12) налази се у грађевинској зони. На предметној катастарској парцели број к.п. бр.5677/1 КО Мокра
Гора не постоје изграђени објекти. Парцела је неизграђена. Терен на коме се гради објекат је у паду ка прилазном путу тј. ка
источној граници са суседном парцелом бр. 5677/4. Апсолутна кота терена на делу парцеле где је улаз у објекат (запад) је
596,00мнв (-0.60м). Апсолутна кота тротоара на делу објекта код улаза је 596,08мнв (-0.52м), док је апсолутна кота пода
приземља (0.00м) 596,60мнв.
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Кат.парцела 5677/1 КО Мокра Гора
Површина кат.парцеле 929м2

Врста земљишта:  земљиште у грађевинском подручју
Култура:  њива 6. класе
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Зона удаљења од међе
Објекат

Зона дозвољене градње

Регулациона линија

Регулациона линија

Аналитичко - геодетске тачке:

1. X = 7380135.05     Y = 4850904.76
2. X = 7380140.24     Y = 4850904.48
3. X = 7380142.23     Y = 4850904.29
4. X = 7380141.90     Y = 4850898.06
5. X = 7380139.90     Y = 4850898.08
6. X = 7380134.70     Y = 4850898.36
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Објекат

Регулациона линија
Паркинг простор
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 



0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:  Milanka Milosavljević 
 Užičkih heroja 30, Užice 

Objekat:  JEDNOPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
 Markovo polje bb, Mokra Gora 
 k.p. 5677/1 KO Mokra Gora  

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR – IDEJNO REŠENJE 

Za građenje/izvođenje radova: IZGRADNJA OBJEKTA 

Projektant: „MONTER GRADNJA ĆURČIĆ“ d.o.o., 
ul. Lučka rekabb, Ivanjica 

Odgovorno lice projektanta: Miloš Ćurčić, direktor 
Potpis: 

Glavni projektant: Srđan Kostadinović, m.i.a. 
Broj licence: 300 P790 18 
Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: IDR_02/22 
Mesto i datum: Ivanjica, Februar 2022. godine



0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 
 
 



0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
0. GLAVNA SVESKA br. IDR_02/22 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR_02/22-A 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: „MONTER GRADNJA ĆURČIĆ“ d.o.o.,  
 ul. Lučka reka bb, Ivanjica 
 
Glavni projektant : Srđan Kostadinović, m.i.a. 
Broj licence: 300 P790 18 
Potpis:                         

                                                                        
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: „MONTER GRADNJA ĆURČIĆ“ d.o.o.,  
 ul. Lučka reka bb, Ivanjica 
 
Odgovorni projektant : Srđan Kostadinović, m.i.a. 
Broj licence: 300 P790 18 
Potpis: 

                                                                   
 
 
 
 
 
 
 
 



0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip objekta: slobodnostojeći objekat 
vrsta gradnje: Izgradnja objekta 
kategorija objekta: A 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

Učešće u ukupnoj površini objekta 
(%): 

 
100% 

111011, stambena zgrada sa jednim stanom 
Površine do 400m² 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Prostorni Plan područja posebne namene Parka prirode 
„Šargan-Mokra Gora“ („Sl. glasnik“ br. 31/12) 

mesto: Mokra Gora 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

 
5677/1 KO Mokra Gora 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priklјučci za 
infrastrukturu: 

 
5677/4 i 5677/1 KO Mokra Gora 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priklјučak 
na javnu saobraćajnicu: 

 
Preko k.p.br. 5677/4 na 5678 KO Mokra Gora 

 
PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
 
Elektroenergetska distributivna mreža 
Ukupan kapacitet Pi = 25kW, Pj = 17,25kW, osigurači 3x25A 
Vrsta priklјučka Trajni priklјučak 
Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo 
Način grejanja Objekat se greje kombinovano, čvrsto g./električno 
Potrebni energetski kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

Na parceli je predviđen jedan porodični stambeni objekat 
sa opštom potrošnjom 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

Na lokaciji ne postoji potreba za zajedničkom potrošnjom 

Podaci o priklјučcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Na parceli nema postojećih objekata i priključaka 

Netipični potrošači U predmetnom objektu postoji samo opšta potrošnja, 
nema netipičnih potrošača. 

Potreba za većom pouzdanošću i sigurnosti u 
isporuci električne energije 

Nema potrebe za većom pouzdanošću i sigurnosti u 
isporuci električne energije. 

Druga infrastruktura 
priklјučak na 
Vodovodnu mrežu 

Planiran je priključak na gradsku vodovodnu mrežu, 
(preko vodomera DN 20, PE cevima DN 25 (unutrašnji 
prečnik Ø25), sa standardnom ogrlicom sa ventilom (1׳׳)) 
ili bunar ili cisternu na parceli, u zavisnosti od uslova 
na terenu. 

priklјučak na 
Kanalizacionu mrežu 

Planiran je priključak na gradsku kanalizacionu mrežu 
(PVC cevima Ø160mm), preko revizionog šahta ili na 
septičku jamu na parceli, u zavisnosti od uslova na 
terenu. 



 
 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije objekta: ukupna površinaparcele/parcela: 929.00m2 
ukupna BRGP nadzemno: 46.60m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 46.60m2 
ukupna NETO površina: 41.06m2 
Površina prizemlja: Neto: 41.06m2 

Bruto: 46.60m2 
Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 46.60m2 
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 
visina objekta (venac, sleme): Visina slemena objekta 

4.75m(5.27m kote 
trotoara na ulazu u 
objekat) 
visina venaca objekta 
2.85m(3.36m kote 
trotoara na ulazu u 
objekat) 
 
 

Apsolutna visinska kota(venac, sleme): venac: 599.45 mnv 
sleme: 601.35 mnv 

Spratna visina: 2.60m 
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 
broj parking mesta: 3 

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: akril 
orijentacija slemena: I-Z 
nagib krova: 25° 

materijalizacija krova: crep 
procenat zelenih 
površina: 

 79,91% 

indeks zauzetosti:  5,02% 
 

indeks 
izgrađenosti: 

   0,05 
 

druge 
karakteristike 
objekta: 

Montažni stambeni objekat sa jednim stanom, gradjen u prefabrikovanom 
sistemu lake konstrukcije. Trajnost 50godina. 

predračunska 
vrednost objekta: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

1. Izvod iz lista nepokretnosti 
2. Kopija plana 
3. Katastarsko-topografski plan 
4. Informacija o lokaciji 



 
 
 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
 
Investitor:     Milanka Milosavljević 

 Užičkih heroja 30, Užice 
 

Objekat:     JEDNOPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
      Markovo polje bb, Mokra Gora 
      k.p. 5677/1 KO Mokra Gora   
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Za građenje / izvođenje radova: IZGRADNJA OBJEKTA 
 
 
Projektant: „MONTER GRADNJA ĆURČIĆ“ d.o.o., 
 ul. Lučka reka bb, Ivanjica 
 
Odgovorno lice projektanta:                 Miloš Ćurčić, direktor 
Potpis: 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:                            Srđan Kostadinović, m.i.a. 
Broj licence:                                           300 P790 18 
Potpis: 

                                                              
 
 
Broj dela projekta: IDR_02/22 
Mesto i datum: Ivanjica, Februar 2022. godine



1.2.  SADRŽINA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
 
 



1.3.  REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka 
US, 132/14, 145/14 i 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020, 52/2021) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao: 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 

za izradu Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju stambenog objekta, 
spratnosti P+0, na lokaciji Markovo polje bb, Mokra Gora, a na k.p. 5677/1 KO Mokra Gora, 
određuje se: 
 
 
Srđan Kostadinović, m.i.a. 
broj licence: 300 P790 18 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant: „MONTER GRADNJA ĆURČIĆ“ d.o.o.,  
 ul. Lučka reka bb, Ivanjica 
 
 
Odgovorno lice projektanta:  Miloš Ćurčić, direktor  
Potpis:  
 

 

 

 

 

 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR_02/22 
Mesto i datum: Ivanjica, Februar 2022. godine



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju stambenog 
objekta, spratnosti P+0, na lokaciji Markovo polje bb, Mokra Gora, a na k.p. 5677/1 KO 
Mokra Gora: 
  
 
 

Srđan Kostadinović, m.i.a. 
broj licence: 300 P790 18 

 
 

 
IZJAVLJUJEM 

 
 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Srđan Kostadinović, m.i.a.  
Broj licence: 300 P790 18 
Potpis:  

                                                                  
 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR_02/22 
Mesto i datum: Ivanjica, Februar 2022. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis 
 
 



 
 

 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 
 
Investitor: Milanka Milosavljević 
  Užičkih heroja 30, Užice 
 
Objekat: JEDNOPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
  Markovo polje bb, Mokra Gora, a na k.p. 5677/1 KO Mokra Gora 
 
Predmet:  IDR  -  IDEJNO REŠENJE 
 
OPŠTI DEO  
 
Objekat je projektovan kao tipski, slobodnostojeći, spratnosti P+0. Projektovanje je izvršeno u 
modularnom sistemu, sa osnovnim modulom 120cm i primenom prefabrikovanih panelnih 
elemenata.  
Objekat ima namenu porodične stambene zgrade sa jednim stanom. 
Prilikom projektovanja primenjeni su tehnički propisi definisani Pravilnikom o uslovima i 
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl.glasnik RS br. 58/2012, 4/2015, 
82/2015), Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnjeo bjekata, kojima 
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(Sl.glasnik RS br. 22/2015) za objekte koji se grade za lica sa posebnim potrebama.  
Dokumentacija za izgradnju objekata radi se u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku 
izrade, načinu vršenja  kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (Sl.glasnik 
RS br. 73/2019). 
  
Organizacija i namena prostora  
Struktura i minimalna površina definisani su u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za 
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl.glasnik RS" br. 58/2012, 74/2015, 82/2015) i 
zahtevima naručioca.  
Namena objekta je stambena, tipa porodične kuće sa jednim stanom i spada u kategoriju A prema 
Pravilniku o klasifikaciji objekata.  
Objekat je po strukturi dvosoban, projektovane neto površine 41.06m². 
 
Saobraćajni uslovi i uslovi za parkiranje vozila 
Parkiranje vozila na parceli, pristup sa istočne strane preko susedne parcele br. 5677/4 KO Mokra 
Gora, uz saglasnosti i stalnu službenost prolaza, zavedenu u Listu nepokretnosti br. 1648. 
 
LOKACIJA 

 
Zemljište obuhvaćeno predmetnom parcelom po Prostornom Planu područja posebne namene 
Parka prirode „Šargan-Mokra Gora“  („Sl. glasnik“ br. 31/12) nalazi se u građevinskoj zoni. 
 
Na predmetnoj katastarskoj parceli broj k.p. br.5677/1 KO Mokra Gora ne postoje izgrađeni objekti. 
Parcela je neizgrađena. 
Predmetna parcela je pravilnog trapezastog oblika, površine 929 m2, u vlasništvu Investitora 
Milanke Milosavljević. 
 

S obzirom da parcela nema direktan izlaz na javnu saobraćajnicu, već je pristup obezbeđen 
preko susedne parcele br. 5677/4 KO Mokra Gora, (za šta Investitor poseduje Pravo Službenost 
prolaza, koja je zavedena u Katastru) građevinska linija predmetne parcele je postavljena na 
udaljenosti 11,62m od istočne granične linije sa parcelom br. 5677/4. Povlačenje građevinske linije 
unutar parcele uslovio je i nadzemni 10KV elektro vod, od koga je neophodno objekat udaljiti 
10,0m od krajnjeg faznog provodnika.  

 



 
 

 

 Zona gradnje je postavljena prema važećem Planu za stambene objekte.  
Od bočne severne granice parcele ostvareno je udaljenje objekta od 3.0m, ~8.6m od južne granice i 
međe sa parcelom broj 5677/4, i zapadno 4.0m - od međe sa parcelom broj 5676/1. 
Objekat je postavljen unutar zone gradnje, skoro na najvišem delu parcele.  
Ulaz u objekat orijentisan je na zapad.  
Spratnost objekta je P+0. Dimenzije gabarita objekta su 6,40m x 7,20m. 

 
Teren na kome se gradi objekat je u padu ka prilaznom putu tj. ka istočnoj granici sa 

susednom parcelom br. 5677/4. Apsolutna kota terena na delu parcele gde je ulaz u objekat (zapad) 
je 596,00mnv (-0.60m). Apsolutna kota trotoara na delu objekta kod ulaza je 596,08mnv (-0.52m), 
dok je apsolutna kota poda prizemlja (0.00m) 596,60mnv. Prizemlje objekta je izdignuto 52cm od 
kote trotoara. Kota ploče na kojoj se montira objekat je min 0.45cm, podignuta u odnosu na kotu 
trotoara.  

 
Parking mesto koje treba obezbediti na parceli je 1 parking mesto po jednom stanu, 

predviđeno je tri parking mesta na parceli. 
Pristup vozilom na parcelu je sa istočne strane, preko susedne parcele br. 5677/4, čiji deo će 

se koristiti kao prilazni put (za šta Investitor poseduje Pravo Službenost prolaza, koja je zavedena u 
Katastru). 

 
GRAĐEVINSKI RADOVI 

 
Objekat se temelji na trakastim temeljima.Temeljne trake se fundiraju kaskadno, prateći 

konfiguraciju terena, na dubinu od minimalno 80cm, i betoniraju nabijenim betonom MB30 preko 
stabilizovanog tampona šljunka d=10cm (25 MPa). 

Sokleni zidovi se rade preko temeljnih traka od betonskog bloka d=20cm koji se zida u 
cementnom malteru 1:3. i završavaju se armirano-betonskim serklažima dimenzije 20/20cm koji se 
betonira betonom MB30 i armira prema statičkom proračunu. Na svim uglovima soklenih zidova i 
na projektom predviđenim pozicijama izvesti vertikalne serklaže iz temelja i povezati ih armaturom 
sa horizontalnim serklažima.  

Betonska ploča se radi od nabijenog betona MB30, debljine d=10cm u koju se u donjoj zoni 
pre betoniranja postavlja armaturna mreža Q188. 

Nasip između temeljnih zidova nasipa se u slojevima debljine 25-30cm i obavezno sabija do 
potrebne zbijenosti (25 MPa). U sloju debljine 10cm ispod podne ploče postaviti tampon šljunka. 

Nakon zidanja pre ili nakon montaže soklene zidove na delu od trotoara do ploče oblažiti 
kamenom oblogom, debljine 3cm u sloju od lepka. Koristiti tradicionalni kamen, iz okruženja. 

Oko objekta izbetonirati trotoare u širini min. 60cm od soklenog zida, preko tampona od 
šljunka, betonom MB 20. Prilikom betoniranja dati pad od 2,0% od temeljnog zida ka terenu. Na 
mestima gde se spuštaju olučne vertikale izvesti kanal za odvođenje atmosferske vode. Preko podne 
ploče izvodi se hidroizolacija od jednog sloja "kondora 3" koji se na preklopima vari. Hidroizolacija 
se radi prvo u trakama širine 30cm ispod temeljača, a nakon montaže i čišćenja objekta i na 
preostalom delu horizontalne površine objekta na način da se sa ovim trakama preklapa 10cm i vari. 
Pre postavljanja kondora površinu betona premazati bitulitom. 
 
Ostali građevinski radovi 

Preko podne hidroizolacije prizemlja postavlja se toplotna izolacija poda od ploča 
ekstrudiranog polistirena, u debljini koja je definisana Elaboratom energetske efikasnosti i pe folija. 
Preko folije radi se proarmirani cementni estrih d=5-6cm, koji služi kao podloga za podove od 
laminata i keramike. Kod podova od keramike estrih se radi istovremeno sa postavljanjem 
keramičkih pločica. Armiranje estriha se vrši »šulc« mrežastom armaturom (100x200). 
 
 
 
 



 
 

 

MONTAŽERSKI RADOVI 
 
Zidni elementi 

Zidni elementi se rade u radionici prema projektu i isporučuju na gradilište. Elementi se rade 
u modularnim dimenzijama 120x260cm u svemu prema šemama za izradu i montažu elemenata, a 
mogu biti spoljni ili unutrašnji, puni ili sa ugrađenim prozorima i vratima u zavisnosti od mesta u 
sklopu objekta.  

Konstrukcija elementa je drveni ram d=100mm koji se obostrano oblaže OSB 3 pločom. 
Između obloga, u drveni ram se kod spoljnih elemenata postavlja mineralna vuna d=100mm, i PVC 
folija, a kod unutrašnjih mineralna vuna d=80 mm.  

Posle montaže objekta, vrši se oblaganje fasadnih zidova "Izoterm", odnosno kontaktnom 
fasadom sa ekspandiranim polistirenom d=80 mm. Unutrašnji zidovi se oblažu gips-karton pločama 
d=12,5 mm.  

Elementi za sanitarne prostorije i delove kuhinje se oblažu vodootpornim gips-karton 
pločama d=12,5 mm. Uz finalne unutrašnje obloge isporučuje se ispunjač i traka za obradu spojeva. 
Vezivanje obloga se vrši odgovarajućim klanficama ili ekserima. Montaža elemenata i spajanje u 
jednu celinu se vrši pomoću drvenih temeljača, venčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno 
urađene žljebove. Temeljače se prethodno premazuju bitulitom i ankerišu za soklene zidove. 
Prilikom izrade elemenata se vrši ugrađivanje plastičnih gibljivih creva i kutija za razvodne 
elektroinstalacije.  
 
Stolarija 

Stolarija se radi od petokomornih PVC profila u beloj boji u svemu prema projektu. Izbor i 
dimenzionisanje otvora je izvršen prema zahtevima prostorije u sklopu kojih se ugrađuje, u svemu 
prema projektu. Izbor i dimenzionisanje otvora je izvršen prema zahtevima prostorije u sklopu kojih 
se ugrađuje, odnosno propisom da je površina otvora min.15% površine poda prostorije. Proizvođač 
koji isporučuje prozore mora obezbediti odgovarajući dokaz da je koeficijent prolaza toplote 
U<1,5W/m²K. Ulazna vrata su jednokrilna, sa petokomornim PVC profilom sa čeličnim ojačanjima 
i krilom od PVC panela. Proizvođač koji isporučuje vrata mora obezbediti odgovarajući dokaz da je 
koeficijent prolaza toplote U<1,6W/m²K. Unutrašnja vrata su drvena sa plotnama tipa "kraft -
master" ili slična.  
 
Krovni elementi 

Krovna konstrukcija se radi od rešetkastih krovnih nosača. Krovni nosači se rade od 
prosušene čamove građe I/II klase, u svemu prema statičkom proračunu. Montaža nosača se vrši 
preko zidne konstrukcije na modularnom rastojanju i ankerišu pomoću odgovarajućih metalnih 
profila. Krovni nosači se međusobno povezuju daščanom oplatom d=24 mm u krovnim ravnima, 
plafonskim letvama u prafonskim ravnima i vertikalnim spregovima, tako da se postiže prostorna 
stabilnost krova i objekta. Preko daščane oplate vrši se postavljanje krovnog papira "Pergamina", 
podužnih i poprečnih letvi 24/48 mm tako da se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivača. 
Pokrivanje krova se vrši falcovanim crepom. Krovna konstrukcija se radi od rešetkasti krovnih 
nosača, kao dvovodni krov nagiba 25°, što će precizno biti definisano u izvođačkom projektu, pri 
čemu treba voditi računa da dužina krovne ravni bude tolika da se postavi crep bez sečenja. Razmak 
između letvi za crep koji će se koristiti za pokrivanje je 34cm. Strehe su širine 70cm i podšivaju se 
embosiranom aluminijumskom lamperijom u tamno braon boji. Lamperija se zakiva za roštilj od 
letve koji se vezuje za donji pojas krovnog nosača. 
 
Plafonska konstrukcija 

Plafonska konstrukcija se sastoji od roštilja, izolacije, parne brane i plafonske obloge. Ispod 
donjih pojaseva krovnih vezača postavlja se roštilj od letvi, preko koga se sa donje strane postavlja 
parna brana od PVC folije i plafonska obloga od gips-karton ploča d=12,5 mm. Preko roštilja i 
plafonske obloge između pojaseva krovnih vezača postavlja se toplotna izolacija od mineralne vune 
d=150 mm, URSA DF 40. Roštilj se vezuju odgovarajućim ekserima, gips ploče se šrafe šrafovima 
za gips od 45mm. Uz plafonsku oblogu isporučuje se ispunjač i trake za obradu spojeva. 



 
 

 

Ostali elementi 
Svi stubovi, podvlake i ograde se rade od kvalitetne, rendisane čamove građe u svemu prema 
projektu.  
Ograda se izvodi od tri horizontalne drvene daske dim. 32/150mm i vezuje šrafovima za drvene ili 
metalne stubiće.  
 
ZANATSKI RADOVI 
 
Zastakljivanje 
Stolarija se zastakljuje termoizolacionim staklom  4+12+4. 
Limarija 
Na objekat se postavljaju oluci standardnog preseka sa odgovarajućim brojem odvodnih cevi od 
pocinkovanog plastificiranog lima. Broj cevi određuje se na osnovu proračuna.  
Podovi 
U sobama i dnevnom boravku radi se pod od laminata. U ostalim prostorijama radi se pod od 
glaziranih keramičkih pločica. Na terasi, ulazu i stepeništu pod se radi od neglaziranih keramičkih 
pločica, za spoljašnju upotrebu. 
Unutrašnja obrada 
Plafoni i zidovi se boje belom poludisperzivnom bojom sa prethodnom obradom spojeva gips-
kartonskih ploča sa ispunjačem, bandaž trakom i glet masom. 
Zidovi kupatila i kuhinje oblažu se keramičkim pločicama domaće proizvodnje. U kupatilu do 
plafona, a u kuhinji do visine 150cm od gotovog poda.  
Spoljna obrada 
Obrada spoljnih površina od izoterma vrši se plastičnim zaribanim fasadnim malterom. Sve spoljne 
površine od drveta se boje sandolinom u dva premaza.  
Sokleni zidovi ulaza i bočni zidovi stepeništa se obrađuju kamenom oblogom. 
 
INSTALATERSKI  RADOVI 
 
Vodovodna instalacija 
Planiran je priključak na gradsku vodovodnu mrežu,(preko vodomera DN 20, PE cevima DN 25 
(unutrašnji prečnik Ø25), sa standardnom ogrlicom sa ventilom (1׳׳)) ili bunar ili cisternu na parceli, 
u zavisnosti od uslova na terenu. 
 
Kanalizaciona instalacija 
Planiran je priključak na gradsku kanalizacionu mrežu (PVC cevima Ø160mm), preko revizionog 
šahta ili na septičku jamu na parceli, u zavisnosti od uslova na terenu. 
 
Elektroinstalacije 
Planiran je priključak na uličnu NN elektromrežu. 
Predviđena instalaciona snaga u objektu 25kW, planirana jednovremena vršna snaga 17,25kW, 
osigurači 3x25A, trofazno dvotarifno brojilo, unutrašnji priključak sa OMM podzemnim 
kablom PP00 4x16mm2 ili nadzemnim kablom X00 4x16mm2 (u zavisnosti od uslova na terenu). 
Priključak do mernog mesta kablom tipa i preseka 4x16mm2 od RT objekta. 
 
 

Odgovorni projektant: 
Srđan Kostadinović, m.i.a.  

 
                                                                                                                                         
                                                                                                                    ______________________ 

Licenca broj: 300 P790 18 
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1. TABELARNI PRIKAZ NAMENA I POVRŠINA 
 
 
1.6.1.  TABELARNI PRIKAZ NAMENA I POVRŠINA  
 

 
 
 
 

TIP OBJEKTA: JEDNOPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 

r.br. prostorija površina (m²) obim (m) pod 

1 Ulaz 0,84 3,80 keramičke 
pločice 

2 Predsoblje 2,16 6,00 keramičke 
pločice 

3 Kupatilo 3,06 7,00 keramičke 
pločice 

4 Spavaća soba 6,96 10,60 laminat 

5 Dnevna soba 15,60 17,80 laminat 

6 Terasa 12,44 16,48 keramičke 
pločice 

NETO POVRŠINA 41,06   

BRUTO POVRŠINA 46,60   

UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA 
NA TLU 46,60   

 
 

Odgovorni projektant: 
Srđan Kostadinović, m.i.a. 

 
 

  
 ______________________ 

                  Licenca broj: 300 P790 18  



 
 

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 

1. SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI R 1:250 

2. SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA R 1:250 

3. OSNOVA TEMELJA R 1:100 

4. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100 

5. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R 1:100 

6. OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100 

7. PRESECI A-A i B-B R 1:100 

8. FASADE R 1:100 
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