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 Izvod iz rešenja o registraciji delatnosti preduzeća 

 Rešenje o odredjivanju odgovornog urbaniste 
 Licenca odgovornog urbaniste 
 Izjava odgovornog urbaniste 

 
B. TEKSTUALNI DEO 

 
1. Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta 

 2.  Planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
 3.  Svrha i cilj izrade urbanističkog projekta 
 4.  Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom 
 5.  Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 6.  Uslovi izgradnje 

7.  Bilansi površina i urbanistički pokazatelji 
8. Način uredjenja slobodnih I zelenih površina 
9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
10. Inženjersko - geološki uslovi 
11. Mere zašzite životne sredine 
12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13. Sanitarni uslovi 
14. Tehnički opis objekta 
15.  Standardi pristupačnosti 

 
C. DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

1. Kopija plana sa izvodom lista nepokretnosti 
2. Ostala tehnička dokumentacija 

      3.Topografsko katastarski plan                                 1 : 250 
 

D. GRAFIČKI PRILOZI 
 

A   Izvod iz Generalnog urbanističkog plana Grada Užica do 
2020 goodine (Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) 

 
 a List -  Funkcionalna organizacija naselja sa pretežnom, 
dopunskom i pratećom namenom 
      1.  Dispozicija prostora u odnosu na grad   

2.  Granica urbanističkog projekta                               1 : 250 
 3.  Urbanističko rešenje sa predlogom  
           regulacije i nivelacije suteren                                 1 : 250 
 4.  Urbanističko rešenje sa predlogom  
           regulacije i nivelacije prizemlje                               1 : 250 
 5.  Urbanističko rešenje sa predlogom  
      parternog uredjenja                                                1: 250 
 6.  Urbanističko rešenje sa sinhron planom 
      komunalne infrastrukture                                         1: 250 
 

E. IDEJNO REŠENJE PLANIRANOG OBJEKTA:  
Višeporodični stambeni objekat 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
 
 

odgovorno lice agencije donosi: 
 
 
 
 
 
 

R E Š E N J E  
o odredjivanju odgovornog urbaniste 
 
za izradu 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA KAT. PARCELI  
BR 5665 KO UŽICE ZA PLANIRANU IZGRADNJU  
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA ,  
SPRATNOSTI SUT+PR+3,U UŽICU, ULICA ROSULJE 33 

 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    Danka Pajčin, Beograd 
      Lazović Mirjana, Sevojno 
 

 
 
ODGOVORNI URBANISTA : Mirjana Babić dipl ing arh  

        licenca br 200 0190 03 
 
 
 
 

OBRADA PROJEKTA :       SZR “BABIĆ” UŽICE 
Arsenija Čarnojevića 70, Užice 

 
 
 

 
SZR “BABIĆ” Užice 

 
 

Odgovorno lice 

 
 

U Užicu, septembar 2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
 
 
 

odgovorno lice agencije donosi: 
 
 
 
 

R E Š E N J E  
o odredjivanju odgovornog projektanta 
 
za izradu 

 
IDEJNOG REŠENJA VIŠEPOREODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA NA  KAT  
PARCELI BROJ  5665  KO UŽICE 

 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    Danka Pajčin, Beograd i 
      Mirjana Lazović, Sevojno 
 

 
 
ODGOVORNI projektant : Miloš Sekulić dipl ing arh  

        licenca br 300 1167 03 
 
 
 
 

OBRADA PROJEKTA :       SZR “BABIĆ” UŽICE 
Arsenija Čarnojevića 70, Užice 

 
 
 

 
SZR “BABIĆ” UŽICE 

 
 

Odgovorno lice 

 
 
 
 

U Užicu, septembar 2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
   
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
Urbanistički projekat, kojim on rukovodi 
i za koje je on odgovorno lice, izjavljuje da je: 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
RAZRADU LOKACIJE NA KAT. PARCELI  
BR 5665 KO UŽICE ZA PLANIRANU IZGRADNJU  
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA  
SPRATNOSTI SUT+PR+3, U UŽICU, ULICA ROSULJE BR 33 

 
Izradjen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 - US 
50/13 - US, 54/ - rešenje US, 98/13 – US i 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 

- Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja  
(“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 

- Pravilnikpm o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15); 

- Generalnim urbanističkim planom Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) 

- Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 
lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni 
list Grada Užica " Broj 43/2018)  

- Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I 
pristup osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama 
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 

- I ostalim važećim zakonskim propisima I aktima 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    Danka Pajčin, Beograd 
      Lazović Mirjana, Sevojno 
 

 
ODGOVORNI URBANISTA : Mirjana Babić dipl ing arh  

        licenca br 200 0190 03 
 

 
 
davalac izjave 

 
U Užicu, septembar 2019.godine 

Mirjana Babić 
860891155-27099647950
25

Digitally signed by Mirjana Babić 
860891155-2709964795025 
Date: 2019.09.18 02:25:55 +02'00'
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 
sadržan je u  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 - US 
50/13 - US, 54/ - rešenje US, 98/13 – US i 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 

- Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, 
br.32/19) 

- Pravilnikpm o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15) i 

- Pravilnik o sadržini, načinu I postupku izrade I načinu vršenja 
Kontroletehničke dokumentacije prema klasi I nameni objekta  
(“Sl. glasnik RS”, br.72/18) 

 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 

Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi  
Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 
Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 

lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog 
plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 
43/2018)  

 
 

3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 5665 KO Užice i planiranje budućeg 
stambenog objekta za višeporodično stanovanje. 

 
Na predmetnoj kat parceli postoje dva izgradjena manja 

stambena objekta. 
Objekat br 1 je  spratnosti Po+Pr koji je izgradjen pre donošanja 
propisa o izgradnji objekata.  
Objekat br 2 je  spratnosti Pr koji je izgradjen bez gradj dozvole.  
 

Planirano je uklanjanje oba objekta pre početka izvodjenja 
radova. Potrebno je izraditi I projekat rušenja u skladu sa Zakonom 
I drugim zakonskim propisima. 

 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 
 Urbanističkim projektom se razradjuje predmetna kat parcela u 
cilju izgradnje objekta stambene namene – višeporodični objekat. 
 Lokacija se nalazi u severo-zapadnoj zoni gradskog jezgra 
obuhvata Geralnog urbanističkog plana Grada Užica do 2020.god. 
Usled nedostatka stambenih jedinica u gradu kao I želje vlasnika 
parcela pristupilo se izradi Urbanističkog projekta sa Idejnim 
rešenjem višeporodičnog stambenog objekta. 
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Glavni pešački pristup lokaciji je sa istoka parcele, sa javne 
saobraćajnice na kat parceli br 5666 KO Užice, iz Ulice Rosulje kao 
I pristup komunalnog vozila. Kolski pristup parceli obezbedjen sa 
južne strane lokacije, iz kraka Ulice Rosulje gde je obezbedjen 
parking proctor za stanare zgrade. 
 

Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane Grada Užica, 
stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju  
stambenog višeporodičnog objekta na predmetnoj kat parceli br 
5665 KO Užice. 
 
 
4.   PODRUČJE OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Ulici 

Rosulje br 33, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od 
centralnog trga   oko 700mna severo-zapad. 

Nadmorska visina lokacije je oko 446.00mnv. 
 
PRAVILA UREDJENJA I GRADJENJA: 
- Celina, odnosno zona: ZONA 2- Uža kontaktna zona gradskog 

centra i centralna zona prostorne celine 
Podzona U2.5 
- Namena zemljišta :  
Pretežna namena zemljišta –Mešovito stanovanje – 
Prateća namena: Komercijalni sadržaji C2 (trgovina na 
malo,čisto zanatsvo i usluge, poslovanje) 
- IZGRADNJA I UREDJENJE U ZONI 2- UŽA KONTAKTNA ZONA 

GRADSKOG CENTRA I CENTRALNA ZONA 
- PROSTORNE CELINE 

Znatno procentualno učešće javnih funkcija i centralnih 
aktivnosti u odnosu na ukupnu BRGP 
Komercijalne i javne funkcije, višeporodično i mešovito 
stanovanje kao primarne namene u ovim zonama uslovljavaju 
pojačanu koncentraciju i intezitet aktivnosti; 
Centralne funkcije C2-tercijarne delatnosti (komercijalni 
sadržaji): trgovina na malo (svakodnevno,poremeno, 
specijalno snabdevanje) 
Ugostiteljsvo, finansijsko, bankarsko, agencijsko i upravno 
poslovanje, „čiste“ zanatske usluge 
Istiurbanistički parametri se primenjuju za izgradnju 
objekata pretežne, dopunske ili prateće namene 
Nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata na parcelama 
(garaže, ostave) 
TIPOVI OBJEKATA U ZONI 2: 
Mešoviti blok: karakterističan tip bloka za zonu nedovršene 
transformacije – otvoreni blok sa elementima zatvorenog 
bloka i formiranim nizovima u uličnim frontovima glavnih 
pravaca 
 
Urbanistički parametri za nivo bloka na prostoru pretežne 
namene: mešovito (porodično i višeporodično) stanovanje: 
- max indeks izgradjenosti: 1,8 
- max indeks zauzetosti 50% 
- max spratnost objekata- 4 nadzemne etaže 
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- min procenat zelenih površina na parceli: 20% 
Minimalna povšina parcele za višeporodične stambene objekte: 
Za slobodnostojeći objekat :600m2 
Za objekte u nizu 550m2 
 

Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi. 
Granica urbanističkog projekta je cela katastarska parcela br 
5665 Ko Užice. 
 
 

 
5.BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI  

POSTOJEĆEG STANJA 
 
 
- Katastarska parcela broj 5665 KO Užice 

 
- Površina parcele                  7 ar 56 m2 
- Vrsta prava:    svojina 
- Oblik svojine:  privatna 
Na parceli postoje dva izgradjena stambena objekta 
 

Objekat br 1 je  spratnosti Po+Pr koji je izgradjen pre donošanja 
propisa o izgradnji objekata.  
Objekat br 2 je  spratnosti Pr koji je izgradjen bez gradj dozvole.  
 
Objekat br 1: pod objktom 48m2 
BRGP objekat br1: 96m2 
  
Objekat br 2: pod objktom 20m2 
BRGP objekat br2: 20m2 
UKUPNO POD OBJEKTIMA: 68m2 
UKUPNO BRGP nadzemno:  68m2 
 
Indeks zauzetosti : 8,99 % 
Indeks izgradjenosti : 0,09 
 
Potrebno je ukloniti postojeće objekte sa lokacije pre početka 
iodjenja radova uz potreban projekat rušenja u skladu sa Zakonom I 
drugim propisima. 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 
 

Za potrebe izgradnje višeporodičnog stambenog objekta na  
matičnoj gradj parceli br 5665 KO Užice, urbanistiČkim projektom je 
predvidjena izgradnja u merama i granicama koje su date kroz 
grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila analiza važećeg Plana 
na lokaciji uz Idejno rešenje i potrebe naručioca projekta. 
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- Nova Izgradnja  
 
Planirani objekat lociran je u okviru zone dozvoljene gradnje na 

gradj parceli br 5665 KO Užice. Objekat je postavljen u centralnom 
delu parcele a u okviru AGT br 1,2,3,...15,16,17. 

Suteren je postavljen u zoni dozvoljene gradnje koja je 
definisana analitičko geodetskim tačkama br1,2,3,4,5,6,7 i 8: 

 

1     7406824.0792      4857744.9599 
2    7406816.2812     4857742.9554 
3    7406813.9757     4857749.6284 
4    7406823.9166     4857755.9196 
5    7406831.1091     4857758.4046 
6    7406840.0248     4857758.6283 
7    7406842.3349     4857751.9420 
8    7406842.9749     4857748.1186 

 
Prizemlje je postavljeno u zoni dozvoljene gradnje koja je 

definisana analitičko geodetskim tačkama br: 
                          9,10,11,12,13,14,15,16 i 17: 
 

9     7406821.0330     4857743.3805 
10   7406816.2812     4857742.9554 
11   7406813.9757     4857749.6284 
12   7406814.2135      4857755.3709 
13   7406823.4861     4857758.5745 
14   7406838.2924     4857760.8865 
15   7406840.5473     4857757.1160 
16   7406842.3299     4857751.9551 
17   7406842.9691     4857748.1315 

 
Spratnost planiranog objekta je Sut+Pr+3S (suteren+prizemlje i 

3 sprata) Na delu objekta planirana je spratnost Sut+Pr+2S 
 
 

ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br VI-353-645/2018-02 od 
25.01.2019.godine, a u skladu sa važećim Planom, obavezna je izrada 
urbanističkog projekta za predmetnu lokaciju. 
 
Planirana je izgradnja stambenog objekta na lokaciji.  
Teren je u padu ka južnoj strani parcele. Iz kraka Ulice Rosulje vrši 
se kolski pristup parking prostoru gde je smešteno 8 parking mesta. 
Planirano je 25 stambenih jedinica u objektu. Preostalih 17 parking 
mesta biće tretirano shodno odluci Grada Užica učešćem u izgradnji 
javnih garaža i javnih parking prostora. 
Pešački pristup objektu je sa istočne strane lokacije iz Ulice 
Rosulje. Ulica je u jako velikom nagibu pravcem sever jug. 
Kota poda prizemlja je na +447,00mnv  
Kota poda suterena je na +444,15mnv  
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Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 

uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su spoljašnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i  
prikljucci na gradsku mrežu infrastrukture. Objekat se priključuje 
na spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu 
sa tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
Pesacki prilaz objektu je izvedeh popločavanjem granitnim pločama 
koje su protiv klizanja, dok je parking prostor rešen popločavanjem 
raster pločama ( 10% površine se računa u zelenilo) 
 
 
7.   BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Sut+Pr+3S (2S na delu objekta) 
 
PLANIRANa IZGRADNJA:   

- Suteren                       312,83m2 
- Prizemlje                     319,04 m2  
- Prvi sprat                    310,9 m2 
- Drugi sprat                  310,9 m2 
- Treći sprat                   290,4 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
        UKUPNO:                          1544,07 m2 
___________________________________________________________ 

                                       
UKUPNO BRGP nadzemno    1231,24 m2   

 
postojeća gradj  PARCELA BR 5665  KO Užice 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 5665 KO Užice  

Površina parcele: 7 56 m2 

Način formiranja parcele: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 5665 KO Užice 

Namena planiranog objekta: Višeporodični stambeni objekat 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Sut+Pr+3S (2S na delu) – 
suteren+prizemlje+tri sprata (na 
delu dva sprata) 

Pod objektom planirano : 
Suteren:         312,83 m2 
Prizemlje:        319,04 m2 

BRGP objekta  planirano 
ukupno: 

Suteren                    312,83m2 
Prizemlje                   319,04 m2  
Prvi sprat                  310,9 m2 
Drugi sprat                310,9 m2 
Treći sprat                 290,4 m2 
ukupno           BRGP   1544,07 m2 

BRGP objekta  planirano ukupno 
nadzemno: 

Prizemlje                   319,04 m2  
Prvi sprat                  310,9 m2 
Drugi sprat                310,9 m2 
Treći sprat                 290,4 m2 
ukupno nadzemno 
                    BRGP   1231,24 m2 

Indeks zauzetosti na parceli: 319,04x100/756=42,2% 
Indeks izgradjenosti na parceli: 1231,24 / 756= 1,63 
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Priključak na saobraćajnicu: 

sa gradske saobraćajnice Ulica 
Rosulje sa istoka lokacije-pešački 
pristup i iz kraka Ulice Rosulje sa 
juga lokacije-kolski prilaz  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli –157,3 m2 (20,82%) 
- obezbedjeno 8 parking mesta na 
lokaciji (neophodno 25 pm od 
kojih su 2pm za lica sa posebnim 
potrebama 

 
 
 
 

8.   NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine se uredjuju planski. Funkcija zelenila na parceli je 
pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarna I društveno-socijalna. 
Sve slobodne površine potrebno je zatraviti kvalitetnom smešom 
trava. Da bi ozelenjavanje dalo očekivane rezultate neophodno je: 

- Poštovati procenat zastupljenosti raznih kategorija 
zelenila, uz preporuku odnosa liščara I četinara 4:1 

- Za izradu projekata za ozelenjavanje koristiti geodetske 
podloge sa kopletnom infrastrukturom 

- Ozelenjavanje je uskladjeno sa podzemnom infrastrukturom 
I tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina 

- Planirana sadnja drveća predvidjena je na min udaljenosti na 
1,5m od instalacija, odnosno na 1,0m od TT mreže 

- Koristiti sadnice I klase min 4-5 godina starosti 
 
POTREBAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 
 
Izvod iz važećeg Plana: 
Kod izgradnje novih objekata i dogradnje postojećih, obavezno je 
potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to 
na osnovu sledećih kriterijuma: 

- Stanovanje                                 1PM/1 stamb. jedinica 
 

ZA IZGRADNJU OBJEKTA POTREBNO JE OBEZBEDITI 25 PARKING MESTA 
Na parceli je obezbedjeno 8 parking mesta. Preostali broj parking 
mesta potrebno je obezbediti u skladu sa važećom odlukom Grada 
Užica.   

 
Novom vegetacijom potrebno je pre svega unaprediti životni 
prostor i poboljšanje mikroklimata. Zelenilo pored svoje 
osnovne biološke funkcije služi i za razgraničenje, odnosno 
prostornu izolaciju komunalnog prostora od javne 
saobraćajnice. Prilikom projektovanja i izvođenja planirati sve 
portebne mere za zaštitu stabala, drvoreda I ostalog zelenila.  
Nivelaciono-regulacionim rešenjem obezbeđeno je pravilno 
oticanje vode od objekta prema slobodnom prostoru ka 
slivnicima i rigolama. Obezbeđeno je minimalno odstojanje 
drveća od podzemnih instalacija.  
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9.   NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
 Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni system 
električne energije, neophodno je izgraditi 1kV kabl vod PP OO-A 
4x150mm2 kao posebannn vod iz TS 10/0,4kV Rosulje, do kablovskog 
priključnog ormana KPO 3x250/150 na objektu. 
Udaljenostpredmetne parcele od trafo stanice (kp br. 5671) je oko 
40m mereno trasom Ulice Rosulje.  
Posebna napomena: 
U zavisnosti od načina grejanja funkcionalnih Celina, odnosno 
objekta, propisuje se broj napojnih 1kV kabl vodova od TS do 
objekta. 
Potrebna snaga broj I vrsta mernih urejaja po funkcionalnim 
celinama I način grejanja u objektu, moraju biti navedeni u idejnom 
rešenju , u objedinjenoj procedure. 
 
Bliže uslove za projektovanje I priključenje , kao podlogu za izradu 
projekta za gradjevinsku dozvolu, Ogranak Elektrodistribucija Užice 
će propisati u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri 
a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova –  
Broj 8M.1.0.0.-D-09.15 – 218327-19 od 06.08.2019.god od strane 
EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice. 

 
 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD 

Užice Broj 03-1055/2 od 11.07.2019. godine : 
 
VODOVOD 
Planirani novi objekat na kp br 5665 KO Užice, ul. Rosulje može 

se priključiti na gradsku vodovodnu mrežu. Za planiranu izgradnju 
predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog vodovoda izvešće 
se sa po dobijanju odobrenja za izgradnju a lokacijskim uslovima 
biće definisan kapacitet. 

FEKALNA KANALIZACIJA 
Planirani novi objekat na kat parceli br 5665 KO Užice, ul. 

Rosulje može se priključiti na postojeću gradsku uličnu mrežu 
fekalne kanalizacije.  

Instalacije kišne kanalizacije objekta koji se nalazi u delu ulice, ili 
se graniči sa ulicom u kojoj postoji izgradjena gradska mrža kišne 
kanalizacije obavezno se priključuje na tu mrežu. 

Zabranjeno je priključivanje fekalne kanalizacije na kišnu i obratno 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-713/1 od 02.08.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku saobraćajnu mrežu 
 
Predmetna kat parcela ima direktan pristup na Ulicu Rosulje koja je 
u javnoj svojini Grada Užica i koja se nalazi na kat parceli br 5665 
KO Užice. 



URBANISTIČKI PROJEKAT UP 122/19 

21 
 

 

Tehnički uslovi izdaju se za izgradnju saobraćajnog priključka sa kp 
br. 5665 KO Užice na gradsku saobraćajnu mrežu. 
Pravila i uslovi izgradnje predmetnog priključka moraju biti u skladu 
sa Zakonom o javnim putevima (Sl.glasnik RS br 
101/05,123/07,101/11,93/12,104/13 i 41/18), Zakonom o planiranju i 
izgradnji i ostalim podzakonskim aktima za ovu kategoriju objekata. 
 
Poprečnu i podužnu geometriju saobraćajnog priključka uskladiti sa 
nivelacionom geometrijom Ulice Rosulje mestu prilaza. 
Kolovoznu konstrukciju predmetnog priključka uskladiti sa 
kolovoznomm konstrukcijom ulice na mestu prilaza. 
 
 

Na osnovu tehn uslova Br 217-10497/19 od 12.07. 2019.god 
izdatih od strane Odeljenje za vanredne situacije u Užicu, Užice, 
sprovedene su potrebne projektantske tehničke mere u planiranju i 
projektovanju u pogledu protivpožarne zaštite 

Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite od požara I 
eksplozije: 
1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 

mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 

2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
 
Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Ukoliko se za objekte predvidi upotreba prirodnog gasaa 
merni setje veći od G-4, pre upotrebe istoog , pribaviti 
odobrenje lokacije priključnog gasovoda I mernog seta kao I 
saglasnost na upotrebu istih , u pogledu primenjenih mera 
zaštite od požara, od nadležnog organa MUPa Republike 
Srbije.  
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Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su neophodne min širine saobraćajnica  

 
Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 

priključenje na TK mrežu na kat parceli br 5665 KO Užice od 
01.08.2019. god Broj : 322545/3-2019, Izvršna jedinica Užice, 
Regija Kragujevac, potrebno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
Pre početka radova potrebno je demontirati postojeće 
nadzemne kablove u saradnji sa nadležnom tehničkom 
službom Telekoma. 
 

1. Planiranim radovima ne sme doći do urožavanja mehaničke 
stabilnosti I tehničkih karakteristika postojećih TK 
objekata I kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, I mora uvek biti obezbedjen 
adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja I ev intervencija. 
 
USLOVI ZA TEHNIČKO REŠENJE: Priključenje objekta na 
GPON mrežu podrazumeva sledeće: 
Nisu potrebni bakarni kablovi unutar objekta. Prenos 
signala od Telekomove mreže  do poslovnog prostora vrši 
se putem optičkog kabla kao medija I podrazumeva da je 
instalacija u objektu uradjena u skladu sa važećim 
propisima 
S obzirom da se radi o stambenoj zgradi , predvideti da 
optički kabl završi u dnevnoj sobi od svakoj od jedinica I 
to na mestu u blizini planiranog TV uredjaja I računara. 
Modem I STB uredjaj zahtevaju monofazni naizmenični 
napon od 220V. 
Priključenje objekta na TK mrežu izvesti tako što od 
betonskog stuba položiti jednu RE cev ø40. 

Investitor je u obavezi da uz zahtev za prijem priloži 
geodetski snimak trase prateće infrastructure potrebne za 
postavljanje elektronskih komunikacionih mreža u 
elektronskojformi I potvrdu iz katastra o izvršenom 
snimanju.  
  

Na osnovu izdatih tehničkih uslova za evakuaciju komunalnog 
otpada na kat parceli br 5665 KO Užice od 07.08.2019. god Broj : 
09-822/2-2019, JKP Bioktoš Užice propisuje sledeće uslove: 

Potrebno je da investitor obezbedi min1 kontejner (toplo 
cinkovani) zapremine 1,1m3 I gab. Dimenzija 1,37x1,20x1,45m a zatim 
da odredi I mesto za njegovo postavljanje na izbetoniranom platou u 
okvirima granica kat parcele izmedju regulacione I gradjeinske linije. 

Prilaz sudovima za smeće mora biti neometan za kom vozilo pri 
čemu se mora voditi računa da max udaljenost za ručno guranje 
kontejnera po ravnoj podlozi iznosi 15m uz max nagib do 3%. 
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Broj kontejnera će biti naknadno utvrdjen krozobjedinjenu 
proceduru.  
Planirani položaj kontejnera za smeće je uz Ulicu Rosulje, 
radi lakšeg pristupa komunalnog vozila. Lokacija je prikazana 
na grafičkom prilogu br5. 

 
10.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 

Teren je u  padu ka jugu. Na parceli nisu vršena 
geomehanička ispitivanja, pa se za potrebe izrade urbanističkog 
projekta koriste podaci prikupljeni sa terena opažanjem postojećih 
objekata u neposrednoj blizini lokacije i prethodne analize uradjene 
kroz važeće planove. 

Pre izgradnje objekta potrebno je da stručno lice sagleda 
lokaciju i proceni da li je neophodno vršiti geomehaničko ispitivanje 
tla za potrebe izrade glavnog gradjevinskog projekta. 

 
 
11.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE OKOLINE 
 
predmetni projekat izgradnje na kat parceli br 5665 KO Užice NE 
nalazi se na listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na 
životnu sredinu kao ni na listi projekata za koje se može zahtevati 
procena uticaja na životnu sredinu (“Sl.Glasnik RS”br 114/08) 
Kako navedeni projekat ne spada u projekte za koje se vrši procena 
uticaja na životnu sredinu nosilac projekta nije u obavezi da podnese 
zahtev za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. 
Nosilac projekta je u obavezi da otpadni materijal koji nastaje u 
toku pripreme terena I izgradnje, propisno skuplja, razvrstava I 
odlaže na za to predvidjenu lokaciju u skladu sa Odlukom o 
odredjivanju lokacija za odlaganje gradjevinskog otpada I otpada od 
rušenja objekata na teritoriji  
Ukoliko pri izvodjenju radova dodje do havarije na gradjevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja I goriva 
u zemljište, izvodjač je u obavezi da izvrši sanaciju, odnosno 
remedijaciju zagadjene površine u skladu sa čl.22 Zakona o zaštiti 
zemljišta (“Sl.glasnik RS” br. 112/15) 
Nosilac projekta je u obavezi da obezbedi poseban prostor I 
potrebne uslove za smeštaj opreme I sakupljanje , razvrstavanje I 
privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u skladu sa zakonom 
I drugim propisima kojima se uredjuje postupanje sa sekundarnim 
sirovinama, opasnim I drugim otpadom. U skladu sa čl.26 st.1 tačka 7 
Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.glasnik RS” br 36/09,88/10 I 
14/16) nosilac projekta je u obavezi da preda otpad licu koje je 
olašćeno za upravljanje otpadom ako nije u mogućnosti da 
organizuje postupanje sa otpadom u skladu sa zakonom. 
U okviru staambenog prostora ne predvidja se korišćenje uredjaja 
koji mogu biti jak izvor buke. 
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12.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Na samom predmetnom prostoru predvidjenom za izradu urbanističkog 
projekta za izgradnju nema nepokretnih kulturnih dobara niti 
evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem – dobra koja 
uživaju prethodnu zaštitu u skladu sa članom 27. Zakona o kulturnim 
dobrima.  
Inestitor nije u obavezi da pribavi uslove za izvodjenje predmetnih 
radova od strane Zavoda za zaštitu spomenika culture . 
 Član 109. Stav 1. Zakona o kulturnim dobrima , koji propisuje 
da ukoliko se u toku izvodjenja gradjevinskih I drugih radova naidje 
na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvodjač radova je 
dužan da odmah bez odlaganja prekine radove I o tome obavesti 
Zavod za zaštitu spomenika culture kao I da preduzme mere da se 
nalaz ne uništi I ne ošteti I da se sačuva na mestu I u položaju u kom 
je otkriven, kao I član 110. Zakona o kulturnim dobrima, na osnovu 
kojeg je investitor dužan da obezbedi sredstva za zaštitna 
iskopavanja I istraživanja, kao I za čuvanje, publikovanje I izlaganje 
dobara materijalne kulture otkrivanih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova. 
 
 
 
13.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI 
 

 
Prilikom izrade urbanističkog projekta čiji je sastavni deo 

Idejno rešenje vodilo se računa prilikom projektovanja objekta I 
oblikovanja prostora da se primene sve potrebne I neophodne mere 
za kretanje lica sa posebnim potrebama. 

Pristupačnost, u smislu Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja I izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje I pristup osobama sa invaliditetom, deci I starim 
osobama (“Sl.glasnik RS”, br. 22/2015) odnosi se na planiranje novih 
objekata I prostora, projektovanje I izgradnju I dogradnju novih 
objekata. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
_____________________ 
Mirjana Babić dia 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  
Предметна катастарска парцела 5665 КО КО Ужице површине 756 м2 са просечном 

надморском висином од 446,00 метара над морем. На парцели има објекат који је предвиђен 
за рушење. Постојећа кат. парцела има директан приступ на јавну саобраћајницу.  

 
Предвиђена је нова градња породичног објекта БРГП (надземно) 1227,56 м2, висине 

+13,00м, спратности Су+Пр+3Сп (сутерен + приземље + три спрата). Кров је под углом од 5 
степени. Орјентација слемена је југозапад- североисток.  

 
Архитектура и обликовање- Објекат је савремених, модерних форми, обликован тако да 

се уклопи у градско окружење уз коришћење материјала бетон, камен, стакло, дрво. 
 
 Функционална организација објекта подељена је на пет етажа међусобно повезаних 
степеништем и лифтом као вертикалном комуникацијом. Позиција улаза (ветробрана) је на 
североисточној фасади на коти приземља. Сама етажа приземља је по структури као и остале 
три надземне етаже типска (по позицији и функционалној организацији идентична). Састоје од 
по пет стамбених јединица, док су у сутерену формиране четири. Укупан број станова је двадесет 
и четири. Паркинг места су према члану 3. условима и нормативима за пројектовање стамбених 
зграда и станова димензија 250/480см и 230/550. Приступна саобраћајница паркингу у 
дворишном делу је ширине 3,5м, док је у делу за паркирање 5,5м. 
 

Прикључци на инфраструктуру су предвиђени према условима, прикључци на 
водоводну, канализациону, атмосферску, електроенергетску, телекомуникациону, градску 
саобраћајну мрежу. Предвиђени су и услови заштите од пожара. 

 
одговорни пројектант за пројекат архитектуре 

 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Милош Секулић, дипл.инж.арх. 

бр.лиценце 300 1167 03 

 
  



  

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
ПРЕГЛЕД ПРОСТОРИЈА И ПОВРШИНА 
 
СУТЕРЕН 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

0-0 Остава 2,28 

0-1 Ходник и степениште 22,41 

Укупно нето: 24,69 

Укупно нето редуковано (-3%): 23,95 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

1-1 Ходник 12,12 

1-2 Купатило 5,14 

1-3 Кухиња 5,13 

1-4 Соба 9,36 

1-5 Дневна соба и трпезарија 17,93 

Укупно нето: 49,68 

Укупно нето редуковано (-3%): 48,19 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

2-1 Ходник 4,77 

2-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 24,79 

2-3 Соба 13,55 

2-4 Купатило 4,71 

Укупно нето: 47,82 

Укупно нето редуковано (-3%): 46,39 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

3-1 Ходник 4,32 

3-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 20,78 

3-3 Соба 10,64 

3-4 Купатило 4,71 

Укупно нето: 39,91 

Укупно нето редуковано (-3%): 38,71 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

4-1 Ходник 7,29 

4-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 19,86 

4-3 Соба 9,18 

4-4 Соба 7,14 

4-5 Купатило 4,58 

Укупно нето: 48,05 

Укупно нето редуковано (-3%): 46,61 

 
Укупна нето површина етаже:     210,15 м2 
Нето редуковано (3%):                    203,85 м2 
Бруто површина етаже:     248,93 м2 
 
 
 



  

 

ПРИЗЕМЉЕ 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

0-2 Ветробран 6,40 

0-3 Ходник и степениште 30,13 

Укупно нето: 36,53 

Укупно нето редуковано (-3%): 35,43 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

5-1 Ходник 5,40 

5-2 Купатило 4,54 

5-3 Соба 7,29 

5-4 Соба 11,34 

5-5 Дневна соба и трпезарија 23,70 

5-6 Тераса 4,02 

Укупно нето: 56,29 

Укупно нето редуковано (-3%): 54,60 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

6-1 Ходник 2,43 

6-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

6-3 Тераса 3,65 

6-4 Соба 9,86 

6-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

7-1 Ходник 2,43 

7-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

7-3 Тераса 3,65 

7-4 Соба 9,86 

7-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

8-1 Ходник 5,18 

8-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 20,70 

8-3 Тераса 3,70 

8-4 Соба 9,18 

8-5 Соба 7,14 

8-6 Купатило 4,58 

Укупно нето: 50,48 

Укупно нето редуковано (-3%): 48,96 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

9-1 Ходник 3,99 

9-2 Купатило 4,15 

9-3 Соба 10,56 

9-4 Соба 6,88 

9-5 Дневна соба, трпезарија и кухиња 15,95 



  

 

9-6 Тераса 3,79 

Укупно нето: 45,32 

Укупно нето редуковано (-3%): 43,96 

 
Укупна нето површина етаже:     266,50 м2 
Нето редуковано (3%):                    258,50 м2 
Бруто површина етаже:     312,83 м2 
 
ПРВИ СПРАТ 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

0-4 Ходник и степениште 30,13 

Укупно нето: 36,53 

Укупно нето редуковано (-3%): 35,43 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

10-1 Ходник 5,40 

10-2 Купатило 4,54 

10-3 Соба 7,29 

10-4 Соба 11,34 

10-5 Дневна соба и трпезарија 23,70 

10-6 Тераса 4,02 

Укупно нето: 56,29 

Укупно нето редуковано (-3%): 54,60 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

11-1 Ходник 2,43 

11-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

11-3 Тераса 3,65 

11-4 Соба 9,86 

11-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

12-1 Ходник 2,43 

12-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

12-3 Тераса 3,65 

12-4 Соба 9,86 

12-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

13-1 Ходник 5,18 

13-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 20,70 

13-3 Тераса 3,70 

13-4 Соба 9,18 

13-5 Соба 7,14 

13-6 Купатило 4,58 

Укупно нето: 50,48 

Укупно нето редуковано (-3%): 48,96 



  

 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

14-1 Ходник 3,99 

14-2 Купатило 4,15 

14-3 Соба 10,56 

14-4 Соба 6,88 

14-5 Дневна соба, трпезарија и кухиња 15,95 

14-6 Тераса 3,79 

Укупно нето: 45,32 

Укупно нето редуковано (-3%): 43,96 

 
Укупна нето површина етаже:     260,10 м2 
Нето редуковано (3%):                    252,30 м2 
Бруто површина етаже:     304,91 м2 

 
ДРУГИ СПРАТ 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

0-5 Ходник и степениште 30,13 

Укупно нето: 36,53 

Укупно нето редуковано (-3%): 35,43 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

15-1 Ходник 5,40 

15-2 Купатило 4,54 

15-3 Соба 7,29 

15-4 Соба 11,34 

15-5 Дневна соба и трпезарија 23,70 

15-6 Тераса 4,02 

Укупно нето: 56,29 

Укупно нето редуковано (-3%): 54,60 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

16-1 Ходник 2,43 

16-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

16-3 Тераса 3,65 

16-4 Соба 9,86 

16-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

17-1 Ходник 2,43 

17-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

17-3 Тераса 3,65 

17-4 Соба 9,86 

17-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

18-1 Ходник 5,18 



  

 

18-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 20,70 

18-3 Тераса 3,70 

18-4 Соба 9,18 

18-5 Соба 7,14 

18-6 Купатило 4,58 

Укупно нето: 50,48 

Укупно нето редуковано (-3%): 48,96 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

19-1 Ходник 3,99 

19-2 Купатило 4,15 

19-3 Соба 10,56 

19-4 Соба 6,88 

19-5 Дневна соба, трпезарија и кухиња 15,95 

19-6 Тераса 3,79 

Укупно нето: 45,32 

Укупно нето редуковано (-3%): 43,96 

 
Укупна нето површина етаже:     260,10 м2 
Нето редуковано (3%):                    252,30 м2 
Бруто површина етаже:     304,91 м2 
 
ТРЕЋИ СПРАТ 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

0-6 Ходник и степениште 30,13 

Укупно нето: 36,53 

Укупно нето редуковано (-3%): 35,43 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

20-1 Ходник 5,40 

20-2 Купатило 4,54 

20-3 Соба 7,29 

20-4 Соба 11,34 

20-5 Дневна соба и трпезарија 23,70 

20-6 Тераса 4,02 

Укупно нето: 56,29 

Укупно нето редуковано (-3%): 54,60 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

21-1 Ходник 2,43 

21-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

21-3 Тераса 3,65 

21-4 Соба 9,86 

21-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

22-1 Ходник 2,43 

22-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 18,83 

22-3 Тераса 3,65 



  

 

22-4 Соба 9,86 

22-5 Купатило 4,17 

Укупно нето: 38,94 

Укупно нето редуковано (-3%): 37,77 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

23-1 Ходник 5,18 

23-2 Дневна соба, трпезарија и кухиња 20,70 

23-3 Тераса 3,70 

23-4 Соба 9,18 

23-5 Соба 7,14 

23-6 Купатило 4,58 

Укупно нето: 50,48 

Укупно нето редуковано (-3%): 48,96 

 

Р.Б. ПРОСТОРИЈА м2 

24-1 Ходник 3,99 

24-2 Купатило 4,15 

24-3 Соба 10,56 

24-4 Соба 6,88 

24-5 Дневна соба, трпезарија и кухиња 15,95 

24-6 Тераса 3,79 

Укупно нето: 45,32 

Укупно нето редуковано (-3%): 43,96 

 
Укупна нето површина етаже:     260,10 м2 
Нето редуковано (3%):                    252,30 м2 
Бруто површина етаже:     304,91 м2 
 
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПО ЕТАЖАМА: 
 

Етажа П нето (м2) П бруто (м2) 

Сутерен 203,85 248,93 

Приземље 258,50 312,83 

Први спрат 260,10 304,91 

Други спрат 260,10 304,91 

Трећи спрат 260,10 304,91 

УКУПНО 1242,65 1476,49 

 
БРГП 1352,03м2 

 
одговорни пројектант за пројекат архитектуре 

 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Милош Секулић, дипл.инж.арх. 

бр.лиценце 300 1167 03 
  



  

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1. Ситуација- постојеће стање 

2. Ситуација- сутерен 

3. Ситуација 

4. Основа сутерена 

5. Основа приземља 

6. Основа првогспрата 

7. Основа другог спрата 

8. Изглед крова 

9. Пресек А-А 

10. Пресек В-В 

11. Изглед са југоистока 

12. Изглед са северозапада 

13. Изгледи са југозапада и североистока 
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Објекат предвиђен за рушење

1а.

СИТУАЦИЈА - постојеће стање

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
Милош Секулић, д.и.арх. 300 1167 03

Данка Пајчин

7/2019 1:250

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

БРОЈ ЛИСТА:РАЗМЕРА:ОЗНАКА:
ИДР

ДАТУМ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

OBJEKAT:
Стамбени објекат



GSPublisherEngine 0.0.100.100

448.38 448.29
448.23

447.06446.81

446.47 446.18

444.32

443.07

442.52

442.28
441.84

442.76

442.93

442.95

443.16

446.35

443.23

444.00

446.10
445.72

445.50
445.45

446.74

446.45
446.92

447.60

448.16

447.57
447.17448.61

446.01

443.14

443.20

443.45

443.36

443.64443.70
443.91

443.83

443.55

443.84

444.38
444.70

445.76

447.23

447.88

449.08
448.69

448.49
448.35

446.89

443.86

445.06

446.28

446.34 446.07

443.40
443.25

443.75
444.75

444.36

447.22

5666

5654

5662

5663

5664

5666

444

445

446

448

443

445

44
4

443

447

5665

C
250

2,760

1,053 5

694

387 5

439706

58 5

500

400

4 м од суседног објекта

5 м од задње

границе парцеле

4 м од суседног објекта

2,5 м од суседне парцеле

Број катастарске парцеле

ЛЕГЕНДА:
Границе парцеле
Објекат
Зона дозвољене градње

6

1

2

3

4

5

8

7
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СИТУАЦИЈА- oснова сутерена

Данка Пајчин

7/2019 1:250

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

БРОЈ ЛИСТА:РАЗМЕРА:ОЗНАКА:
ИДР

ДАТУМ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
Милош Секулић, д.и.арх. 300 1167 03

OBJEKAT:
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кота сутерена

5665

Су+Пр+3Сп
±0.00

+444.15
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ДАТУМ:
ИДР

ОЗНАКА: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

ОБЈЕКАТ:

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

1:5007/2019

ИНВЕСТИТОР:

2.

Стамбени објекат

Данка Пајчин

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

ОСНОВА СУТЕРЕНА
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4 м од суседног објекта

2,5 м од суседне парцеле

0-2
Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)

Ветробран
О (м2) Под

Керамика6,40

Укупно: 36,53
Укупно редуковано (-3%): 35,43

5-1
5-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Купатило

О (м2) Под
5,40

Укупно: 56,29
Укупно редуковано (-3%): 54,60

5-3
5-4 Паркет

4,54

11,34
5-5 23,70Дн. соба,трпезарија,кухиња

Соба
7,29

Паркет

Керамика
Керамика

0-3 Ходник и степениште Керамика30,13
6-1
6-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под
2,43

Укупно: 38,94
Укупно редуковано (-3%): 37,77

6-3
6-4

18,83

9,86
3,65

Керамика
Паркет

8-1
8-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под
5,18

Укупно: 50,48
Укупно редуковано (-3%): 48,96

8-3
8-4 Паркет

20,70

9,18
Соба

3,70

Керамика
Паркет

8-5 7,14

Керамика
Соба

4,025-6 Тераса

Соба

6-5
Паркет

Купатило 4,17

Тераса
Соба

7-1
7-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

7-3
7-4

Керамика
Паркет

7-5
Паркет

Купатило

Тераса
Соба

8-6 4,58Купатило Керамика

Тераса

9-1
9-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник

Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под
3,51

Укупно: 46,10
Укупно редуковано (-3%): 44,72

9-3
9-4

Паркет
4,03

6,88
10,56

Керамика

9-5 17,05
9-6 4,07

Купатило

Керамика

Соба
Соба

Тераса

2,43

38,94
37,77

18,83

9,86
3,65

4,17

Паркет

Керамика

Паркет
Паркет

Керамика

Керамика

Керамика

Керамика

Паркет

Керамика

Термоизолација

ЛЕГЕНДА:
Армирани бетон
Климаблок

A A
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Стамбени објекат

Данка Пајчин
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Нето РЕДУКОВАНО (3%):                          259,26 м2
Укупна нето површина етаже:     267,28 м2

Укупна бруто површина:   312,83 м2
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0-4
Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2) О (м2) Под

Керамика30,13
Укупно: 30,13

Укупно редуковано (-3%): 29,23

10-1
10-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Купатило

О (м2) Под

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

10-3
10-4
10-5 Дн. соба,трпезарија,кухиња

Соба

Ходник и степениште 11-1
11-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

11-3
11-4

13-1
13-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА П (м2)
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

О (м2) Под

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

13-3
13-4

Соба13-5
Соба

11-5 Купатило

Тераса
Соба

12-1
12-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

12-3
12-4
12-5 Купатило

Тераса
Соба

13-6 Купатило

Тераса

14-1
14-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник

Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

14-3
14-4
14-5
14-6

Купатило
Соба
Соба

Тераса

Соба

Тераса10-6

Термоизолација

ЛЕГЕНДА:
Армирани бетон
Климаблок

5,40

56,29
54,60

Паркет

4,54

11,34
23,70

7,29

Паркет

Керамика
Керамика

2,43

38,94
37,77

18,83

9,86
3,65

Керамика
Паркет

5,18

50,48
48,96

Паркет

20,70

9,18
3,70

Керамика
Паркет

7,14

Керамика

4,02

Паркет
4,17

П (м2) О (м2) Под
Керамика

Паркет

Паркет

4,58 Керамика

П (м2) О (м2) Под

Паркет

Керамика

Керамика

2,43

38,94
37,77

18,83

9,86
3,65

4,17

Паркет

Керамика

Паркет
Паркет

Керамика

Керамика

Керамика

Керамика

Паркет

Керамика 3,51

46,10
44,72

4,03

6,88
10,56

17,05
4,07
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Данка Пајчин
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Нето РЕДУКОВАНО (3%):                          253,05 м2
Укупна нето површина етаже:     260,88м2

Укупна бруто површина:   305,50 м2
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0-5
Р.б. ПРОСТОРИЈА

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

15-1
15-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Купатило

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

15-3
15-4
15-5 Дн. соба,трпезарија,кухиња

Соба

Ходник и степениште 16-1
16-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

16-3
16-4

18-1
18-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

18-3
18-4

Соба18-5
Соба

16-5 Купатило

Тераса
Соба

17-1
17-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

17-3
17-4
17-5 Купатило

Тераса
Соба

18-6 Купатило

Тераса

19-1
19-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник

Дн.соба,трпезарија,кухиња

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

19-3
19-4
19-5
19-6

Купатило
Соба
Соба

Тераса

Соба

Тераса15-6

Термоизолација

ЛЕГЕНДА:
Армирани бетон
КлимаблокП (м2) О (м2) Под

Керамика30,13
30,13
29,23

П (м2) О (м2) Под

П (м2) О (м2) Под П (м2) О (м2) Под

5,40

56,29
54,60

Паркет

4,54

11,34
23,70

7,29

Паркет

Керамика
Керамика

2,43

38,94
37,77

18,83

9,86
3,65

Керамика
Паркет

5,18

50,48
48,96

Паркет

20,70

9,18
3,70

Керамика
Паркет

7,14

Керамика

4,02

Паркет
4,17

П (м2) О (м2) Под
Керамика

Паркет

Паркет

4,58 Керамика

П (м2) О (м2) Под

Паркет

Керамика

Керамика

2,43

38,94
37,77

18,83

9,86
3,65

4,17

Паркет

Керамика

Паркет
Паркет

Керамика

Керамика

Керамика

Керамика

Паркет

Керамика 3,51

46,10
44,72

4,03

6,88
10,56

17,05
4,07
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ЛЕГЕНДА:
Армирани бетон
Климаблок

0-6
Р.б. ПРОСТОРИЈА

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

20-1
20-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
Ходник
Купатило

Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

20-3
20-4
20-5 Дн. соба,трпезарија,кухиња

Соба

Ходник и степениште 21-1
21-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
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Укупно:
Укупно редуковано (-3%):

21-3
21-4

23-1
23-2

Р.б. ПРОСТОРИЈА
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Укупно:
Укупно редуковано (-3%):
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