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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09 , 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13,odluka US 50/13, 
54/2013 - rešenje US, 98/13 - odluka US, 132/2014,145/14,  
83/18 I 31/19)  
 
 

odgovorno lice agencije donosi: 
 
R E Š E N J E  
o odredjivanju odgovornog urbaniste 
 
za izradu 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU NA 
KAT PARCELI BR 8496/4 deo KO UŽICE 
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        licenca br 200 0061 03 
 
 
 
 

OBRADA PROJEKTA :       SZR "Babić" Užice 
           Arsenija Čarnojevića 70 
 
 
 
 

 
Odgovorno lice: 

 
------------------------------- 
Miodrag Babić dim 

 
 
 
 

U Užicu, jun 2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13, odluka US 50/13, 54/2013 - rešenje US,  
98/13 - odluka US, 132/2014, 145/14, 83/18 I 31/19) I  
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
   

Odgovorni urbanista IZJAVLJUJE: 
 

Da je Urbanistički projekat, kojim on rukovodi 
i za koje je on odgovorno lice, izjaljuje da je: 
 
URBANISTIČKI PROJEKT ZA IZGRADNJU 
NA KAT PARCELI BROJ  8496/4 deo KO UŽICE, 
Objekat autoperionice sa pratećim  
sadržajima I kafeom 

 
Izradjen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09 , 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka 
US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 98/13 - odluka US, 
132/2014 ,145/14, 83/18 I 31/19) I  

- Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja  
(“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 

- Pravilnikpm o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15); 

- Generalnim urbanističkim planom Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) 

- Detaljnim urbanističkim planom “Medjaj” 
("Službeni list Opštine Užice" Broj 5/89) i 

- Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 
lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni 
list Grada Užica " Broj 13/2015)  

- Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I 
pristup osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama 
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 

- I ostalim važećim zakonskim propisima I aktima 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    ”JUPITER TRGOVINA”DOO 

Užice, Jelovogorska ulica 
 

 
ODGOVORNI URBANISTA : Mirjana Babić dipl ing arh  

        licenca br 200 0190 03 
 

 
 
davalac izjave 

 
U Beogradu, jun 2019.godine 

 

Mirjana Babić 
860891155-27099647950
25

Digitally signed by Mirjana Babić 
860891155-2709964795025 
Date: 2019.07.03 10:12:17 
+02'00'
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 

sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji 
(Sl glasnik RS br. 72/09 , 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 
98/13 - odluka US, 132/2014 ,145/14, 83/18 I 31/19) I Pravilnikom o 
sadržini načinu I postupku izrade dokumenata prostornog I 
urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.64/15) 
 
 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi  
Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 
Detaljni urbanistički plan “Medjaj” 
("Službeni list Opštine Užice" Broj 5/89) i 
Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 

lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog 
plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 
13/2015)  

 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 8485/4 KO Užice i planiranje budućeg 
montažnog objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa 
pratećim sadržajima I kafeom. 

Na predmetnoj kat parceli postoji izgradjen objekat železničke 
stanice Grada Užica. 

Objekat stanice je  spratnosti Po+Pr+S+Pot koji je izgradjen 
bez gradj dozvole.  

Na postojećoj parceli postoji uredjen plato ispred železničke 
stanice I uredjen plato dok je zapadni deo, deo ka pošti – 
neizgradjen. Taj deo koristi Grad za parkiranje automobile kao 
privremenu lokaciju. 
 Urbanističkim projektom se razradjuje jugo-zapadni deo 
predmetne kat parcele u cilju izgradnje objekta komercijalne 
delatnosti C2 (trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, 
poslovanje) 
 Lokacija se nalazi U južnoj zoni obuhvata Generalnog 
urbanističkog plana a direktan izlaz ima na Ulicu Mihaila Pupina. 

 
Kolski i pešački pristup objektu stanice je sa severa lokacije, sa 
asvaltnog puta na kat parceli br 8496/3 KO Užice, iz Ulice Mihaila 
Pupina. 
Planiran kolski i pešački pristup lokaciji autopeionice je sa severo-
zapada lokacije, sa asvaltnog puta na kat parceli br 8496/5 KO 
Užice, iz kraka Ulice Mihaila Pupina. 

 
Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Užica 

stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju  
objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa pratećim 
sadržajima I kafeom na kat parceli br 8496/4 KO Užice. 
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4.   PODRUČJE  OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

 
  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Ulici 

Mihaila Pupina, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od 
centralnog trga   oko 200m. 

Nadmorska visina lokacije je oko 406.00mnv. 
 
PRAVILA UREDJENJA I GRADJENJA: 
- Celina, odnosno zona: ZONA 1- Gradski centar; 
Podzona U1.3 
- Namena zemljišta :  
Pretežna namena zemljišta – 
- Komercijalne delatnosti C2 –  
trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, poslovanje – deo 
kat parcele prema železničkoj pruzi 
- Otvoreni graski prostori (trg, skver, šetalište) – deo kat 

parcele prema ulici Mihaila Pupina 
 
- Regulacione i gradjevinske linije: 
Na osnovu Odluke o posebnim uslovima za izdavanje informacije 
o lokaiji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.god ("Službeni list 
Grada Užica" Broj 24/16), primenjuje se regulaciona linija 
saobraćajnice iz preispitanog plana, Detaljnog urbanističkog 
plana “Medjaj” (grafički prilog List br C- Plan nivelacije I 
regulacije – deo) 
Rastojanje gradjevinske linije objekta od regulacione linije: 
0,0m-5,0m.  

 
 Urbanistički parametri na prostorima pretežne namene 
 Centralne funkcije C2: 
 
- Max indeks izgradjenosti 2,2 
- max indeks zauzetosti 70% 
- max spratnost objekta 3 nadzemne etaže 
- površina gradjevinske parcele zavisi od namene objekta 
 
Uredjenje gradjevinske parcele:  
Potrebno je očuvati prirodnu konfiguraciju terena 
Teren u nagibu se uredjuje kaskadno ili ostavlja u prirodnom 
zatečenom nagibu. 
Finalno obbradjen teren može biti denivelisan max ±1,20m u 
odnosu na kotu terena pre izgradnje 
Površinske vode sa jedne gradjevinske parcele ne mogu se 
usmeravati ka susednim parcelama, već prema površini javne 
namene (ka kišnoj kanalizaciji i regulisanim jarkovima) 
 
Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi. 
Granica urbanističkog projekta je cela katastarska parcela br 
8496/4 Ko Užice dok se razrada vrši na jugo-zapadnom delu 
predmetne parcele. 
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5.   Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 
- Katastarska parcela broj 8496/4 KO Užice 

 
- Površina parcele                  41 ar 03 m2 
 
 
Na predmetoj lokaciji postoji izgradjen javni objekat – 

objekat železničke stanice. 
Spratnosti objekta: Po+Pr +S+Pot 
(podrum+prizemlje+sprat+potkrovlje) koji je izgradjen bez 
odobrenja za izgradnju 
Pr - pod objektom 1301m2 
BRGP nadzemno na parceli: 1301x3=3903 m2 
 

 
Indeks zauzetosti : 31,71 % 
Indeks izgradjenosti : 0,95 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 
 

Za potrebe izgradnje montažnog objekta autoperionice drumskih 
motornih vozila sa pratećim sadržajima I kafeom na  matičnoj gradj 
parceli br 8496/4 KO Užice, urbanistiČkim projektom je predvidjena 
izgradnja u merama i granicama koje su date kroz grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila saglasnost korisnika 
parcele „INFRASTRUKTURA ŽELEZNICE SRBIJE“A.D. Beograd, 
Nemanjina 6: 

REŠENJE o verifikaciji Idejnog projekta za novu gradnju objekta 
Autoperionica, na kp br 8496/4 KO Užice Broj 212019-339 od 
12.03.2019.god.  

Rešenje je dato na Idejni projekat „Finalinženjering“ Užice, 
Krcunova br 26, Užice, koje je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim 
od strane“Infrastuktura železnice Srbije“ a.d.  

Obaveza je investitora da pre početka izvodjenja radova reguliše 
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kp br 8496/4 KO Užice, 
Republikom Srbijom, odnosno Republičkom direkcijom za imovinu, a 
radove izvede u skladu sa tehničkim uslovima „Infrastruktura 
železnice Srbije“a.d.broj 2/2018-037 od 18.01.2018.god.  

 
 
- Nova Izgradnja  
 

ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br 353-156/17-02 od 
20.03.2017.godine obavezna je izrada urbanističkog projekta za 
predmetnu lokaciju 
 
Površina kat parcele br 8496/4 KO Užice :           41 ar  03 m2 
- deo KAT PARCELE BR 8496/4 KO UŽICE PLANIRAN ZA 
KOMERCIJALNE DELATNOSTI C2   -                         9 ara 13m2 
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Lokacija na kojoj se gradi objekat je na katastarskoj parceli 
broj 8496/4 KO Uzice, nalazi se sa desne strane zeleznicke pruge ( 
Beograd ) – Resnik – Pozega – Vrbnica – drzavna granica ( Bjelo polje 
), odnosno na podrucju zeleznicke stanice Uzice I granici se sa 
katastarskom parcelom broj 12095/1 KO Uzice na kojoj se nalazi 
zeleznicka pruga.  

Na delu katastarske parcele broj 8496/4 od km. 163 + 650 do 
km 163 + 700 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje, nalazi se 
stanicna zgrada zeleznicke stanice Uzice I stanicni plato. Deo 
kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice od naspram km 163 + 700 do 
naspram km 163 + 740 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje je 
neuredjen sa zemljisnom podlogom, a deo sluzi za parkiranje vozila 
bez nadoknade. Bliza granica ovog dela parcele nalazi se na 
udaljenosti od 16 m osovine najblizeg stanicnog koloseka. Izmedju 
stanicnog platoa I zeleznicke pruge prostire se pristupna drumska 
saobracajnica koja vodi do dela stanicne zgrade u kojem se nalazi 
kotlarnica I sluzi za smestaj energenata.  

Idejnim resenjem deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice bi se 
uredio i izgradili privremeni montazni – mobilni objekti samousluzna 
autoperionica sa 4 mesta za pranje I dva mesta za usisavanje 
automobil. Uz prostor za pranje bice postavljena i kontrolna soba 
koja opslužuje autoperionicu, kontejnerskog tipa dim. 2.39 x 5.90 m. 
Kao prateci sadrzaj izgradio bi se prizemni kafe – bar sa galerijom 
kao i uredjenje partera.  
Klasa i namena projektovanih objekata je B – klase 123001 
(Servisna stanica za motorna vozila ).  
Spratnost samousluzne autoperionice je P – prizemlje, kafe bar je 
Priz + galerija, sa namenom i sadrzajem prostorija datim u 
tabelarnom prikazu.  
Gabartiti objekta su u okviru 15.0 x 34.60 m koje su zadate 
gradjevinskim linijama 1;2;3  
 

Tehnički opis objekta 
 

Konstrukcija svih objekata izvodi se od celicnih profila celik ( S 
235 ), sve veze se ostvaruju zavarivanjem na licu mesta.  
Prostorije se zatvaraju zidnim izolacionim sendvic panelima, kao i 
krovnim panelima. Temelji i sokle izvode se od armiranog betona. Pod 
prostora za pranje se izradjuje kao armirano betonska ploca sa 
zavrsnim premazom za beton.  
Oprema za samousluznu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov sistem renomiranih proizvodjaca I isporucioca opreme. 
Samousluzni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno resenje u pogledu ekonomicnosti, 
prakticnosti I ocuvanja I zastite zivotne sredine I okoline.  
Proces pranja vozila sastoji se iz dve faze, pranje I ispiranje. Vodu 
za pranje samousluzna autoperionica ne koristi obicnu vodu iz 
rezervoara nego tu vodu dalje zagreva I preciscava. Nakon pranja 
vozilo ne treba brisati jer je to nepotreban postupak koji 
obezvredjuje reverzionu osmosu koja se vrsi u postupku 
preciscavanja vode I pripreme za pranje.  
Objekti ce biti prikljuceni na elektroenergetsku mrezu, kao I na 
gradske instalacije vodovoda I kanalizacije a predvidjena je 
ugradnja separatora zauljenih voda pre ispustanja voda u gradsku 
mrezu kanalizacije.  
 

Konstrukcija objekta samousluzne autoperionice sastoji se od 
nadstresnice na stubovima iznad mesta za pranje i usisavanje 
automobila. Kafe bar je prizemni objekat sa galerijom.  
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Materijal za temeljne grede je od betona MB-30 i rebraste 

armature B 500 B ( RA 400/500-2) i izvodi se na licu mesta. 
Konstrukcija nadstresnice i kafe bara je od celicnih kutijastih 
profila celik S 235 ( stubovi, grede i roznjace ) u zavarenoj vezi na 
licu mesta.  
Fasadni i krovni paneli su izolacioni paneli sa spoljnom oblogom od 
limova ( kasetni sistem ) I AQUAPANEL ploca. Krovni pokrivac je lim.  
Sva konstrukcija autoperionice oblaze se fasadnim limovima prema 
projektnoj dokumentaciji.  

Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 
uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su unutrasnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i 
spoljasnji prikljucci na gradske mreze. Objekat se prikljucuje na 
spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu sa 
tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
U kaf baru izvesti unutrasnji I spoljni razvod fekalne kanalizacije I 
izvrsiti prikljucak u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od 
nadleznih JKP.  
U objektu su isprojektovane podne resetke koje prikupljenu vodu 
nastalu u procesu pranja automobile odvode do sahta u kojem je 
smesten separator zauljenih voda. Voda od pranja prikuplja se 
sistemom podnih resetki I odvodi na tretman kroz separator 
potencijalno zauljenih voda. Separator je dimenzionisan za potrebni 
prostor I iz njega je omoguceno ispustanje voda direktno u kisnu 
kanalizacionu mrezu. Predvidja se I redovno uzorkovanje tretiranih 
voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih institucija – Higijenski 
zavod.  
Pesacki I kolski prilaz objektima je betonskim raster plocama. Ostali 
slobodni deo parcele je travnata povrsina sa niskim dekorativnim 
rastinjem I pojedinacnim zimzelenim rastinjem.  
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Pr+Gal 
 
PLANIRANa IZGRADNJA: 
 

- Autoperionica (A,B,C i D)         119,4 m2 
- Usisavanje vozila (E i F)           55,81 m2 
- Tehničke prostorije (kontejn)   14,40 m2 
- Kafe                                        73,95 m2 
- Galerija kafea                          49,60 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
 

UKUPNO:              313,15 m2 
___________________________________________________________ 
 

- UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                           
UKUPNA BRGP  kafea                 123,54m2 

- UKUPNA  površina pod novim objektima    263,55m2   
- UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)     

novo                            263,55+49,60=   313,15m2                                        
                      ___________________________________________________________  

UKUPNO BRGP nadzemno                 313,15 m2   
 

 
Planirana je kota poda prizemlja autoperionice na: 
  +0,00 /+ 408,35 mnv     
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 Temena budućih objekata postaviti na analitičko geodetskim tačkama: 
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7.  BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
postojeća gradj  PARCELA BR 8496/4  KO Užice 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice –  
jugozapadni deo  

Površina parcele: 
41 03 m2 
Deo zakupa parcele - 913 m2 

Način formiranja parcele: 

Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice  
Deo koji se analizira u okviru AGT 
1,2,3,b,a 

Namena planiranog objekta: 
Komercijalne delatnosti C2 
Montažna autoperionica sa 
pratećim sadržajima i kafeom 

Namena postojećeg objekta: 
Javni objekat-železnička stanica 
Pod objetom 1301m2 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Pr – prizemlje 
Pr+Gal (prizemlje+galerija) 

Pod objektom planirano : Prizemlje:  263,55 m2 
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BRGP objekata  planirano 
ukupno: 

prizemlje     263,55 m2 
 
ukupno BRGP 
nadz etaža    313,15 m2 
 
 

Indeks zauzetosti na parceli: 
1301+263,55=1564,55 
38,13 % (max 750%) 
 

Indeks izgradjenosti na parceli: 
3903+313,15=4216,15 
1,03 ( max 2,2) 
 

Priključak na saobraćajnicu: 
sa gradske saobraćajnice iz Ulice 
Mihaila Pupina  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli - 539 m2 
- obezbedjeno 5 parking mesta na 
lokaciji koja je predmet zakupa od 
kojih je parking mesto br 5 za lica 
sa pos potrebama 

 
 
 
8.  NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 
Zelene površine je potrebno urediti planski. Na predmetnoj parceli, 
iako za izgradjeni objekat železničke stanice nije izdato Rešenje o 
gradjvinskoj dozvoli, parter je uredjen planski u skladu sa važećim 
Planom “Meedjaj”. Zapadni deo parcele trenutno nije uredjen I 
koristi se kao nasuti , zaravnjati plato za parkiranje vozila. Ostali 
deo parcele je uredjen kao pristupni plato železničkoj stanici a 
ujedno je I manji trg sa povezujućim zelenilom ka ulici I reci Djetinji.  
Moguće je izvršiti zamenu popločanih površina na platou na trgu u 
površini od oko 285m2 da bi se obezbedio procenat zelenila na 
parceli od 20% (nije uslovljeno planom). Trenutno postoji 1010m2 
popločanih površina granitnim pločama na trgu ispred glavne 
železničke stanice. U postupku ozakonjenja objekta, kroz parterno 
uredjenje objekta, potrebno je sagledati ovu sugestiju. 
Na zapadnom delu parcele gde se planira izvodjenje radova I 
postavljanje objekta autoperionice sa sadržajima vodilo se računa 
da se gde god je moguće otvori vizura ka reci kao I da se obezbede 
zelene površine u cilju usporavanja atmosferskih voda, obezbedjenja 
prijatnosti uz zelene površine kao I smanjenja buke od procesa 
pranja ka okolnim objektima I korisnicima pešačkih zona. 
U delu od 913m2 gde je I planirana autoperionica obezbedjeno je 
77m2 srednje visokog zelenila, a to su zatravljene površine sa 
rastinjem.  Na severnom delu parcele, iznad planiranih sadržaja, a 
prema reci, planirano je povezujuće visoko zelenilo kao zaštita od 
buke. 
U ouhvatu cele gradjevinske parcele obezbedjeno je 13,14% zelenih 
površina.  
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9.  NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni system 
električne energije, neophodno je predvideti I obezbediti koridor za 
izgradnju podzemnog niskonaponskog voda od postojeće montažno 
betonske transformatorske stanice “ŽSTANICA NOVA-POŠTA” do KPK 
Na pristupačnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta do Ulice 
Mihaila Pupina predvideti Slobodan proctor (otvor u zidu) za 
ugradnju ormana mernog mesta I ugradnju kablovske priključne 
kutije.  
Prilikom planiranja budućih objekata pridržavati se svih tehničkih 
propisa za izgradnju objekta  
Bliže uslove za projektovanje I priključenje , kao podlogu za izradu 
projekta za gradjevinsku dozvolu, Ogranak Elektrodistribucija Užice 
će propisati u redonom postupku u objedinjenoj proceduri 
a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova –  
Broj 8M.1.0.0.-D-09.20 – 178570-19od 14.06.2019.god od strane 
EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice. 

 
 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD 

Užice Broj 03-833/2 od 12.06.2019. godine : 
 
VODOVOD 
Poslovni novi objekat na kp br 8496/4 KO Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku vodovodnu mrežu. Za planiranu 
izgradnju predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog 
vodovoda izvešće se sa po dobijanju odobrenja za izgradnju a 
lokacijskim uslovima biće definisan kapacitet. 

 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Poslovni objekat na kat parceli br 8496/4 Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku mrežu fekalne kanalizacije.  
 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/2 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku mrežu atmosferske 
kanalizacije 

Instalacije kišne kanalizacije objekta koji se nalazi u delu ulice, ili 
se graniči sa ulicom u kojoj postoji izgradjena gradska mrža kišne 
kanalizacije obavezno se priključuje na tu mrežu. 

 

Kanalizacioni priključak kišne kanalizacije predstavlja cevni 
spoj od prvog revizionog silaza, slivnika iza regulacione linije u koji 
se mrežom unutrašnjih instalacija odode atmosferske vode sa 
predmetnog objekta do najbližeg nizvodnog revizionog silaza 
gradske mreže kišne kanalizacije. Revizioni silaz, slivnik, na uzvodnom 
kraju kanalizacionog priključka pripada vlasniku , korisniku objekta i 
postavlja se unutar granica gradjevinske parcele na najkraćem 
mogućem rastojanju od regulacione linije i najbliže liniji gradske 
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mrže kišne kanalizacije. Ovaj revizioni silaz, slivnik, zajedno sa 
unutrašnjim instalacijama kišne kanalizacije održava investitor 
objekta. 

Kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, na trotoar 
ispred objekta postavlja se Gajgerov slinik koji takodje održava 
vlasnik objekta. Vlasnik, korisnik objekta je u obavezi da se stara o 
održavanju instalacija kišne kanalizacije koje su u njegovoj 
nadležnosti kako se ne bi ugrozilo pravilno funkcionisanje gradske 
mreže kišne kanalizacije. 

Predloženo rešenje priključka na gradsku mrežu kišne kanalizacije 
treba da bude dato u skladu sa važećim zakonskim propisima, 
tehničkim normativima i standardima koji se odnose na ovu vrstu 
posla. 

Zabranjeno je priključivanje fekalne kanalizacije na kišnu i obratno 

Kišni kanalizacioni priključak treba preko sabirnog šahta uključiti u 
najbliži šaht na mreži u skladu sa odgovarajućim kotama i padovima. 

S obzirom da će cevi kanalizacionog priključka biti postavljene ispod 
saobraćajnice, dubinu njihoog ukopavanja treba predvideti tako da se 
iznad temena cevi obezbedi visina nadsloja najmanje 1,0m 

Zabranjeno je otpadnu vodu sa površina namenjenih za pranje vozila 
uključiti u kišnu kanalizaciju. 

Na parceli je obezbedjen sistem kišne kanalizacije koji sve površine 
namenjene pranju i kretanju vozila prihvata i preko taložnika uvodi u 
separator masti i ulja i zatim u gradski kišni kolektor. 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/1 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku saobraćajnu mrežu 
 
Predmetna kat parcela ima direktan pristup na Ulicu Mihaila Pupina 
koja je u javnoj svojini Grada Užica i koja se nalazi na kat parceli br 
8496/5 KO Užice i koja je po rangu sabirna saobraćajnica. 
Pravila i uslovi izgradnje predmetnog priključka moraju biti u skladu 
sa Zakonom o javnim putevima (Sl.glasnik RS br 
101/05,123/07,101/11,93/12,104/13 i 41/18), Zakonom o planiranju i 
izgradnji i ostalim podzakonskim aktima za ovu kategoriju objekata. 
Poprečnu i podužnu geometriju saobraćajnog priključka uskladiti sa 
nivelacionom geometrijom Ulice Mihaila pupina mestu prilaza. 
Kolovoznu konstrukciju predmetnog priključka uskladiti sa 
kolovoznomm konstrukcijom ulice na mestu prilaza. 
 
 

Na osnovu tehn uslova Br 217-8173/19 od 27.05. 2019.god 
izdatih od strane Odeljenje za vanredne situacije u Užicu, Užice, 
sprovedene su potrebne projektantske tehničke mere u planiranju i 
projektovanju u pogledu protivpožarne zaštite 

Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite od požara I 
eksplozije: 
1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 

mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 
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2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
 
Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Nije planiirano korišćenje gasa u objektima. 
 
 

 U smislu člana 36. stav 2.tačka 2. Zakona o zaštiti od požara za 
navedeni objekat PRIBAVLJA SE REŠENJE kojim se utvrdjuje 
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera 
zaštite od požara predvidjenih u tehn dokumentaciji , od nadležnog 
organa MUPa Republike Srbije. 

 
Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su min širine saobraćajnica kao i ispoštovani su 
min unutr radijusi krivina za pp vozilo. 
 

Sanitarni uslovi Broj 530-53-376-2019-10 od 04.06.2019.god za 
izdavanje sanitarnih slova za projektovanje izdati su od strane 
Ministarstva zdravlja, Sektor za sanitarni nadzor Užice 
Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru  (Sl.glasnik RS broj 
47/2006”), Objekat mora da se nalazi u prostoru: 
 

1. Koji omogućava povezivanje objekta sa spoljnjim 
saobraćajnicama 

2.  Na kome objekat neće biti izložen prirodnim štetnim uticajem 
okoline, kao ni drugim štetnim uticajima koji potiču od objekata 
iz neposrednog okruženja 

3. Koji poseduje dovoljnu površinu potrebnu za izgradnju 
objekata I uredjenje njegovogneposrednog okruženja, odnosno 
površinu koja odgovara nameni I kapacitetu objekta 
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4. Koji omogućava priključenje objekta na postojeće mreže 
komunalne infrastructure ili koji omogućavada se na drugi 
način obezbedi redovno snabdevanje objekata el. Energijom I 
dovoljnom količinom higijenski ispravne vode za pićekao I odvod 
otpadnih voda I uklanjanje čvrstih I drugih otpadnih materija 
na higijenski način. 

Objekat se ne može nalaziti: 
- Na mestima na kojima konfiguracija zemljišta I karakteristike 

terena (nivo podzemnih voda, plavnost terena, ruža vetrova I 
dr.) mogu štetno uticati na higijensko stanje u objektu 

- Pored neuredjenih deponija, nehigijenski otvorenih kanala, ne 
sanitarnih septičkih jama, kao ni u blizini drugih objekata koji 
svojim uticajem (ispuštanjem štetnih materija, otpadnih voda, 
gasova, pare, dima, prašine I dr.) mogu štetno uticati na 
postojeće objekte u okolini. 

 
Objekat mora da bude: 

1. Gradjen od čvrstog gradjevinskog materijala koji 
obezbedjuje zvučnu, termo I hidro izolaciju 

2. Da se snabdeva vodom iz Sistema za javno snabdevanje 
stanovništva vodom ili iz sopstvenih izvorišta na način na 
kojim se za taj objekat može obezbediti higijenski ispravna 
voda za piće. 

3. Priključen na postojeću kanalizacionu mrežu ili na 
nepropusnu septičku jamu odgovarajućeg kapaciteta.  

4. U objektu se obezbedjuje veštačko, a prema prirodnim I 
tehničkim mogućnostima I prirodno svetlo. Radi 
obezbedjivanja veštačkog osvetljavanja I snabdevanja 
objekata električnom energijom, objekat se priključuje na 
javnu el. Mrežu ili na drugi izvor el. Energije iz kojeg je 
moguće obezbediti kontinuiranu snabdevenost električnom 
energijom 

5. Prašina, dim , otpadni gasovi, vodena para… odvoze se iz 
objekta posebnim ventilacionim kanalima , putem uredjaja za 
sakupljanje , prečišćavanje I odvodjenje ovih produkata, od 
mesta nastajanja do konačne dispozicije. 

 
 
Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 

priključenje na TK mrežu na kat parceli br 8496/4 KO Užice od 
30.05.2019. god Broj : 252190/3-2019, Izvršna jedinica Užice, 
Regija Kragujevac, potrebno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
 

Na kat parceli planiranoj za izgradnju objekta nalazi se 
drveni impregnirani stub preko koga je postavljen 
nadzemni samonosivi kabl od spoljnjeg izvoda 2-8 na 
adresi Medjaj2 do poslovnog prostora u okviru železničke 
stanice. Na kat parceli nema podzemnih TK instalacija. 

1. Planiranim radovima ne sme doći do urožavanja mehaničke 
stabilnosti I tehničkih karakteristika postojećih TK 
objekata I kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, I mora uvek biti obezbedjen 
adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja I ev intervencija. 
 
USLOVI ZA TEHNIČKO REŠENJE: Priključenje objekta na 
GPON mrežu podrazumeva sledeće: 
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Nisu potrebni bakarni kablovi unutar poslovnog objekta. 
Prenos signala od Telekomove mreže  do poslovnog 
prostora vrši se putem optičkog kabla kao medija I 
podrazumeva da je instalacija u objektu uradjena u skladu 
sa važećim propisima 
S obzirom da se radi o posl prostoru , predvideti da optički 
kabl završi u tehničkoj prostoriji I to na mestu u blizini 
planiranog TV uredjaja I računara. 
Modem I STB uredjaj zahtevaju monofazni naizmenični 
napon. 
Priključenje objekta na TK mrežu izvesti nadzemno sa 
postojećeg spoljnjeg optičkog distributivnog ormana 1-7 
na klasteru 5 GPON mreža Užice. Na objektu montirati 
krobni nosač I uvodni zaštitni lim I postaviti optički 
nadzemni kabl tipa ADSS odgovarajuće dužine I kapaciteta.  
  

Na osnovu izdatih tehničkih uslova za evakuaciju komunalnog 
otpada na kat parceli br 8496/4 deo KO Užice od 29.05.2019. god 
Broj : 09-571/2-2019, JKP Bioktoš Užice propisuje sledeće uslove: 

Potrebno je da investitor obezbedi 1 kontejner (toplo 
cinkovani) zapremine 1,1m3 I gab. Dimenzija 1,37x1,20x1,45m a zatim 
da odredi I mesto za njegovo postavljanje na izbetoniranom platou u 
okvirima granica kat parcele izmedju regulacione I gradjeinske linije. 

Prilaz sudovima za smeće mora biti neometan za kom vozilo pri 
čemu se mora voditi računa da max udaljenost za ručno guranje 
kontejnera po ravnoj podlozi iznosi 15m uz max nagib do 3%. 
 

 
Planirano je grejanja objekta povezivanjem grejnih tela na 
elektroinstalacije I iz tog razloga nisu pribavljeni tehnički uslovi JP 
Užice gasa I JP Toplota Užice. Na predmetnom delu lokacije nema 
instalacija koje bi planiranom izgradnjom bile ugrožene. 

 
 
10.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 

Teren je u  padu ka severu. Na parceli nisu vršena 
geomehanička ispitivanja, pa se za potrebe izrade urbanističkog 
projekta koriste podaci prikupljeni sa terena opažanjem postojećih 
objekata u neposrednoj blizini lokacije i prethodne analize uradjene 
kroz važeće planove. 

Pre izgradnje objekta potrebno je da stručno lice sagleda 
lokaciju i proceni da li je neophodno vršiti geomehaničko ispitivanje 
tla za potrebe izrade glavnog gradjevinskog projekta. 

 
 
11.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE OKOLINE 
 

Naručilac projekta je podneo zahtev za mišljenje o potrebi 
izrade studije uticaja projekta na životnu sredinu. U postupku je 
janvi uvid. 

Planirani tehnološki proces na lokaciji: 
Oprema za samouslužnu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov system renomiranih proizvodjača I isporučioca opreme. 
Samouslužni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno rešenje u pogledu ekonomičnosti, 
praktičnosti I očuvanja životne sredine I okoline. 
Proces pranja vozila se sastoji iz dve faze: pranja I ispiranja.  
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Za pranje vozila u samouslužnoj perionici koristi se voda iz gradskog 
vodovoda zagrejana na potrebnu temperature  I odgovarajuća 
sredstva za pranje.  
Za ispiranje vozila koristi se omekšana (demineralizovana) voda. 
Nakon ispiranja vozila površinu vozila nije potrebno brisati jer su iz 
vode odstranjeni minerali I supstance koje ostavljaju fleke na 
opranim vozilima. 
Uredjajem za pranje se upravlja I nadzire centralno preko 
upravljačkog ormara. Za optimalno I efikasno pranje I održavanje 
vozila uredjaj raspolaže upravljačkim programom za pranje I 
održavanje. 
 
Procesna tehnika se sastoji: 

- Omekšivača vode 
- Uredjaja za reversnu osmozu 
- Sistema pod visokim pritiskom za pranje I održavanje 
- Elektro-razvodne kutije sa programiranim upravljanjem 
- Uredjaji za zaštitu od smrzavanja 

 
U objektu su projektovane podne rešetke koje prikupljaju vodu 
nastalu u procesu pranja automobila, odvode do šahta u kome će biti 
smešten separator ulja I masti. Prečišćene vode iz separatora 
uključiće se u system kišne kanalizacije prema izdatim uslovima 
JP”Užice razvoj”. Predvidjeno je redovno uzorkovanje tretiranih 
voda od strane ovlašćene organizacije. 
Separator za otpadne vode se danas proizvodi od polietilena po Euro 
normama EN 858 za pozemnu ugradnju, sa integrisanim separatorom 
mulja I sigurnosnim plovkom protiv prelivanja mineralnih ulja. 
Kalibriše se za tečnost gustine 0,85-0,95 gr/cm3 sa filterom koji 
omogućava da sadržaj zaostalog ulja bude niži od 5mg/lit, što  je 
gornji limit prema DIN EN 858. 
Otpadne materije nastale u pranju vozila : 

- Čvrsti otpad nastao tokom čišćenja umutrašnjih deloa vozila 
odlaže se u kontejner prema uslovima JKP “Bioktoš”, potom se 
odlaže na sanitarnu deponiju “Duboko” Užice. 

- Tečni otpad, sa veštačkim voskom I deterdžentima I drugim 
supstancama pranja, masnoćama, uljima I prašinom, uklanja se iz 
separatora povremeno (po potrebi) angažovanjem registrovanog 
preduzeća. 

 
Opis mera predvidjenih u cilju sprečavanja, smanjenja I otklanjanja 
značajnih štetnih uticaja: 
A.  zemlju iz iskopa odvoziti na sanitarnu deponiju Duboko za potrebe 
zatrpavanja komunalnog otpada 
B.  Prilikom gradnje, nastao otpad odvoziti na deponiju 
gradjevinskog otpada 
c.   Kontrolisano korišćenje sredstava za pranje 
d.   Potpuno automatizovano I kontrolisano pranje vozila 
e.  Izgradnja separatora masti I ulja za vode od pranja vozila 
f.  Redovna kontrola ispuštenih voda iz separatora angažovanjem 
ovlašćene organizacije 
g.  Kontejneri za komunalni I ambalažni otpad 
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Rezime karakteristika Projekta I njegove lokacije, sa indikacijom 
potrebe za izradom studije procene uticaja na životnu sredinu: 
Na delu kat parcele br 8496/4 KO Užice planirana je izgradnja 
samouslužne autoperionice. Objekat će se svojom arhitekturom 
uklapati u proctor. Ovakvi objekti ne zagadjuju vazduh, a sa otpadom 
I otpadnim vodama se mora postupati u skladu sa zakonskim propisima 
kako ne bi došlo do zagadjivanja površinskih I podzemnih voda. 
Aktivnosti u ovom objektu neće uticati na činioce životne sredine u 
okruženju. 
 
 
 
12.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
U okružnju nema prirodnih I kulturnih dobara ali bez obzira na to 
potrebno je prilikom izgranje I eksploatacije objekta posvetiti 
posebnu pažnju očuvanja okruženja od negativnih činilaca kao što 
su: buka, prašina, smeće, otpadne vode, razna zagadjenja, redovno 
održavanje zelenih površina, održavanje čistih asfaltnih površina, 
pristupnih staza, pešačkog prelaza,  
 
 
 
13.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI 
 

 
Prilikom projektovanja objekata posebno se vodilo računa o 
mogućnosti pristupa poslovnim objektima licima sa posebnim 
potrebama.  
Spoljne rampe, ulazi u objekte, parkirne površine (min 5% od 
obezbedjenih parking mesta), sve su obradjene u skladu sa  
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I pristup 
osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama  
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
_____________________ 
Mirjana Babić dia 
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B.  TEKSTUALNI DEO 
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 

sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji 
(Sl glasnik RS br. 72/09 , 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 
98/13 - odluka US, 132/2014 ,145/14, 83/18 I 31/19) I Pravilnikom o 
sadržini načinu I postupku izrade dokumenata prostornog I 
urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.64/15) 
 
 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi  
Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 
Detaljni urbanistički plan “Medjaj” 
("Službeni list Opštine Užice" Broj 5/89) i 
Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 

lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog 
plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 
13/2015)  

 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 8485/4 KO Užice i planiranje budućeg 
montažnog objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa 
pratećim sadržajima I kafeom. 

Na predmetnoj kat parceli postoji izgradjen objekat železničke 
stanice Grada Užica. 

Objekat stanice je  spratnosti Po+Pr+S+Pot koji je izgradjen 
bez gradj dozvole.  

Na postojećoj parceli postoji uredjen plato ispred železničke 
stanice I uredjen plato dok je zapadni deo, deo ka pošti – 
neizgradjen. Taj deo koristi Grad za parkiranje automobile kao 
privremenu lokaciju. 
 Urbanističkim projektom se razradjuje jugo-zapadni deo 
predmetne kat parcele u cilju izgradnje objekta komercijalne 
delatnosti C2 (trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, 
poslovanje) 
 Lokacija se nalazi U južnoj zoni obuhvata Generalnog 
urbanističkog plana a direktan izlaz ima na Ulicu Mihaila Pupina. 

 
Kolski i pešački pristup objektu stanice je sa severa lokacije, sa 
asvaltnog puta na kat parceli br 8496/3 KO Užice, iz Ulice Mihaila 
Pupina. 
Planiran kolski i pešački pristup lokaciji autopeionice je sa severo-
zapada lokacije, sa asvaltnog puta na kat parceli br 8496/5 KO 
Užice, iz kraka Ulice Mihaila Pupina. 

 
Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Užica 

stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju  
objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa pratećim 
sadržajima I kafeom na kat parceli br 8496/4 KO Užice. 
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4.   PODRUČJE  OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

 
  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Ulici 

Mihaila Pupina, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od 
centralnog trga   oko 200m. 

Nadmorska visina lokacije je oko 406.00mnv. 
 
PRAVILA UREDJENJA I GRADJENJA: 
- Celina, odnosno zona: ZONA 1- Gradski centar; 
Podzona U1.3 
- Namena zemljišta :  
Pretežna namena zemljišta – 
- Komercijalne delatnosti C2 –  
trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, poslovanje – deo 
kat parcele prema železničkoj pruzi 
- Otvoreni graski prostori (trg, skver, šetalište) – deo kat 

parcele prema ulici Mihaila Pupina 
 
- Regulacione i gradjevinske linije: 
Na osnovu Odluke o posebnim uslovima za izdavanje informacije 
o lokaiji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.god ("Službeni list 
Grada Užica" Broj 24/16), primenjuje se regulaciona linija 
saobraćajnice iz preispitanog plana, Detaljnog urbanističkog 
plana “Medjaj” (grafički prilog List br C- Plan nivelacije I 
regulacije – deo) 
Rastojanje gradjevinske linije objekta od regulacione linije: 
0,0m-5,0m.  

 
 Urbanistički parametri na prostorima pretežne namene 
 Centralne funkcije C2: 
 
- Max indeks izgradjenosti 2,2 
- max indeks zauzetosti 70% 
- max spratnost objekta 3 nadzemne etaže 
- površina gradjevinske parcele zavisi od namene objekta 
 
Uredjenje gradjevinske parcele:  
Potrebno je očuvati prirodnu konfiguraciju terena 
Teren u nagibu se uredjuje kaskadno ili ostavlja u prirodnom 
zatečenom nagibu. 
Finalno obbradjen teren može biti denivelisan max ±1,20m u 
odnosu na kotu terena pre izgradnje 
Površinske vode sa jedne gradjevinske parcele ne mogu se 
usmeravati ka susednim parcelama, već prema površini javne 
namene (ka kišnoj kanalizaciji i regulisanim jarkovima) 
 
Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi. 
Granica urbanističkog projekta je cela katastarska parcela br 
8496/4 Ko Užice dok se razrada vrši na jugo-zapadnom delu 
predmetne parcele. 
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5.   Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 
- Katastarska parcela broj 8496/4 KO Užice 

 
- Površina parcele                  41 ar 03 m2 
 
 
Na predmetoj lokaciji postoji izgradjen javni objekat – 

objekat železničke stanice. 
Spratnosti objekta: Po+Pr +S+Pot 
(podrum+prizemlje+sprat+potkrovlje) koji je izgradjen bez 
odobrenja za izgradnju 
Pr - pod objektom 1301m2 
BRGP nadzemno na parceli: 1301x3=3903 m2 
 

 
Indeks zauzetosti : 31,71 % 
Indeks izgradjenosti : 0,95 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 
 

Za potrebe izgradnje montažnog objekta autoperionice drumskih 
motornih vozila sa pratećim sadržajima I kafeom na  matičnoj gradj 
parceli br 8496/4 KO Užice, urbanistiČkim projektom je predvidjena 
izgradnja u merama i granicama koje su date kroz grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila saglasnost korisnika 
parcele „INFRASTRUKTURA ŽELEZNICE SRBIJE“A.D. Beograd, 
Nemanjina 6: 

REŠENJE o verifikaciji Idejnog projekta za novu gradnju objekta 
Autoperionica, na kp br 8496/4 KO Užice Broj 212019-339 od 
12.03.2019.god.  

Rešenje je dato na Idejni projekat „Finalinženjering“ Užice, 
Krcunova br 26, Užice, koje je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim 
od strane“Infrastuktura železnice Srbije“ a.d.  

Obaveza je investitora da pre početka izvodjenja radova reguliše 
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kp br 8496/4 KO Užice, 
Republikom Srbijom, odnosno Republičkom direkcijom za imovinu, a 
radove izvede u skladu sa tehničkim uslovima „Infrastruktura 
železnice Srbije“a.d.broj 2/2018-037 od 18.01.2018.god.  

 
 
- Nova Izgradnja  
 

ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br 353-156/17-02 od 
20.03.2017.godine obavezna je izrada urbanističkog projekta za 
predmetnu lokaciju 
 
Površina kat parcele br 8496/4 KO Užice :           41 ar  03 m2 
- deo KAT PARCELE BR 8496/4 KO UŽICE PLANIRAN ZA 
KOMERCIJALNE DELATNOSTI C2   -                         9 ara 13m2 
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Lokacija na kojoj se gradi objekat je na katastarskoj parceli 
broj 8496/4 KO Uzice, nalazi se sa desne strane zeleznicke pruge ( 
Beograd ) – Resnik – Pozega – Vrbnica – drzavna granica ( Bjelo polje 
), odnosno na podrucju zeleznicke stanice Uzice I granici se sa 
katastarskom parcelom broj 12095/1 KO Uzice na kojoj se nalazi 
zeleznicka pruga.  

Na delu katastarske parcele broj 8496/4 od km. 163 + 650 do 
km 163 + 700 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje, nalazi se 
stanicna zgrada zeleznicke stanice Uzice I stanicni plato. Deo 
kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice od naspram km 163 + 700 do 
naspram km 163 + 740 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje je 
neuredjen sa zemljisnom podlogom, a deo sluzi za parkiranje vozila 
bez nadoknade. Bliza granica ovog dela parcele nalazi se na 
udaljenosti od 16 m osovine najblizeg stanicnog koloseka. Izmedju 
stanicnog platoa I zeleznicke pruge prostire se pristupna drumska 
saobracajnica koja vodi do dela stanicne zgrade u kojem se nalazi 
kotlarnica I sluzi za smestaj energenata.  

Idejnim resenjem deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice bi se 
uredio i izgradili privremeni montazni – mobilni objekti samousluzna 
autoperionica sa 4 mesta za pranje I dva mesta za usisavanje 
automobil. Uz prostor za pranje bice postavljena i kontrolna soba 
koja opslužuje autoperionicu, kontejnerskog tipa dim. 2.39 x 5.90 m. 
Kao prateci sadrzaj izgradio bi se prizemni kafe – bar sa galerijom 
kao i uredjenje partera.  
Klasa i namena projektovanih objekata je B – klase 123001 
(Servisna stanica za motorna vozila ).  
Spratnost samousluzne autoperionice je P – prizemlje, kafe bar je 
Priz + galerija, sa namenom i sadrzajem prostorija datim u 
tabelarnom prikazu.  
Gabartiti objekta su u okviru 15.0 x 34.60 m koje su zadate 
gradjevinskim linijama 1;2;3  
 

Tehnički opis objekta 
 

Konstrukcija svih objekata izvodi se od celicnih profila celik ( S 
235 ), sve veze se ostvaruju zavarivanjem na licu mesta.  
Prostorije se zatvaraju zidnim izolacionim sendvic panelima, kao i 
krovnim panelima. Temelji i sokle izvode se od armiranog betona. Pod 
prostora za pranje se izradjuje kao armirano betonska ploca sa 
zavrsnim premazom za beton.  
Oprema za samousluznu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov sistem renomiranih proizvodjaca I isporucioca opreme. 
Samousluzni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno resenje u pogledu ekonomicnosti, 
prakticnosti I ocuvanja I zastite zivotne sredine I okoline.  
Proces pranja vozila sastoji se iz dve faze, pranje I ispiranje. Vodu 
za pranje samousluzna autoperionica ne koristi obicnu vodu iz 
rezervoara nego tu vodu dalje zagreva I preciscava. Nakon pranja 
vozilo ne treba brisati jer je to nepotreban postupak koji 
obezvredjuje reverzionu osmosu koja se vrsi u postupku 
preciscavanja vode I pripreme za pranje.  
Objekti ce biti prikljuceni na elektroenergetsku mrezu, kao I na 
gradske instalacije vodovoda I kanalizacije a predvidjena je 
ugradnja separatora zauljenih voda pre ispustanja voda u gradsku 
mrezu kanalizacije.  
 

Konstrukcija objekta samousluzne autoperionice sastoji se od 
nadstresnice na stubovima iznad mesta za pranje i usisavanje 
automobila. Kafe bar je prizemni objekat sa galerijom.  
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Materijal za temeljne grede je od betona MB-30 i rebraste 

armature B 500 B ( RA 400/500-2) i izvodi se na licu mesta. 
Konstrukcija nadstresnice i kafe bara je od celicnih kutijastih 
profila celik S 235 ( stubovi, grede i roznjace ) u zavarenoj vezi na 
licu mesta.  
Fasadni i krovni paneli su izolacioni paneli sa spoljnom oblogom od 
limova ( kasetni sistem ) I AQUAPANEL ploca. Krovni pokrivac je lim.  
Sva konstrukcija autoperionice oblaze se fasadnim limovima prema 
projektnoj dokumentaciji.  

Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 
uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su unutrasnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i 
spoljasnji prikljucci na gradske mreze. Objekat se prikljucuje na 
spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu sa 
tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
U kaf baru izvesti unutrasnji I spoljni razvod fekalne kanalizacije I 
izvrsiti prikljucak u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od 
nadleznih JKP.  
U objektu su isprojektovane podne resetke koje prikupljenu vodu 
nastalu u procesu pranja automobile odvode do sahta u kojem je 
smesten separator zauljenih voda. Voda od pranja prikuplja se 
sistemom podnih resetki I odvodi na tretman kroz separator 
potencijalno zauljenih voda. Separator je dimenzionisan za potrebni 
prostor I iz njega je omoguceno ispustanje voda direktno u kisnu 
kanalizacionu mrezu. Predvidja se I redovno uzorkovanje tretiranih 
voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih institucija – Higijenski 
zavod.  
Pesacki I kolski prilaz objektima je betonskim raster plocama. Ostali 
slobodni deo parcele je travnata povrsina sa niskim dekorativnim 
rastinjem I pojedinacnim zimzelenim rastinjem.  
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Pr+Gal 
 
PLANIRANa IZGRADNJA: 
 

- Autoperionica (A,B,C i D)         119,4 m2 
- Usisavanje vozila (E i F)           55,81 m2 
- Tehničke prostorije (kontejn)   14,40 m2 
- Kafe                                        73,95 m2 
- Galerija kafea                          49,60 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
 

UKUPNO:              313,15 m2 
___________________________________________________________ 
 

- UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                           
UKUPNA BRGP  kafea                 123,54m2 

- UKUPNA  površina pod novim objektima    263,55m2   
- UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)     

novo                            263,55+49,60=   313,15m2                                        
                      ___________________________________________________________  

UKUPNO BRGP nadzemno                 313,15 m2   
 

 
Planirana je kota poda prizemlja autoperionice na: 
  +0,00 /+ 408,35 mnv     
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 Temena budućih objekata postaviti na analitičko geodetskim tačkama: 
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ZA VREME IZVODJENJA RADOVA JE PORED NADZORA INVESTITORA, NEOPHODAN I NADZOR STRUCNIH 
SLUZBI “ INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D. U CILJU OCUVANJA I ZASTITE INTEGRITETA 
ZELEZNICKOG ZEMLJISTA I ZELEZNICKUH INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA.  
PO ZAVRSETKU RADOVA, ZELEZNICKI NADZORNI ORGAN JE DUZAN DA SA INVESTITOROM I IZVODJACEM 
RADOVA SACINI ZAPISNIK O IZVRSENIM RADOVIMA I ISTI DOSTAVI SEKTORU ZA RAZVOJ “ 
INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D.  
UZICE, JUN 2018. GODINE  
 
 
 
 
7.  BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
postojeća gradj  PARCELA BR 8496/4  KO Užice 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice –  
jugozapadni deo  

Površina parcele: 
41 03 m2 
Deo zakupa parcele - 913 m2 

Način formiranja parcele: 

Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice  
Deo koji se analizira u okviru AGT 
1,2,3,b,a 

Namena planiranog objekta: 
Komercijalne delatnosti C2 
Montažna autoperionica sa 
pratećim sadržajima i kafeom 

Namena postojećeg objekta: 
Javni objekat-železnička stanica 
Pod objetom 1301m2 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Pr – prizemlje 
Pr+Gal (prizemlje+galerija) 

Pod objektom planirano : Prizemlje:  263,55 m2 



URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU NA KAT PARCELI 
BR 8496/4 deo KO UŽICE 

BRGP objekata  planirano 
ukupno: 

prizemlje     263,55 m2 
 
ukupno BRGP 
nadz etaža    313,15 m2 
 
 

Indeks zauzetosti na parceli: 
1301+263,55=1564,55 
38,13 % (max 750%) 
 

Indeks izgradjenosti na parceli: 
3903+313,15=4216,15 
1,03 ( max 2,2) 
 

Priključak na saobraćajnicu: 
sa gradske saobraćajnice iz Ulice 
Mihaila Pupina  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli - 539 m2 
- obezbedjeno 5 parking mesta na 
lokaciji koja je predmet zakupa od 
kojih je parking mesto br 5 za lica 
sa pos potrebama 

 
 
 
8.  NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 
Zelene površine je potrebno urediti planski. Na predmetnoj parceli, 
iako za izgradjeni objekat železničke stanice nije izdato Rešenje o 
gradjvinskoj dozvoli, parter je uredjen planski u skladu sa važećim 
Planom “Meedjaj”. Zapadni deo parcele trenutno nije uredjen I 
koristi se kao nasuti , zaravnjati plato za parkiranje vozila. Ostali 
deo parcele je uredjen kao pristupni plato železničkoj stanici a 
ujedno je I manji trg sa povezujućim zelenilom ka ulici I reci Djetinji.  
Moguće je izvršiti zamenu popločanih površina na platou na trgu u 
površini od oko 285m2 da bi se obezbedio procenat zelenila na 
parceli od 20% (nije uslovljeno planom). Trenutno postoji 1010m2 
popločanih površina granitnim pločama na trgu ispred glavne 
železničke stanice. U postupku ozakonjenja objekta, kroz parterno 
uredjenje objekta, potrebno je sagledati ovu sugestiju. 
Na zapadnom delu parcele gde se planira izvodjenje radova I 
postavljanje objekta autoperionice sa sadržajima vodilo se računa 
da se gde god je moguće otvori vizura ka reci kao I da se obezbede 
zelene površine u cilju usporavanja atmosferskih voda, obezbedjenja 
prijatnosti uz zelene površine kao I smanjenja buke od procesa 
pranja ka okolnim objektima I korisnicima pešačkih zona. 
U delu od 913m2 gde je I planirana autoperionica obezbedjeno je 
77m2 srednje visokog zelenila, a to su zatravljene površine sa 
rastinjem.  Na severnom delu parcele, iznad planiranih sadržaja, a 
prema reci, planirano je povezujuće visoko zelenilo kao zaštita od 
buke. 
U ouhvatu cele gradjevinske parcele obezbedjeno je 13,14% zelenih 
površina.  
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9.  NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni system 
električne energije, neophodno je predvideti I obezbediti koridor za 
izgradnju podzemnog niskonaponskog voda od postojeće montažno 
betonske transformatorske stanice “ŽSTANICA NOVA-POŠTA” do KPK 
Na pristupačnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta do Ulice 
Mihaila Pupina predvideti Slobodan proctor (otvor u zidu) za 
ugradnju ormana mernog mesta I ugradnju kablovske priključne 
kutije.  
Prilikom planiranja budućih objekata pridržavati se svih tehničkih 
propisa za izgradnju objekta  
Bliže uslove za projektovanje I priključenje , kao podlogu za izradu 
projekta za gradjevinsku dozvolu, Ogranak Elektrodistribucija Užice 
će propisati u redonom postupku u objedinjenoj proceduri 
a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova –  
Broj 8M.1.0.0.-D-09.20 – 178570-19od 14.06.2019.god od strane 
EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice. 

 
 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD 

Užice Broj 03-833/2 od 12.06.2019. godine : 
 
VODOVOD 
Poslovni novi objekat na kp br 8496/4 KO Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku vodovodnu mrežu. Za planiranu 
izgradnju predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog 
vodovoda izvešće se sa po dobijanju odobrenja za izgradnju a 
lokacijskim uslovima biće definisan kapacitet. 

 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Poslovni objekat na kat parceli br 8496/4 Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku mrežu fekalne kanalizacije.  
 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/2 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku mrežu atmosferske 
kanalizacije 

Instalacije kišne kanalizacije objekta koji se nalazi u delu ulice, ili 
se graniči sa ulicom u kojoj postoji izgradjena gradska mrža kišne 
kanalizacije obavezno se priključuje na tu mrežu. 

 

Kanalizacioni priključak kišne kanalizacije predstavlja cevni 
spoj od prvog revizionog silaza, slivnika iza regulacione linije u koji 
se mrežom unutrašnjih instalacija odode atmosferske vode sa 
predmetnog objekta do najbližeg nizvodnog revizionog silaza 
gradske mreže kišne kanalizacije. Revizioni silaz, slivnik, na uzvodnom 
kraju kanalizacionog priključka pripada vlasniku , korisniku objekta i 
postavlja se unutar granica gradjevinske parcele na najkraćem 
mogućem rastojanju od regulacione linije i najbliže liniji gradske 
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mrže kišne kanalizacije. Ovaj revizioni silaz, slivnik, zajedno sa 
unutrašnjim instalacijama kišne kanalizacije održava investitor 
objekta. 

Kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, na trotoar 
ispred objekta postavlja se Gajgerov slinik koji takodje održava 
vlasnik objekta. Vlasnik, korisnik objekta je u obavezi da se stara o 
održavanju instalacija kišne kanalizacije koje su u njegovoj 
nadležnosti kako se ne bi ugrozilo pravilno funkcionisanje gradske 
mreže kišne kanalizacije. 

Predloženo rešenje priključka na gradsku mrežu kišne kanalizacije 
treba da bude dato u skladu sa važećim zakonskim propisima, 
tehničkim normativima i standardima koji se odnose na ovu vrstu 
posla. 

Zabranjeno je priključivanje fekalne kanalizacije na kišnu i obratno 

Kišni kanalizacioni priključak treba preko sabirnog šahta uključiti u 
najbliži šaht na mreži u skladu sa odgovarajućim kotama i padovima. 

S obzirom da će cevi kanalizacionog priključka biti postavljene ispod 
saobraćajnice, dubinu njihoog ukopavanja treba predvideti tako da se 
iznad temena cevi obezbedi visina nadsloja najmanje 1,0m 

Zabranjeno je otpadnu vodu sa površina namenjenih za pranje vozila 
uključiti u kišnu kanalizaciju. 

Na parceli je obezbedjen sistem kišne kanalizacije koji sve površine 
namenjene pranju i kretanju vozila prihvata i preko taložnika uvodi u 
separator masti i ulja i zatim u gradski kišni kolektor. 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/1 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku saobraćajnu mrežu 
 
Predmetna kat parcela ima direktan pristup na Ulicu Mihaila Pupina 
koja je u javnoj svojini Grada Užica i koja se nalazi na kat parceli br 
8496/5 KO Užice i koja je po rangu sabirna saobraćajnica. 
Pravila i uslovi izgradnje predmetnog priključka moraju biti u skladu 
sa Zakonom o javnim putevima (Sl.glasnik RS br 
101/05,123/07,101/11,93/12,104/13 i 41/18), Zakonom o planiranju i 
izgradnji i ostalim podzakonskim aktima za ovu kategoriju objekata. 
Poprečnu i podužnu geometriju saobraćajnog priključka uskladiti sa 
nivelacionom geometrijom Ulice Mihaila pupina mestu prilaza. 
Kolovoznu konstrukciju predmetnog priključka uskladiti sa 
kolovoznomm konstrukcijom ulice na mestu prilaza. 
 
 

Na osnovu tehn uslova Br 217-8173/19 od 27.05. 2019.god 
izdatih od strane Odeljenje za vanredne situacije u Užicu, Užice, 
sprovedene su potrebne projektantske tehničke mere u planiranju i 
projektovanju u pogledu protivpožarne zaštite 

Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite od požara I 
eksplozije: 
1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 

mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 
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2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
 
Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Nije planiirano korišćenje gasa u objektima. 
 
 

 U smislu člana 36. stav 2.tačka 2. Zakona o zaštiti od požara za 
navedeni objekat PRIBAVLJA SE REŠENJE kojim se utvrdjuje 
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera 
zaštite od požara predvidjenih u tehn dokumentaciji , od nadležnog 
organa MUPa Republike Srbije. 

 
Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su min širine saobraćajnica kao i ispoštovani su 
min unutr radijusi krivina za pp vozilo. 
 

Sanitarni uslovi Broj 530-53-376-2019-10 od 04.06.2019.god za 
izdavanje sanitarnih slova za projektovanje izdati su od strane 
Ministarstva zdravlja, Sektor za sanitarni nadzor Užice 
Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru  (Sl.glasnik RS broj 
47/2006”), Objekat mora da se nalazi u prostoru: 
 

1. Koji omogućava povezivanje objekta sa spoljnjim 
saobraćajnicama 

2.  Na kome objekat neće biti izložen prirodnim štetnim uticajem 
okoline, kao ni drugim štetnim uticajima koji potiču od objekata 
iz neposrednog okruženja 

3. Koji poseduje dovoljnu površinu potrebnu za izgradnju 
objekata I uredjenje njegovogneposrednog okruženja, odnosno 
površinu koja odgovara nameni I kapacitetu objekta 
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4. Koji omogućava priključenje objekta na postojeće mreže 
komunalne infrastructure ili koji omogućavada se na drugi 
način obezbedi redovno snabdevanje objekata el. Energijom I 
dovoljnom količinom higijenski ispravne vode za pićekao I odvod 
otpadnih voda I uklanjanje čvrstih I drugih otpadnih materija 
na higijenski način. 

Objekat se ne može nalaziti: 
- Na mestima na kojima konfiguracija zemljišta I karakteristike 

terena (nivo podzemnih voda, plavnost terena, ruža vetrova I 
dr.) mogu štetno uticati na higijensko stanje u objektu 

- Pored neuredjenih deponija, nehigijenski otvorenih kanala, ne 
sanitarnih septičkih jama, kao ni u blizini drugih objekata koji 
svojim uticajem (ispuštanjem štetnih materija, otpadnih voda, 
gasova, pare, dima, prašine I dr.) mogu štetno uticati na 
postojeće objekte u okolini. 

 
Objekat mora da bude: 

1. Gradjen od čvrstog gradjevinskog materijala koji 
obezbedjuje zvučnu, termo I hidro izolaciju 

2. Da se snabdeva vodom iz Sistema za javno snabdevanje 
stanovništva vodom ili iz sopstvenih izvorišta na način na 
kojim se za taj objekat može obezbediti higijenski ispravna 
voda za piće. 

3. Priključen na postojeću kanalizacionu mrežu ili na 
nepropusnu septičku jamu odgovarajućeg kapaciteta.  

4. U objektu se obezbedjuje veštačko, a prema prirodnim I 
tehničkim mogućnostima I prirodno svetlo. Radi 
obezbedjivanja veštačkog osvetljavanja I snabdevanja 
objekata električnom energijom, objekat se priključuje na 
javnu el. Mrežu ili na drugi izvor el. Energije iz kojeg je 
moguće obezbediti kontinuiranu snabdevenost električnom 
energijom 

5. Prašina, dim , otpadni gasovi, vodena para… odvoze se iz 
objekta posebnim ventilacionim kanalima , putem uredjaja za 
sakupljanje , prečišćavanje I odvodjenje ovih produkata, od 
mesta nastajanja do konačne dispozicije. 

 
 
Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 

priključenje na TK mrežu na kat parceli br 8496/4 KO Užice od 
30.05.2019. god Broj : 252190/3-2019, Izvršna jedinica Užice, 
Regija Kragujevac, potrebno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
 

Na kat parceli planiranoj za izgradnju objekta nalazi se 
drveni impregnirani stub preko koga je postavljen 
nadzemni samonosivi kabl od spoljnjeg izvoda 2-8 na 
adresi Medjaj2 do poslovnog prostora u okviru železničke 
stanice. Na kat parceli nema podzemnih TK instalacija. 

1. Planiranim radovima ne sme doći do urožavanja mehaničke 
stabilnosti I tehničkih karakteristika postojećih TK 
objekata I kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, I mora uvek biti obezbedjen 
adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja I ev intervencija. 
 
USLOVI ZA TEHNIČKO REŠENJE: Priključenje objekta na 
GPON mrežu podrazumeva sledeće: 
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Nisu potrebni bakarni kablovi unutar poslovnog objekta. 
Prenos signala od Telekomove mreže  do poslovnog 
prostora vrši se putem optičkog kabla kao medija I 
podrazumeva da je instalacija u objektu uradjena u skladu 
sa važećim propisima 
S obzirom da se radi o posl prostoru , predvideti da optički 
kabl završi u tehničkoj prostoriji I to na mestu u blizini 
planiranog TV uredjaja I računara. 
Modem I STB uredjaj zahtevaju monofazni naizmenični 
napon. 
Priključenje objekta na TK mrežu izvesti nadzemno sa 
postojećeg spoljnjeg optičkog distributivnog ormana 1-7 
na klasteru 5 GPON mreža Užice. Na objektu montirati 
krobni nosač I uvodni zaštitni lim I postaviti optički 
nadzemni kabl tipa ADSS odgovarajuće dužine I kapaciteta.  
  

Na osnovu izdatih tehničkih uslova za evakuaciju komunalnog 
otpada na kat parceli br 8496/4 deo KO Užice od 29.05.2019. god 
Broj : 09-571/2-2019, JKP Bioktoš Užice propisuje sledeće uslove: 

Potrebno je da investitor obezbedi 1 kontejner (toplo 
cinkovani) zapremine 1,1m3 I gab. Dimenzija 1,37x1,20x1,45m a zatim 
da odredi I mesto za njegovo postavljanje na izbetoniranom platou u 
okvirima granica kat parcele izmedju regulacione I gradjeinske linije. 

Prilaz sudovima za smeće mora biti neometan za kom vozilo pri 
čemu se mora voditi računa da max udaljenost za ručno guranje 
kontejnera po ravnoj podlozi iznosi 15m uz max nagib do 3%. 
 

 
Planirano je grejanja objekta povezivanjem grejnih tela na 
elektroinstalacije I iz tog razloga nisu pribavljeni tehnički uslovi JP 
Užice gasa I JP Toplota Užice. Na predmetnom delu lokacije nema 
instalacija koje bi planiranom izgradnjom bile ugrožene. 

 
 
10.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 

Teren je u  padu ka severu. Na parceli nisu vršena 
geomehanička ispitivanja, pa se za potrebe izrade urbanističkog 
projekta koriste podaci prikupljeni sa terena opažanjem postojećih 
objekata u neposrednoj blizini lokacije i prethodne analize uradjene 
kroz važeće planove. 

Pre izgradnje objekta potrebno je da stručno lice sagleda 
lokaciju i proceni da li je neophodno vršiti geomehaničko ispitivanje 
tla za potrebe izrade glavnog gradjevinskog projekta. 

 
 
11.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE OKOLINE 
 

Naručilac projekta je podneo zahtev za mišljenje o potrebi 
izrade studije uticaja projekta na životnu sredinu. U postupku je 
janvi uvid. 

Planirani tehnološki proces na lokaciji: 
Oprema za samouslužnu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov system renomiranih proizvodjača I isporučioca opreme. 
Samouslužni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno rešenje u pogledu ekonomičnosti, 
praktičnosti I očuvanja životne sredine I okoline. 
Proces pranja vozila se sastoji iz dve faze: pranja I ispiranja.  
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Za pranje vozila u samouslužnoj perionici koristi se voda iz gradskog 
vodovoda zagrejana na potrebnu temperature  I odgovarajuća 
sredstva za pranje.  
Za ispiranje vozila koristi se omekšana (demineralizovana) voda. 
Nakon ispiranja vozila površinu vozila nije potrebno brisati jer su iz 
vode odstranjeni minerali I supstance koje ostavljaju fleke na 
opranim vozilima. 
Uredjajem za pranje se upravlja I nadzire centralno preko 
upravljačkog ormara. Za optimalno I efikasno pranje I održavanje 
vozila uredjaj raspolaže upravljačkim programom za pranje I 
održavanje. 
 
Procesna tehnika se sastoji: 

- Omekšivača vode 
- Uredjaja za reversnu osmozu 
- Sistema pod visokim pritiskom za pranje I održavanje 
- Elektro-razvodne kutije sa programiranim upravljanjem 
- Uredjaji za zaštitu od smrzavanja 

 
U objektu su projektovane podne rešetke koje prikupljaju vodu 
nastalu u procesu pranja automobila, odvode do šahta u kome će biti 
smešten separator ulja I masti. Prečišćene vode iz separatora 
uključiće se u system kišne kanalizacije prema izdatim uslovima 
JP”Užice razvoj”. Predvidjeno je redovno uzorkovanje tretiranih 
voda od strane ovlašćene organizacije. 
Separator za otpadne vode se danas proizvodi od polietilena po Euro 
normama EN 858 za pozemnu ugradnju, sa integrisanim separatorom 
mulja I sigurnosnim plovkom protiv prelivanja mineralnih ulja. 
Kalibriše se za tečnost gustine 0,85-0,95 gr/cm3 sa filterom koji 
omogućava da sadržaj zaostalog ulja bude niži od 5mg/lit, što  je 
gornji limit prema DIN EN 858. 
Otpadne materije nastale u pranju vozila : 

- Čvrsti otpad nastao tokom čišćenja umutrašnjih deloa vozila 
odlaže se u kontejner prema uslovima JKP “Bioktoš”, potom se 
odlaže na sanitarnu deponiju “Duboko” Užice. 

- Tečni otpad, sa veštačkim voskom I deterdžentima I drugim 
supstancama pranja, masnoćama, uljima I prašinom, uklanja se iz 
separatora povremeno (po potrebi) angažovanjem registrovanog 
preduzeća. 

 
Opis mera predvidjenih u cilju sprečavanja, smanjenja I otklanjanja 
značajnih štetnih uticaja: 
A.  zemlju iz iskopa odvoziti na sanitarnu deponiju Duboko za potrebe 
zatrpavanja komunalnog otpada 
B.  Prilikom gradnje, nastao otpad odvoziti na deponiju 
gradjevinskog otpada 
c.   Kontrolisano korišćenje sredstava za pranje 
d.   Potpuno automatizovano I kontrolisano pranje vozila 
e.  Izgradnja separatora masti I ulja za vode od pranja vozila 
f.  Redovna kontrola ispuštenih voda iz separatora angažovanjem 
ovlašćene organizacije 
g.  Kontejneri za komunalni I ambalažni otpad 
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Rezime karakteristika Projekta I njegove lokacije, sa indikacijom 
potrebe za izradom studije procene uticaja na životnu sredinu: 
Na delu kat parcele br 8496/4 KO Užice planirana je izgradnja 
samouslužne autoperionice. Objekat će se svojom arhitekturom 
uklapati u proctor. Ovakvi objekti ne zagadjuju vazduh, a sa otpadom 
I otpadnim vodama se mora postupati u skladu sa zakonskim propisima 
kako ne bi došlo do zagadjivanja površinskih I podzemnih voda. 
Aktivnosti u ovom objektu neće uticati na činioce životne sredine u 
okruženju. 
 
 
 
12.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
U okružnju nema prirodnih I kulturnih dobara ali bez obzira na to 
potrebno je prilikom izgranje I eksploatacije objekta posvetiti 
posebnu pažnju očuvanja okruženja od negativnih činilaca kao što 
su: buka, prašina, smeće, otpadne vode, razna zagadjenja, redovno 
održavanje zelenih površina, održavanje čistih asfaltnih površina, 
pristupnih staza, pešačkog prelaza,  
 
 
 
13.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI 
 

 
Prilikom projektovanja objekata posebno se vodilo računa o 
mogućnosti pristupa poslovnim objektima licima sa posebnim 
potrebama.  
Spoljne rampe, ulazi u objekte, parkirne površine (min 5% od 
obezbedjenih parking mesta), sve su obradjene u skladu sa  
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I pristup 
osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama  
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
_____________________ 
Mirjana Babić dia 
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B.  TEKSTUALNI DEO 
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 

sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji 
(Sl glasnik RS br. 72/09 , 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 
98/13 - odluka US, 132/2014 ,145/14, 83/18 I 31/19) I Pravilnikom o 
sadržini načinu I postupku izrade dokumenata prostornog I 
urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.64/15) 
 
 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi  
Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 
Detaljni urbanistički plan “Medjaj” 
("Službeni list Opštine Užice" Broj 5/89) i 
Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 

lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog 
plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 
13/2015)  

 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 8485/4 KO Užice i planiranje budućeg 
montažnog objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa 
pratećim sadržajima I kafeom. 

Na predmetnoj kat parceli postoji izgradjen objekat železničke 
stanice Grada Užica. 

Objekat stanice je  spratnosti Po+Pr+S+Pot koji je izgradjen 
bez gradj dozvole.  

Na postojećoj parceli postoji uredjen plato ispred železničke 
stanice I uredjen plato dok je zapadni deo, deo ka pošti – 
neizgradjen. Taj deo koristi Grad za parkiranje automobile kao 
privremenu lokaciju. 
 Urbanističkim projektom se razradjuje jugo-zapadni deo 
predmetne kat parcele u cilju izgradnje objekta komercijalne 
delatnosti C2 (trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, 
poslovanje) 
 Lokacija se nalazi U južnoj zoni obuhvata Generalnog 
urbanističkog plana a direktan izlaz ima na Ulicu Mihaila Pupina. 

 
Kolski i pešački pristup objektu stanice je sa severa lokacije, sa 
asvaltnog puta na kat parceli br 8496/3 KO Užice, iz Ulice Mihaila 
Pupina. 
Planiran kolski i pešački pristup lokaciji autopeionice je sa severo-
zapada lokacije, sa asvaltnog puta na kat parceli br 8496/5 KO 
Užice, iz kraka Ulice Mihaila Pupina. 

 
Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Užica 

stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju  
objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa pratećim 
sadržajima I kafeom na kat parceli br 8496/4 KO Užice. 
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4.   PODRUČJE  OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

 
  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Ulici 

Mihaila Pupina, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od 
centralnog trga   oko 200m. 

Nadmorska visina lokacije je oko 406.00mnv. 
 
PRAVILA UREDJENJA I GRADJENJA: 
- Celina, odnosno zona: ZONA 1- Gradski centar; 
Podzona U1.3 
- Namena zemljišta :  
Pretežna namena zemljišta – 
- Komercijalne delatnosti C2 –  
trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, poslovanje – deo 
kat parcele prema železničkoj pruzi 
- Otvoreni graski prostori (trg, skver, šetalište) – deo kat 

parcele prema ulici Mihaila Pupina 
 
- Regulacione i gradjevinske linije: 
Na osnovu Odluke o posebnim uslovima za izdavanje informacije 
o lokaiji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.god ("Službeni list 
Grada Užica" Broj 24/16), primenjuje se regulaciona linija 
saobraćajnice iz preispitanog plana, Detaljnog urbanističkog 
plana “Medjaj” (grafički prilog List br C- Plan nivelacije I 
regulacije – deo) 
Rastojanje gradjevinske linije objekta od regulacione linije: 
0,0m-5,0m.  

 
 Urbanistički parametri na prostorima pretežne namene 
 Centralne funkcije C2: 
 
- Max indeks izgradjenosti 2,2 
- max indeks zauzetosti 70% 
- max spratnost objekta 3 nadzemne etaže 
- površina gradjevinske parcele zavisi od namene objekta 
 
Uredjenje gradjevinske parcele:  
Potrebno je očuvati prirodnu konfiguraciju terena 
Teren u nagibu se uredjuje kaskadno ili ostavlja u prirodnom 
zatečenom nagibu. 
Finalno obbradjen teren može biti denivelisan max ±1,20m u 
odnosu na kotu terena pre izgradnje 
Površinske vode sa jedne gradjevinske parcele ne mogu se 
usmeravati ka susednim parcelama, već prema površini javne 
namene (ka kišnoj kanalizaciji i regulisanim jarkovima) 
 
Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi. 
Granica urbanističkog projekta je cela katastarska parcela br 
8496/4 Ko Užice dok se razrada vrši na jugo-zapadnom delu 
predmetne parcele. 
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5.   Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 
- Katastarska parcela broj 8496/4 KO Užice 

 
- Površina parcele                  41 ar 03 m2 
 
 
Na predmetoj lokaciji postoji izgradjen javni objekat – 

objekat železničke stanice. 
Spratnosti objekta: Po+Pr +S+Pot 
(podrum+prizemlje+sprat+potkrovlje) koji je izgradjen bez 
odobrenja za izgradnju 
Pr - pod objektom 1301m2 
BRGP nadzemno na parceli: 1301x3=3903 m2 
 

 
Indeks zauzetosti : 31,71 % 
Indeks izgradjenosti : 0,95 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 
 

Za potrebe izgradnje montažnog objekta autoperionice drumskih 
motornih vozila sa pratećim sadržajima I kafeom na  matičnoj gradj 
parceli br 8496/4 KO Užice, urbanistiČkim projektom je predvidjena 
izgradnja u merama i granicama koje su date kroz grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila saglasnost korisnika 
parcele „INFRASTRUKTURA ŽELEZNICE SRBIJE“A.D. Beograd, 
Nemanjina 6: 

REŠENJE o verifikaciji Idejnog projekta za novu gradnju objekta 
Autoperionica, na kp br 8496/4 KO Užice Broj 212019-339 od 
12.03.2019.god.  

Rešenje je dato na Idejni projekat „Finalinženjering“ Užice, 
Krcunova br 26, Užice, koje je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim 
od strane“Infrastuktura železnice Srbije“ a.d.  

Obaveza je investitora da pre početka izvodjenja radova reguliše 
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kp br 8496/4 KO Užice, 
Republikom Srbijom, odnosno Republičkom direkcijom za imovinu, a 
radove izvede u skladu sa tehničkim uslovima „Infrastruktura 
železnice Srbije“a.d.broj 2/2018-037 od 18.01.2018.god.  

 
 
- Nova Izgradnja  
 

ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br 353-156/17-02 od 
20.03.2017.godine obavezna je izrada urbanističkog projekta za 
predmetnu lokaciju 
 
Površina kat parcele br 8496/4 KO Užice :           41 ar  03 m2 
- deo KAT PARCELE BR 8496/4 KO UŽICE PLANIRAN ZA 
KOMERCIJALNE DELATNOSTI C2   -                         9 ara 13m2 
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Lokacija na kojoj se gradi objekat je na katastarskoj parceli 
broj 8496/4 KO Uzice, nalazi se sa desne strane zeleznicke pruge ( 
Beograd ) – Resnik – Pozega – Vrbnica – drzavna granica ( Bjelo polje 
), odnosno na podrucju zeleznicke stanice Uzice I granici se sa 
katastarskom parcelom broj 12095/1 KO Uzice na kojoj se nalazi 
zeleznicka pruga.  

Na delu katastarske parcele broj 8496/4 od km. 163 + 650 do 
km 163 + 700 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje, nalazi se 
stanicna zgrada zeleznicke stanice Uzice I stanicni plato. Deo 
kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice od naspram km 163 + 700 do 
naspram km 163 + 740 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje je 
neuredjen sa zemljisnom podlogom, a deo sluzi za parkiranje vozila 
bez nadoknade. Bliza granica ovog dela parcele nalazi se na 
udaljenosti od 16 m osovine najblizeg stanicnog koloseka. Izmedju 
stanicnog platoa I zeleznicke pruge prostire se pristupna drumska 
saobracajnica koja vodi do dela stanicne zgrade u kojem se nalazi 
kotlarnica I sluzi za smestaj energenata.  

Idejnim resenjem deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice bi se 
uredio i izgradili privremeni montazni – mobilni objekti samousluzna 
autoperionica sa 4 mesta za pranje I dva mesta za usisavanje 
automobil. Uz prostor za pranje bice postavljena i kontrolna soba 
koja opslužuje autoperionicu, kontejnerskog tipa dim. 2.39 x 5.90 m. 
Kao prateci sadrzaj izgradio bi se prizemni kafe – bar sa galerijom 
kao i uredjenje partera.  
Klasa i namena projektovanih objekata je B – klase 123001 
(Servisna stanica za motorna vozila ).  
Spratnost samousluzne autoperionice je P – prizemlje, kafe bar je 
Priz + galerija, sa namenom i sadrzajem prostorija datim u 
tabelarnom prikazu.  
Gabartiti objekta su u okviru 15.0 x 34.60 m koje su zadate 
gradjevinskim linijama 1;2;3  
 

Tehnički opis objekta 
 

Konstrukcija svih objekata izvodi se od celicnih profila celik ( S 
235 ), sve veze se ostvaruju zavarivanjem na licu mesta.  
Prostorije se zatvaraju zidnim izolacionim sendvic panelima, kao i 
krovnim panelima. Temelji i sokle izvode se od armiranog betona. Pod 
prostora za pranje se izradjuje kao armirano betonska ploca sa 
zavrsnim premazom za beton.  
Oprema za samousluznu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov sistem renomiranih proizvodjaca I isporucioca opreme. 
Samousluzni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno resenje u pogledu ekonomicnosti, 
prakticnosti I ocuvanja I zastite zivotne sredine I okoline.  
Proces pranja vozila sastoji se iz dve faze, pranje I ispiranje. Vodu 
za pranje samousluzna autoperionica ne koristi obicnu vodu iz 
rezervoara nego tu vodu dalje zagreva I preciscava. Nakon pranja 
vozilo ne treba brisati jer je to nepotreban postupak koji 
obezvredjuje reverzionu osmosu koja se vrsi u postupku 
preciscavanja vode I pripreme za pranje.  
Objekti ce biti prikljuceni na elektroenergetsku mrezu, kao I na 
gradske instalacije vodovoda I kanalizacije a predvidjena je 
ugradnja separatora zauljenih voda pre ispustanja voda u gradsku 
mrezu kanalizacije.  
 

Konstrukcija objekta samousluzne autoperionice sastoji se od 
nadstresnice na stubovima iznad mesta za pranje i usisavanje 
automobila. Kafe bar je prizemni objekat sa galerijom.  
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Materijal za temeljne grede je od betona MB-30 i rebraste 

armature B 500 B ( RA 400/500-2) i izvodi se na licu mesta. 
Konstrukcija nadstresnice i kafe bara je od celicnih kutijastih 
profila celik S 235 ( stubovi, grede i roznjace ) u zavarenoj vezi na 
licu mesta.  
Fasadni i krovni paneli su izolacioni paneli sa spoljnom oblogom od 
limova ( kasetni sistem ) I AQUAPANEL ploca. Krovni pokrivac je lim.  
Sva konstrukcija autoperionice oblaze se fasadnim limovima prema 
projektnoj dokumentaciji.  

Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 
uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su unutrasnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i 
spoljasnji prikljucci na gradske mreze. Objekat se prikljucuje na 
spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu sa 
tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
U kaf baru izvesti unutrasnji I spoljni razvod fekalne kanalizacije I 
izvrsiti prikljucak u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od 
nadleznih JKP.  
U objektu su isprojektovane podne resetke koje prikupljenu vodu 
nastalu u procesu pranja automobile odvode do sahta u kojem je 
smesten separator zauljenih voda. Voda od pranja prikuplja se 
sistemom podnih resetki I odvodi na tretman kroz separator 
potencijalno zauljenih voda. Separator je dimenzionisan za potrebni 
prostor I iz njega je omoguceno ispustanje voda direktno u kisnu 
kanalizacionu mrezu. Predvidja se I redovno uzorkovanje tretiranih 
voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih institucija – Higijenski 
zavod.  
Pesacki I kolski prilaz objektima je betonskim raster plocama. Ostali 
slobodni deo parcele je travnata povrsina sa niskim dekorativnim 
rastinjem I pojedinacnim zimzelenim rastinjem.  
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Pr+Gal 
 
PLANIRANa IZGRADNJA: 
 

- Autoperionica (A,B,C i D)         119,4 m2 
- Usisavanje vozila (E i F)           55,81 m2 
- Tehničke prostorije (kontejn)   14,40 m2 
- Kafe                                        73,95 m2 
- Galerija kafea                          49,60 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
 

UKUPNO:              313,15 m2 
___________________________________________________________ 
 

- UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                           
UKUPNA BRGP  kafea                 123,54m2 

- UKUPNA  površina pod novim objektima    263,55m2   
- UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)     

novo                            263,55+49,60=   313,15m2                                        
                      ___________________________________________________________  

UKUPNO BRGP nadzemno                 313,15 m2   
 

 
Planirana je kota poda prizemlja autoperionice na: 
  +0,00 /+ 408,35 mnv     
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 Temena budućih objekata postaviti na analitičko geodetskim tačkama: 
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ZA VREME IZVODJENJA RADOVA JE PORED NADZORA INVESTITORA, NEOPHODAN I NADZOR STRUCNIH 
SLUZBI “ INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D. U CILJU OCUVANJA I ZASTITE INTEGRITETA 
ZELEZNICKOG ZEMLJISTA I ZELEZNICKUH INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA.  
PO ZAVRSETKU RADOVA, ZELEZNICKI NADZORNI ORGAN JE DUZAN DA SA INVESTITOROM I IZVODJACEM 
RADOVA SACINI ZAPISNIK O IZVRSENIM RADOVIMA I ISTI DOSTAVI SEKTORU ZA RAZVOJ “ 
INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D.  
UZICE, JUN 2018. GODINE  
 
 
 
 
7.  BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
postojeća gradj  PARCELA BR 8496/4  KO Užice 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice –  
jugozapadni deo  

Površina parcele: 
41 03 m2 
Deo zakupa parcele - 913 m2 

Način formiranja parcele: 

Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice  
Deo koji se analizira u okviru AGT 
1,2,3,b,a 

Namena planiranog objekta: 
Komercijalne delatnosti C2 
Montažna autoperionica sa 
pratećim sadržajima i kafeom 

Namena postojećeg objekta: 
Javni objekat-železnička stanica 
Pod objetom 1301m2 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Pr – prizemlje 
Pr+Gal (prizemlje+galerija) 

Pod objektom planirano : Prizemlje:  263,55 m2 
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BRGP objekata  planirano 
ukupno: 

prizemlje     263,55 m2 
 
ukupno BRGP 
nadz etaža    313,15 m2 
 
 

Indeks zauzetosti na parceli: 
1301+263,55=1564,55 
38,13 % (max 750%) 
 

Indeks izgradjenosti na parceli: 
3903+313,15=4216,15 
1,03 ( max 2,2) 
 

Priključak na saobraćajnicu: 
sa gradske saobraćajnice iz Ulice 
Mihaila Pupina  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli - 539 m2 
- obezbedjeno 5 parking mesta na 
lokaciji koja je predmet zakupa od 
kojih je parking mesto br 5 za lica 
sa pos potrebama 

 
 
 
8.  NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 
Zelene površine je potrebno urediti planski. Na predmetnoj parceli, 
iako za izgradjeni objekat železničke stanice nije izdato Rešenje o 
gradjvinskoj dozvoli, parter je uredjen planski u skladu sa važećim 
Planom “Meedjaj”. Zapadni deo parcele trenutno nije uredjen I 
koristi se kao nasuti , zaravnjati plato za parkiranje vozila. Ostali 
deo parcele je uredjen kao pristupni plato železničkoj stanici a 
ujedno je I manji trg sa povezujućim zelenilom ka ulici I reci Djetinji.  
Moguće je izvršiti zamenu popločanih površina na platou na trgu u 
površini od oko 285m2 da bi se obezbedio procenat zelenila na 
parceli od 20% (nije uslovljeno planom). Trenutno postoji 1010m2 
popločanih površina granitnim pločama na trgu ispred glavne 
železničke stanice. U postupku ozakonjenja objekta, kroz parterno 
uredjenje objekta, potrebno je sagledati ovu sugestiju. 
Na zapadnom delu parcele gde se planira izvodjenje radova I 
postavljanje objekta autoperionice sa sadržajima vodilo se računa 
da se gde god je moguće otvori vizura ka reci kao I da se obezbede 
zelene površine u cilju usporavanja atmosferskih voda, obezbedjenja 
prijatnosti uz zelene površine kao I smanjenja buke od procesa 
pranja ka okolnim objektima I korisnicima pešačkih zona. 
U delu od 913m2 gde je I planirana autoperionica obezbedjeno je 
77m2 srednje visokog zelenila, a to su zatravljene površine sa 
rastinjem.  Na severnom delu parcele, iznad planiranih sadržaja, a 
prema reci, planirano je povezujuće visoko zelenilo kao zaštita od 
buke. 
U ouhvatu cele gradjevinske parcele obezbedjeno je 13,14% zelenih 
površina.  
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9.  NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni system 
električne energije, neophodno je predvideti I obezbediti koridor za 
izgradnju podzemnog niskonaponskog voda od postojeće montažno 
betonske transformatorske stanice “ŽSTANICA NOVA-POŠTA” do KPK 
Na pristupačnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta do Ulice 
Mihaila Pupina predvideti Slobodan proctor (otvor u zidu) za 
ugradnju ormana mernog mesta I ugradnju kablovske priključne 
kutije.  
Prilikom planiranja budućih objekata pridržavati se svih tehničkih 
propisa za izgradnju objekta  
Bliže uslove za projektovanje I priključenje , kao podlogu za izradu 
projekta za gradjevinsku dozvolu, Ogranak Elektrodistribucija Užice 
će propisati u redonom postupku u objedinjenoj proceduri 
a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova –  
Broj 8M.1.0.0.-D-09.20 – 178570-19od 14.06.2019.god od strane 
EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice. 

 
 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD 

Užice Broj 03-833/2 od 12.06.2019. godine : 
 
VODOVOD 
Poslovni novi objekat na kp br 8496/4 KO Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku vodovodnu mrežu. Za planiranu 
izgradnju predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog 
vodovoda izvešće se sa po dobijanju odobrenja za izgradnju a 
lokacijskim uslovima biće definisan kapacitet. 

 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Poslovni objekat na kat parceli br 8496/4 Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku mrežu fekalne kanalizacije.  
 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/2 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku mrežu atmosferske 
kanalizacije 

Instalacije kišne kanalizacije objekta koji se nalazi u delu ulice, ili 
se graniči sa ulicom u kojoj postoji izgradjena gradska mrža kišne 
kanalizacije obavezno se priključuje na tu mrežu. 

 

Kanalizacioni priključak kišne kanalizacije predstavlja cevni 
spoj od prvog revizionog silaza, slivnika iza regulacione linije u koji 
se mrežom unutrašnjih instalacija odode atmosferske vode sa 
predmetnog objekta do najbližeg nizvodnog revizionog silaza 
gradske mreže kišne kanalizacije. Revizioni silaz, slivnik, na uzvodnom 
kraju kanalizacionog priključka pripada vlasniku , korisniku objekta i 
postavlja se unutar granica gradjevinske parcele na najkraćem 
mogućem rastojanju od regulacione linije i najbliže liniji gradske 
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mrže kišne kanalizacije. Ovaj revizioni silaz, slivnik, zajedno sa 
unutrašnjim instalacijama kišne kanalizacije održava investitor 
objekta. 

Kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, na trotoar 
ispred objekta postavlja se Gajgerov slinik koji takodje održava 
vlasnik objekta. Vlasnik, korisnik objekta je u obavezi da se stara o 
održavanju instalacija kišne kanalizacije koje su u njegovoj 
nadležnosti kako se ne bi ugrozilo pravilno funkcionisanje gradske 
mreže kišne kanalizacije. 

Predloženo rešenje priključka na gradsku mrežu kišne kanalizacije 
treba da bude dato u skladu sa važećim zakonskim propisima, 
tehničkim normativima i standardima koji se odnose na ovu vrstu 
posla. 

Zabranjeno je priključivanje fekalne kanalizacije na kišnu i obratno 

Kišni kanalizacioni priključak treba preko sabirnog šahta uključiti u 
najbliži šaht na mreži u skladu sa odgovarajućim kotama i padovima. 

S obzirom da će cevi kanalizacionog priključka biti postavljene ispod 
saobraćajnice, dubinu njihoog ukopavanja treba predvideti tako da se 
iznad temena cevi obezbedi visina nadsloja najmanje 1,0m 

Zabranjeno je otpadnu vodu sa površina namenjenih za pranje vozila 
uključiti u kišnu kanalizaciju. 

Na parceli je obezbedjen sistem kišne kanalizacije koji sve površine 
namenjene pranju i kretanju vozila prihvata i preko taložnika uvodi u 
separator masti i ulja i zatim u gradski kišni kolektor. 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/1 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku saobraćajnu mrežu 
 
Predmetna kat parcela ima direktan pristup na Ulicu Mihaila Pupina 
koja je u javnoj svojini Grada Užica i koja se nalazi na kat parceli br 
8496/5 KO Užice i koja je po rangu sabirna saobraćajnica. 
Pravila i uslovi izgradnje predmetnog priključka moraju biti u skladu 
sa Zakonom o javnim putevima (Sl.glasnik RS br 
101/05,123/07,101/11,93/12,104/13 i 41/18), Zakonom o planiranju i 
izgradnji i ostalim podzakonskim aktima za ovu kategoriju objekata. 
Poprečnu i podužnu geometriju saobraćajnog priključka uskladiti sa 
nivelacionom geometrijom Ulice Mihaila pupina mestu prilaza. 
Kolovoznu konstrukciju predmetnog priključka uskladiti sa 
kolovoznomm konstrukcijom ulice na mestu prilaza. 
 
 

Na osnovu tehn uslova Br 217-8173/19 od 27.05. 2019.god 
izdatih od strane Odeljenje za vanredne situacije u Užicu, Užice, 
sprovedene su potrebne projektantske tehničke mere u planiranju i 
projektovanju u pogledu protivpožarne zaštite 

Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite od požara I 
eksplozije: 
1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 

mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 
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2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
 
Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Nije planiirano korišćenje gasa u objektima. 
 
 

 U smislu člana 36. stav 2.tačka 2. Zakona o zaštiti od požara za 
navedeni objekat PRIBAVLJA SE REŠENJE kojim se utvrdjuje 
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera 
zaštite od požara predvidjenih u tehn dokumentaciji , od nadležnog 
organa MUPa Republike Srbije. 

 
Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su min širine saobraćajnica kao i ispoštovani su 
min unutr radijusi krivina za pp vozilo. 
 

Sanitarni uslovi Broj 530-53-376-2019-10 od 04.06.2019.god za 
izdavanje sanitarnih slova za projektovanje izdati su od strane 
Ministarstva zdravlja, Sektor za sanitarni nadzor Užice 
Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru  (Sl.glasnik RS broj 
47/2006”), Objekat mora da se nalazi u prostoru: 
 

1. Koji omogućava povezivanje objekta sa spoljnjim 
saobraćajnicama 

2.  Na kome objekat neće biti izložen prirodnim štetnim uticajem 
okoline, kao ni drugim štetnim uticajima koji potiču od objekata 
iz neposrednog okruženja 

3. Koji poseduje dovoljnu površinu potrebnu za izgradnju 
objekata I uredjenje njegovogneposrednog okruženja, odnosno 
površinu koja odgovara nameni I kapacitetu objekta 
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4. Koji omogućava priključenje objekta na postojeće mreže 
komunalne infrastructure ili koji omogućavada se na drugi 
način obezbedi redovno snabdevanje objekata el. Energijom I 
dovoljnom količinom higijenski ispravne vode za pićekao I odvod 
otpadnih voda I uklanjanje čvrstih I drugih otpadnih materija 
na higijenski način. 

Objekat se ne može nalaziti: 
- Na mestima na kojima konfiguracija zemljišta I karakteristike 

terena (nivo podzemnih voda, plavnost terena, ruža vetrova I 
dr.) mogu štetno uticati na higijensko stanje u objektu 

- Pored neuredjenih deponija, nehigijenski otvorenih kanala, ne 
sanitarnih septičkih jama, kao ni u blizini drugih objekata koji 
svojim uticajem (ispuštanjem štetnih materija, otpadnih voda, 
gasova, pare, dima, prašine I dr.) mogu štetno uticati na 
postojeće objekte u okolini. 

 
Objekat mora da bude: 

1. Gradjen od čvrstog gradjevinskog materijala koji 
obezbedjuje zvučnu, termo I hidro izolaciju 

2. Da se snabdeva vodom iz Sistema za javno snabdevanje 
stanovništva vodom ili iz sopstvenih izvorišta na način na 
kojim se za taj objekat može obezbediti higijenski ispravna 
voda za piće. 

3. Priključen na postojeću kanalizacionu mrežu ili na 
nepropusnu septičku jamu odgovarajućeg kapaciteta.  

4. U objektu se obezbedjuje veštačko, a prema prirodnim I 
tehničkim mogućnostima I prirodno svetlo. Radi 
obezbedjivanja veštačkog osvetljavanja I snabdevanja 
objekata električnom energijom, objekat se priključuje na 
javnu el. Mrežu ili na drugi izvor el. Energije iz kojeg je 
moguće obezbediti kontinuiranu snabdevenost električnom 
energijom 

5. Prašina, dim , otpadni gasovi, vodena para… odvoze se iz 
objekta posebnim ventilacionim kanalima , putem uredjaja za 
sakupljanje , prečišćavanje I odvodjenje ovih produkata, od 
mesta nastajanja do konačne dispozicije. 

 
 
Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 

priključenje na TK mrežu na kat parceli br 8496/4 KO Užice od 
30.05.2019. god Broj : 252190/3-2019, Izvršna jedinica Užice, 
Regija Kragujevac, potrebno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
 

Na kat parceli planiranoj za izgradnju objekta nalazi se 
drveni impregnirani stub preko koga je postavljen 
nadzemni samonosivi kabl od spoljnjeg izvoda 2-8 na 
adresi Medjaj2 do poslovnog prostora u okviru železničke 
stanice. Na kat parceli nema podzemnih TK instalacija. 

1. Planiranim radovima ne sme doći do urožavanja mehaničke 
stabilnosti I tehničkih karakteristika postojećih TK 
objekata I kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, I mora uvek biti obezbedjen 
adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja I ev intervencija. 
 
USLOVI ZA TEHNIČKO REŠENJE: Priključenje objekta na 
GPON mrežu podrazumeva sledeće: 
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Nisu potrebni bakarni kablovi unutar poslovnog objekta. 
Prenos signala od Telekomove mreže  do poslovnog 
prostora vrši se putem optičkog kabla kao medija I 
podrazumeva da je instalacija u objektu uradjena u skladu 
sa važećim propisima 
S obzirom da se radi o posl prostoru , predvideti da optički 
kabl završi u tehničkoj prostoriji I to na mestu u blizini 
planiranog TV uredjaja I računara. 
Modem I STB uredjaj zahtevaju monofazni naizmenični 
napon. 
Priključenje objekta na TK mrežu izvesti nadzemno sa 
postojećeg spoljnjeg optičkog distributivnog ormana 1-7 
na klasteru 5 GPON mreža Užice. Na objektu montirati 
krobni nosač I uvodni zaštitni lim I postaviti optički 
nadzemni kabl tipa ADSS odgovarajuće dužine I kapaciteta.  
  

Na osnovu izdatih tehničkih uslova za evakuaciju komunalnog 
otpada na kat parceli br 8496/4 deo KO Užice od 29.05.2019. god 
Broj : 09-571/2-2019, JKP Bioktoš Užice propisuje sledeće uslove: 

Potrebno je da investitor obezbedi 1 kontejner (toplo 
cinkovani) zapremine 1,1m3 I gab. Dimenzija 1,37x1,20x1,45m a zatim 
da odredi I mesto za njegovo postavljanje na izbetoniranom platou u 
okvirima granica kat parcele izmedju regulacione I gradjeinske linije. 

Prilaz sudovima za smeće mora biti neometan za kom vozilo pri 
čemu se mora voditi računa da max udaljenost za ručno guranje 
kontejnera po ravnoj podlozi iznosi 15m uz max nagib do 3%. 
 

 
Planirano je grejanja objekta povezivanjem grejnih tela na 
elektroinstalacije I iz tog razloga nisu pribavljeni tehnički uslovi JP 
Užice gasa I JP Toplota Užice. Na predmetnom delu lokacije nema 
instalacija koje bi planiranom izgradnjom bile ugrožene. 

 
 
10.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 

Teren je u  padu ka severu. Na parceli nisu vršena 
geomehanička ispitivanja, pa se za potrebe izrade urbanističkog 
projekta koriste podaci prikupljeni sa terena opažanjem postojećih 
objekata u neposrednoj blizini lokacije i prethodne analize uradjene 
kroz važeće planove. 

Pre izgradnje objekta potrebno je da stručno lice sagleda 
lokaciju i proceni da li je neophodno vršiti geomehaničko ispitivanje 
tla za potrebe izrade glavnog gradjevinskog projekta. 

 
 
11.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE OKOLINE 
 

Naručilac projekta je podneo zahtev za mišljenje o potrebi 
izrade studije uticaja projekta na životnu sredinu. U postupku je 
janvi uvid. 

Planirani tehnološki proces na lokaciji: 
Oprema za samouslužnu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov system renomiranih proizvodjača I isporučioca opreme. 
Samouslužni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno rešenje u pogledu ekonomičnosti, 
praktičnosti I očuvanja životne sredine I okoline. 
Proces pranja vozila se sastoji iz dve faze: pranja I ispiranja.  
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Za pranje vozila u samouslužnoj perionici koristi se voda iz gradskog 
vodovoda zagrejana na potrebnu temperature  I odgovarajuća 
sredstva za pranje.  
Za ispiranje vozila koristi se omekšana (demineralizovana) voda. 
Nakon ispiranja vozila površinu vozila nije potrebno brisati jer su iz 
vode odstranjeni minerali I supstance koje ostavljaju fleke na 
opranim vozilima. 
Uredjajem za pranje se upravlja I nadzire centralno preko 
upravljačkog ormara. Za optimalno I efikasno pranje I održavanje 
vozila uredjaj raspolaže upravljačkim programom za pranje I 
održavanje. 
 
Procesna tehnika se sastoji: 

- Omekšivača vode 
- Uredjaja za reversnu osmozu 
- Sistema pod visokim pritiskom za pranje I održavanje 
- Elektro-razvodne kutije sa programiranim upravljanjem 
- Uredjaji za zaštitu od smrzavanja 

 
U objektu su projektovane podne rešetke koje prikupljaju vodu 
nastalu u procesu pranja automobila, odvode do šahta u kome će biti 
smešten separator ulja I masti. Prečišćene vode iz separatora 
uključiće se u system kišne kanalizacije prema izdatim uslovima 
JP”Užice razvoj”. Predvidjeno je redovno uzorkovanje tretiranih 
voda od strane ovlašćene organizacije. 
Separator za otpadne vode se danas proizvodi od polietilena po Euro 
normama EN 858 za pozemnu ugradnju, sa integrisanim separatorom 
mulja I sigurnosnim plovkom protiv prelivanja mineralnih ulja. 
Kalibriše se za tečnost gustine 0,85-0,95 gr/cm3 sa filterom koji 
omogućava da sadržaj zaostalog ulja bude niži od 5mg/lit, što  je 
gornji limit prema DIN EN 858. 
Otpadne materije nastale u pranju vozila : 

- Čvrsti otpad nastao tokom čišćenja umutrašnjih deloa vozila 
odlaže se u kontejner prema uslovima JKP “Bioktoš”, potom se 
odlaže na sanitarnu deponiju “Duboko” Užice. 

- Tečni otpad, sa veštačkim voskom I deterdžentima I drugim 
supstancama pranja, masnoćama, uljima I prašinom, uklanja se iz 
separatora povremeno (po potrebi) angažovanjem registrovanog 
preduzeća. 

 
Opis mera predvidjenih u cilju sprečavanja, smanjenja I otklanjanja 
značajnih štetnih uticaja: 
A.  zemlju iz iskopa odvoziti na sanitarnu deponiju Duboko za potrebe 
zatrpavanja komunalnog otpada 
B.  Prilikom gradnje, nastao otpad odvoziti na deponiju 
gradjevinskog otpada 
c.   Kontrolisano korišćenje sredstava za pranje 
d.   Potpuno automatizovano I kontrolisano pranje vozila 
e.  Izgradnja separatora masti I ulja za vode od pranja vozila 
f.  Redovna kontrola ispuštenih voda iz separatora angažovanjem 
ovlašćene organizacije 
g.  Kontejneri za komunalni I ambalažni otpad 
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Rezime karakteristika Projekta I njegove lokacije, sa indikacijom 
potrebe za izradom studije procene uticaja na životnu sredinu: 
Na delu kat parcele br 8496/4 KO Užice planirana je izgradnja 
samouslužne autoperionice. Objekat će se svojom arhitekturom 
uklapati u proctor. Ovakvi objekti ne zagadjuju vazduh, a sa otpadom 
I otpadnim vodama se mora postupati u skladu sa zakonskim propisima 
kako ne bi došlo do zagadjivanja površinskih I podzemnih voda. 
Aktivnosti u ovom objektu neće uticati na činioce životne sredine u 
okruženju. 
 
 
 
12.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
U okružnju nema prirodnih I kulturnih dobara ali bez obzira na to 
potrebno je prilikom izgranje I eksploatacije objekta posvetiti 
posebnu pažnju očuvanja okruženja od negativnih činilaca kao što 
su: buka, prašina, smeće, otpadne vode, razna zagadjenja, redovno 
održavanje zelenih površina, održavanje čistih asfaltnih površina, 
pristupnih staza, pešačkog prelaza,  
 
 
 
13.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI 
 

 
Prilikom projektovanja objekata posebno se vodilo računa o 
mogućnosti pristupa poslovnim objektima licima sa posebnim 
potrebama.  
Spoljne rampe, ulazi u objekte, parkirne površine (min 5% od 
obezbedjenih parking mesta), sve su obradjene u skladu sa  
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I pristup 
osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama  
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
_____________________ 
Mirjana Babić dia 
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B.  TEKSTUALNI DEO 
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 

sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji 
(Sl glasnik RS br. 72/09 , 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 

24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 
98/13 - odluka US, 132/2014 ,145/14, 83/18 I 31/19) I Pravilnikom o 
sadržini načinu I postupku izrade dokumenata prostornog I 
urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.64/15) 
 
 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi  
Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  
("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 
Detaljni urbanistički plan “Medjaj” 
("Službeni list Opštine Užice" Broj 5/89) i 
Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o 

lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog 
plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 
13/2015)  

 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 8485/4 KO Užice i planiranje budućeg 
montažnog objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa 
pratećim sadržajima I kafeom. 

Na predmetnoj kat parceli postoji izgradjen objekat železničke 
stanice Grada Užica. 

Objekat stanice je  spratnosti Po+Pr+S+Pot koji je izgradjen 
bez gradj dozvole.  

Na postojećoj parceli postoji uredjen plato ispred železničke 
stanice I uredjen plato dok je zapadni deo, deo ka pošti – 
neizgradjen. Taj deo koristi Grad za parkiranje automobile kao 
privremenu lokaciju. 
 Urbanističkim projektom se razradjuje jugo-zapadni deo 
predmetne kat parcele u cilju izgradnje objekta komercijalne 
delatnosti C2 (trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, 
poslovanje) 
 Lokacija se nalazi U južnoj zoni obuhvata Generalnog 
urbanističkog plana a direktan izlaz ima na Ulicu Mihaila Pupina. 

 
Kolski i pešački pristup objektu stanice je sa severa lokacije, sa 
asvaltnog puta na kat parceli br 8496/3 KO Užice, iz Ulice Mihaila 
Pupina. 
Planiran kolski i pešački pristup lokaciji autopeionice je sa severo-
zapada lokacije, sa asvaltnog puta na kat parceli br 8496/5 KO 
Užice, iz kraka Ulice Mihaila Pupina. 

 
Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Užica 

stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju  
objekta autoperionice drumskih motornih vozila sa pratećim 
sadržajima I kafeom na kat parceli br 8496/4 KO Užice. 
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4.   PODRUČJE  OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

 
  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Ulici 

Mihaila Pupina, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od 
centralnog trga   oko 200m. 

Nadmorska visina lokacije je oko 406.00mnv. 
 
PRAVILA UREDJENJA I GRADJENJA: 
- Celina, odnosno zona: ZONA 1- Gradski centar; 
Podzona U1.3 
- Namena zemljišta :  
Pretežna namena zemljišta – 
- Komercijalne delatnosti C2 –  
trgovina na malo, čisto zanatstvo I usluge, poslovanje – deo 
kat parcele prema železničkoj pruzi 
- Otvoreni graski prostori (trg, skver, šetalište) – deo kat 

parcele prema ulici Mihaila Pupina 
 
- Regulacione i gradjevinske linije: 
Na osnovu Odluke o posebnim uslovima za izdavanje informacije 
o lokaiji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog 
urbanističkog plana Grada Užica do 2020.god ("Službeni list 
Grada Užica" Broj 24/16), primenjuje se regulaciona linija 
saobraćajnice iz preispitanog plana, Detaljnog urbanističkog 
plana “Medjaj” (grafički prilog List br C- Plan nivelacije I 
regulacije – deo) 
Rastojanje gradjevinske linije objekta od regulacione linije: 
0,0m-5,0m.  

 
 Urbanistički parametri na prostorima pretežne namene 
 Centralne funkcije C2: 
 
- Max indeks izgradjenosti 2,2 
- max indeks zauzetosti 70% 
- max spratnost objekta 3 nadzemne etaže 
- površina gradjevinske parcele zavisi od namene objekta 
 
Uredjenje gradjevinske parcele:  
Potrebno je očuvati prirodnu konfiguraciju terena 
Teren u nagibu se uredjuje kaskadno ili ostavlja u prirodnom 
zatečenom nagibu. 
Finalno obbradjen teren može biti denivelisan max ±1,20m u 
odnosu na kotu terena pre izgradnje 
Površinske vode sa jedne gradjevinske parcele ne mogu se 
usmeravati ka susednim parcelama, već prema površini javne 
namene (ka kišnoj kanalizaciji i regulisanim jarkovima) 
 
Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi. 
Granica urbanističkog projekta je cela katastarska parcela br 
8496/4 Ko Užice dok se razrada vrši na jugo-zapadnom delu 
predmetne parcele. 
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5.   Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 
- Katastarska parcela broj 8496/4 KO Užice 

 
- Površina parcele                  41 ar 03 m2 
 
 
Na predmetoj lokaciji postoji izgradjen javni objekat – 

objekat železničke stanice. 
Spratnosti objekta: Po+Pr +S+Pot 
(podrum+prizemlje+sprat+potkrovlje) koji je izgradjen bez 
odobrenja za izgradnju 
Pr - pod objektom 1301m2 
BRGP nadzemno na parceli: 1301x3=3903 m2 
 

 
Indeks zauzetosti : 31,71 % 
Indeks izgradjenosti : 0,95 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 
 

Za potrebe izgradnje montažnog objekta autoperionice drumskih 
motornih vozila sa pratećim sadržajima I kafeom na  matičnoj gradj 
parceli br 8496/4 KO Užice, urbanistiČkim projektom je predvidjena 
izgradnja u merama i granicama koje su date kroz grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila saglasnost korisnika 
parcele „INFRASTRUKTURA ŽELEZNICE SRBIJE“A.D. Beograd, 
Nemanjina 6: 

REŠENJE o verifikaciji Idejnog projekta za novu gradnju objekta 
Autoperionica, na kp br 8496/4 KO Užice Broj 212019-339 od 
12.03.2019.god.  

Rešenje je dato na Idejni projekat „Finalinženjering“ Užice, 
Krcunova br 26, Užice, koje je u skladu sa tehničkim uslovima izdatim 
od strane“Infrastuktura železnice Srbije“ a.d.  

Obaveza je investitora da pre početka izvodjenja radova reguliše 
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kp br 8496/4 KO Užice, 
Republikom Srbijom, odnosno Republičkom direkcijom za imovinu, a 
radove izvede u skladu sa tehničkim uslovima „Infrastruktura 
železnice Srbije“a.d.broj 2/2018-037 od 18.01.2018.god.  

 
 
- Nova Izgradnja  
 

ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br 353-156/17-02 od 
20.03.2017.godine obavezna je izrada urbanističkog projekta za 
predmetnu lokaciju 
 
Površina kat parcele br 8496/4 KO Užice :           41 ar  03 m2 
- deo KAT PARCELE BR 8496/4 KO UŽICE PLANIRAN ZA 
KOMERCIJALNE DELATNOSTI C2   -                         9 ara 13m2 
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Lokacija na kojoj se gradi objekat je na katastarskoj parceli 
broj 8496/4 KO Uzice, nalazi se sa desne strane zeleznicke pruge ( 
Beograd ) – Resnik – Pozega – Vrbnica – drzavna granica ( Bjelo polje 
), odnosno na podrucju zeleznicke stanice Uzice I granici se sa 
katastarskom parcelom broj 12095/1 KO Uzice na kojoj se nalazi 
zeleznicka pruga.  

Na delu katastarske parcele broj 8496/4 od km. 163 + 650 do 
km 163 + 700 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje, nalazi se 
stanicna zgrada zeleznicke stanice Uzice I stanicni plato. Deo 
kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice od naspram km 163 + 700 do 
naspram km 163 + 740 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje je 
neuredjen sa zemljisnom podlogom, a deo sluzi za parkiranje vozila 
bez nadoknade. Bliza granica ovog dela parcele nalazi se na 
udaljenosti od 16 m osovine najblizeg stanicnog koloseka. Izmedju 
stanicnog platoa I zeleznicke pruge prostire se pristupna drumska 
saobracajnica koja vodi do dela stanicne zgrade u kojem se nalazi 
kotlarnica I sluzi za smestaj energenata.  

Idejnim resenjem deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice bi se 
uredio i izgradili privremeni montazni – mobilni objekti samousluzna 
autoperionica sa 4 mesta za pranje I dva mesta za usisavanje 
automobil. Uz prostor za pranje bice postavljena i kontrolna soba 
koja opslužuje autoperionicu, kontejnerskog tipa dim. 2.39 x 5.90 m. 
Kao prateci sadrzaj izgradio bi se prizemni kafe – bar sa galerijom 
kao i uredjenje partera.  
Klasa i namena projektovanih objekata je B – klase 123001 
(Servisna stanica za motorna vozila ).  
Spratnost samousluzne autoperionice je P – prizemlje, kafe bar je 
Priz + galerija, sa namenom i sadrzajem prostorija datim u 
tabelarnom prikazu.  
Gabartiti objekta su u okviru 15.0 x 34.60 m koje su zadate 
gradjevinskim linijama 1;2;3  
 

Tehnički opis objekta 
 

Konstrukcija svih objekata izvodi se od celicnih profila celik ( S 
235 ), sve veze se ostvaruju zavarivanjem na licu mesta.  
Prostorije se zatvaraju zidnim izolacionim sendvic panelima, kao i 
krovnim panelima. Temelji i sokle izvode se od armiranog betona. Pod 
prostora za pranje se izradjuje kao armirano betonska ploca sa 
zavrsnim premazom za beton.  
Oprema za samousluznu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov sistem renomiranih proizvodjaca I isporucioca opreme. 
Samousluzni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno resenje u pogledu ekonomicnosti, 
prakticnosti I ocuvanja I zastite zivotne sredine I okoline.  
Proces pranja vozila sastoji se iz dve faze, pranje I ispiranje. Vodu 
za pranje samousluzna autoperionica ne koristi obicnu vodu iz 
rezervoara nego tu vodu dalje zagreva I preciscava. Nakon pranja 
vozilo ne treba brisati jer je to nepotreban postupak koji 
obezvredjuje reverzionu osmosu koja se vrsi u postupku 
preciscavanja vode I pripreme za pranje.  
Objekti ce biti prikljuceni na elektroenergetsku mrezu, kao I na 
gradske instalacije vodovoda I kanalizacije a predvidjena je 
ugradnja separatora zauljenih voda pre ispustanja voda u gradsku 
mrezu kanalizacije.  
 

Konstrukcija objekta samousluzne autoperionice sastoji se od 
nadstresnice na stubovima iznad mesta za pranje i usisavanje 
automobila. Kafe bar je prizemni objekat sa galerijom.  
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Materijal za temeljne grede je od betona MB-30 i rebraste 

armature B 500 B ( RA 400/500-2) i izvodi se na licu mesta. 
Konstrukcija nadstresnice i kafe bara je od celicnih kutijastih 
profila celik S 235 ( stubovi, grede i roznjace ) u zavarenoj vezi na 
licu mesta.  
Fasadni i krovni paneli su izolacioni paneli sa spoljnom oblogom od 
limova ( kasetni sistem ) I AQUAPANEL ploca. Krovni pokrivac je lim.  
Sva konstrukcija autoperionice oblaze se fasadnim limovima prema 
projektnoj dokumentaciji.  

Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 
uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su unutrasnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i 
spoljasnji prikljucci na gradske mreze. Objekat se prikljucuje na 
spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu sa 
tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
U kaf baru izvesti unutrasnji I spoljni razvod fekalne kanalizacije I 
izvrsiti prikljucak u svemu prema tehnickim uslovima izdatim od 
nadleznih JKP.  
U objektu su isprojektovane podne resetke koje prikupljenu vodu 
nastalu u procesu pranja automobile odvode do sahta u kojem je 
smesten separator zauljenih voda. Voda od pranja prikuplja se 
sistemom podnih resetki I odvodi na tretman kroz separator 
potencijalno zauljenih voda. Separator je dimenzionisan za potrebni 
prostor I iz njega je omoguceno ispustanje voda direktno u kisnu 
kanalizacionu mrezu. Predvidja se I redovno uzorkovanje tretiranih 
voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih institucija – Higijenski 
zavod.  
Pesacki I kolski prilaz objektima je betonskim raster plocama. Ostali 
slobodni deo parcele je travnata povrsina sa niskim dekorativnim 
rastinjem I pojedinacnim zimzelenim rastinjem.  
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Pr+Gal 
 
PLANIRANa IZGRADNJA: 
 

- Autoperionica (A,B,C i D)         119,4 m2 
- Usisavanje vozila (E i F)           55,81 m2 
- Tehničke prostorije (kontejn)   14,40 m2 
- Kafe                                        73,95 m2 
- Galerija kafea                          49,60 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
 

UKUPNO:              313,15 m2 
___________________________________________________________ 
 

- UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                           
UKUPNA BRGP  kafea                 123,54m2 

- UKUPNA  površina pod novim objektima    263,55m2   
- UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)     

novo                            263,55+49,60=   313,15m2                                        
                      ___________________________________________________________  

UKUPNO BRGP nadzemno                 313,15 m2   
 

 
Planirana je kota poda prizemlja autoperionice na: 
  +0,00 /+ 408,35 mnv     
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 Temena budućih objekata postaviti na analitičko geodetskim tačkama: 
 

                         7 407 109.43     4 857 239.07a
b

c
d

GRADJEVINSKA LINIJA br 2,3

GRADJEVINSKA LINIJA br 1

b
c

a
d

GRADJEVINSKA LINIJA br 5

GRADJEVINSKA LINIJA br 4

                         7 407 143.55     4 857 233.21

                         7 407 146.09     4 857 247.99

                         7 407 111.98     4 857 253.85p
la

n
 M

e
d

ja
j

                         7 407 143.55     4 857 233.21

                         7 407 146.09     4 857 247.99

                         7 407 109.43     4 857 239.07

                         7 407 111.98     4 857 253.85

 
 
 
 
ZA VREME IZVODJENJA RADOVA JE PORED NADZORA INVESTITORA, NEOPHODAN I NADZOR STRUCNIH 
SLUZBI “ INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D. U CILJU OCUVANJA I ZASTITE INTEGRITETA 
ZELEZNICKOG ZEMLJISTA I ZELEZNICKUH INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA.  
PO ZAVRSETKU RADOVA, ZELEZNICKI NADZORNI ORGAN JE DUZAN DA SA INVESTITOROM I IZVODJACEM 
RADOVA SACINI ZAPISNIK O IZVRSENIM RADOVIMA I ISTI DOSTAVI SEKTORU ZA RAZVOJ “ 
INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D.  
UZICE, JUN 2018. GODINE  
 
 
 
 
7.  BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
postojeća gradj  PARCELA BR 8496/4  KO Užice 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice –  
jugozapadni deo  

Površina parcele: 
41 03 m2 
Deo zakupa parcele - 913 m2 

Način formiranja parcele: 

Postojeća gradjevinska parcela 
br 8496/4 KO Užice  
Deo koji se analizira u okviru AGT 
1,2,3,b,a 

Namena planiranog objekta: 
Komercijalne delatnosti C2 
Montažna autoperionica sa 
pratećim sadržajima i kafeom 

Namena postojećeg objekta: 
Javni objekat-železnička stanica 
Pod objetom 1301m2 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Pr – prizemlje 
Pr+Gal (prizemlje+galerija) 

Pod objektom planirano : Prizemlje:  263,55 m2 
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BRGP objekata  planirano 
ukupno: 

prizemlje     263,55 m2 
 
ukupno BRGP 
nadz etaža    313,15 m2 
 
 

Indeks zauzetosti na parceli: 
1301+263,55=1564,55 
38,13 % (max 750%) 
 

Indeks izgradjenosti na parceli: 
3903+313,15=4216,15 
1,03 ( max 2,2) 
 

Priključak na saobraćajnicu: 
sa gradske saobraćajnice iz Ulice 
Mihaila Pupina  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli - 539 m2 
- obezbedjeno 5 parking mesta na 
lokaciji koja je predmet zakupa od 
kojih je parking mesto br 5 za lica 
sa pos potrebama 

 
 
 
8.  NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 
Zelene površine je potrebno urediti planski. Na predmetnoj parceli, 
iako za izgradjeni objekat železničke stanice nije izdato Rešenje o 
gradjvinskoj dozvoli, parter je uredjen planski u skladu sa važećim 
Planom “Meedjaj”. Zapadni deo parcele trenutno nije uredjen I 
koristi se kao nasuti , zaravnjati plato za parkiranje vozila. Ostali 
deo parcele je uredjen kao pristupni plato železničkoj stanici a 
ujedno je I manji trg sa povezujućim zelenilom ka ulici I reci Djetinji.  
Moguće je izvršiti zamenu popločanih površina na platou na trgu u 
površini od oko 285m2 da bi se obezbedio procenat zelenila na 
parceli od 20% (nije uslovljeno planom). Trenutno postoji 1010m2 
popločanih površina granitnim pločama na trgu ispred glavne 
železničke stanice. U postupku ozakonjenja objekta, kroz parterno 
uredjenje objekta, potrebno je sagledati ovu sugestiju. 
Na zapadnom delu parcele gde se planira izvodjenje radova I 
postavljanje objekta autoperionice sa sadržajima vodilo se računa 
da se gde god je moguće otvori vizura ka reci kao I da se obezbede 
zelene površine u cilju usporavanja atmosferskih voda, obezbedjenja 
prijatnosti uz zelene površine kao I smanjenja buke od procesa 
pranja ka okolnim objektima I korisnicima pešačkih zona. 
U delu od 913m2 gde je I planirana autoperionica obezbedjeno je 
77m2 srednje visokog zelenila, a to su zatravljene površine sa 
rastinjem.  Na severnom delu parcele, iznad planiranih sadržaja, a 
prema reci, planirano je povezujuće visoko zelenilo kao zaštita od 
buke. 
U ouhvatu cele gradjevinske parcele obezbedjeno je 13,14% zelenih 
površina.  
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9.  NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni system 
električne energije, neophodno je predvideti I obezbediti koridor za 
izgradnju podzemnog niskonaponskog voda od postojeće montažno 
betonske transformatorske stanice “ŽSTANICA NOVA-POŠTA” do KPK 
Na pristupačnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta do Ulice 
Mihaila Pupina predvideti Slobodan proctor (otvor u zidu) za 
ugradnju ormana mernog mesta I ugradnju kablovske priključne 
kutije.  
Prilikom planiranja budućih objekata pridržavati se svih tehničkih 
propisa za izgradnju objekta  
Bliže uslove za projektovanje I priključenje , kao podlogu za izradu 
projekta za gradjevinsku dozvolu, Ogranak Elektrodistribucija Užice 
će propisati u redonom postupku u objedinjenoj proceduri 
a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova –  
Broj 8M.1.0.0.-D-09.20 – 178570-19od 14.06.2019.god od strane 
EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice. 

 
 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD 

Užice Broj 03-833/2 od 12.06.2019. godine : 
 
VODOVOD 
Poslovni novi objekat na kp br 8496/4 KO Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku vodovodnu mrežu. Za planiranu 
izgradnju predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog 
vodovoda izvešće se sa po dobijanju odobrenja za izgradnju a 
lokacijskim uslovima biće definisan kapacitet. 

 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Poslovni objekat na kat parceli br 8496/4 Užice, ul. Mihaila 

Pupina može se priključiti na gradsku mrežu fekalne kanalizacije.  
 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/2 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku mrežu atmosferske 
kanalizacije 

Instalacije kišne kanalizacije objekta koji se nalazi u delu ulice, ili 
se graniči sa ulicom u kojoj postoji izgradjena gradska mrža kišne 
kanalizacije obavezno se priključuje na tu mrežu. 

 

Kanalizacioni priključak kišne kanalizacije predstavlja cevni 
spoj od prvog revizionog silaza, slivnika iza regulacione linije u koji 
se mrežom unutrašnjih instalacija odode atmosferske vode sa 
predmetnog objekta do najbližeg nizvodnog revizionog silaza 
gradske mreže kišne kanalizacije. Revizioni silaz, slivnik, na uzvodnom 
kraju kanalizacionog priključka pripada vlasniku , korisniku objekta i 
postavlja se unutar granica gradjevinske parcele na najkraćem 
mogućem rastojanju od regulacione linije i najbliže liniji gradske 
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mrže kišne kanalizacije. Ovaj revizioni silaz, slivnik, zajedno sa 
unutrašnjim instalacijama kišne kanalizacije održava investitor 
objekta. 

Kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, na trotoar 
ispred objekta postavlja se Gajgerov slinik koji takodje održava 
vlasnik objekta. Vlasnik, korisnik objekta je u obavezi da se stara o 
održavanju instalacija kišne kanalizacije koje su u njegovoj 
nadležnosti kako se ne bi ugrozilo pravilno funkcionisanje gradske 
mreže kišne kanalizacije. 

Predloženo rešenje priključka na gradsku mrežu kišne kanalizacije 
treba da bude dato u skladu sa važećim zakonskim propisima, 
tehničkim normativima i standardima koji se odnose na ovu vrstu 
posla. 

Zabranjeno je priključivanje fekalne kanalizacije na kišnu i obratno 

Kišni kanalizacioni priključak treba preko sabirnog šahta uključiti u 
najbliži šaht na mreži u skladu sa odgovarajućim kotama i padovima. 

S obzirom da će cevi kanalizacionog priključka biti postavljene ispod 
saobraćajnice, dubinu njihoog ukopavanja treba predvideti tako da se 
iznad temena cevi obezbedi visina nadsloja najmanje 1,0m 

Zabranjeno je otpadnu vodu sa površina namenjenih za pranje vozila 
uključiti u kišnu kanalizaciju. 

Na parceli je obezbedjen sistem kišne kanalizacije koji sve površine 
namenjene pranju i kretanju vozila prihvata i preko taložnika uvodi u 
separator masti i ulja i zatim u gradski kišni kolektor. 

 
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JP “Užice razvoj” 

Užice, Ul Vukole Dabića 1-3,  Broj 09-462/1 od 03.06.2019. godine : 
 
Tehnički uslovi za priključak na gradsku saobraćajnu mrežu 
 
Predmetna kat parcela ima direktan pristup na Ulicu Mihaila Pupina 
koja je u javnoj svojini Grada Užica i koja se nalazi na kat parceli br 
8496/5 KO Užice i koja je po rangu sabirna saobraćajnica. 
Pravila i uslovi izgradnje predmetnog priključka moraju biti u skladu 
sa Zakonom o javnim putevima (Sl.glasnik RS br 
101/05,123/07,101/11,93/12,104/13 i 41/18), Zakonom o planiranju i 
izgradnji i ostalim podzakonskim aktima za ovu kategoriju objekata. 
Poprečnu i podužnu geometriju saobraćajnog priključka uskladiti sa 
nivelacionom geometrijom Ulice Mihaila pupina mestu prilaza. 
Kolovoznu konstrukciju predmetnog priključka uskladiti sa 
kolovoznomm konstrukcijom ulice na mestu prilaza. 
 
 

Na osnovu tehn uslova Br 217-8173/19 od 27.05. 2019.god 
izdatih od strane Odeljenje za vanredne situacije u Užicu, Užice, 
sprovedene su potrebne projektantske tehničke mere u planiranju i 
projektovanju u pogledu protivpožarne zaštite 

Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite od požara I 
eksplozije: 
1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 

mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 
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2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
 
Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Nije planiirano korišćenje gasa u objektima. 
 
 

 U smislu člana 36. stav 2.tačka 2. Zakona o zaštiti od požara za 
navedeni objekat PRIBAVLJA SE REŠENJE kojim se utvrdjuje 
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera 
zaštite od požara predvidjenih u tehn dokumentaciji , od nadležnog 
organa MUPa Republike Srbije. 

 
Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su min širine saobraćajnica kao i ispoštovani su 
min unutr radijusi krivina za pp vozilo. 
 

Sanitarni uslovi Broj 530-53-376-2019-10 od 04.06.2019.god za 
izdavanje sanitarnih slova za projektovanje izdati su od strane 
Ministarstva zdravlja, Sektor za sanitarni nadzor Užice 
Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru  (Sl.glasnik RS broj 
47/2006”), Objekat mora da se nalazi u prostoru: 
 

1. Koji omogućava povezivanje objekta sa spoljnjim 
saobraćajnicama 

2.  Na kome objekat neće biti izložen prirodnim štetnim uticajem 
okoline, kao ni drugim štetnim uticajima koji potiču od objekata 
iz neposrednog okruženja 

3. Koji poseduje dovoljnu površinu potrebnu za izgradnju 
objekata I uredjenje njegovogneposrednog okruženja, odnosno 
površinu koja odgovara nameni I kapacitetu objekta 
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4. Koji omogućava priključenje objekta na postojeće mreže 
komunalne infrastructure ili koji omogućavada se na drugi 
način obezbedi redovno snabdevanje objekata el. Energijom I 
dovoljnom količinom higijenski ispravne vode za pićekao I odvod 
otpadnih voda I uklanjanje čvrstih I drugih otpadnih materija 
na higijenski način. 

Objekat se ne može nalaziti: 
- Na mestima na kojima konfiguracija zemljišta I karakteristike 

terena (nivo podzemnih voda, plavnost terena, ruža vetrova I 
dr.) mogu štetno uticati na higijensko stanje u objektu 

- Pored neuredjenih deponija, nehigijenski otvorenih kanala, ne 
sanitarnih septičkih jama, kao ni u blizini drugih objekata koji 
svojim uticajem (ispuštanjem štetnih materija, otpadnih voda, 
gasova, pare, dima, prašine I dr.) mogu štetno uticati na 
postojeće objekte u okolini. 

 
Objekat mora da bude: 

1. Gradjen od čvrstog gradjevinskog materijala koji 
obezbedjuje zvučnu, termo I hidro izolaciju 

2. Da se snabdeva vodom iz Sistema za javno snabdevanje 
stanovništva vodom ili iz sopstvenih izvorišta na način na 
kojim se za taj objekat može obezbediti higijenski ispravna 
voda za piće. 

3. Priključen na postojeću kanalizacionu mrežu ili na 
nepropusnu septičku jamu odgovarajućeg kapaciteta.  

4. U objektu se obezbedjuje veštačko, a prema prirodnim I 
tehničkim mogućnostima I prirodno svetlo. Radi 
obezbedjivanja veštačkog osvetljavanja I snabdevanja 
objekata električnom energijom, objekat se priključuje na 
javnu el. Mrežu ili na drugi izvor el. Energije iz kojeg je 
moguće obezbediti kontinuiranu snabdevenost električnom 
energijom 

5. Prašina, dim , otpadni gasovi, vodena para… odvoze se iz 
objekta posebnim ventilacionim kanalima , putem uredjaja za 
sakupljanje , prečišćavanje I odvodjenje ovih produkata, od 
mesta nastajanja do konačne dispozicije. 

 
 
Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 

priključenje na TK mrežu na kat parceli br 8496/4 KO Užice od 
30.05.2019. god Broj : 252190/3-2019, Izvršna jedinica Užice, 
Regija Kragujevac, potrebno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
 

Na kat parceli planiranoj za izgradnju objekta nalazi se 
drveni impregnirani stub preko koga je postavljen 
nadzemni samonosivi kabl od spoljnjeg izvoda 2-8 na 
adresi Medjaj2 do poslovnog prostora u okviru železničke 
stanice. Na kat parceli nema podzemnih TK instalacija. 

1. Planiranim radovima ne sme doći do urožavanja mehaničke 
stabilnosti I tehničkih karakteristika postojećih TK 
objekata I kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, I mora uvek biti obezbedjen 
adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja I ev intervencija. 
 
USLOVI ZA TEHNIČKO REŠENJE: Priključenje objekta na 
GPON mrežu podrazumeva sledeće: 
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Nisu potrebni bakarni kablovi unutar poslovnog objekta. 
Prenos signala od Telekomove mreže  do poslovnog 
prostora vrši se putem optičkog kabla kao medija I 
podrazumeva da je instalacija u objektu uradjena u skladu 
sa važećim propisima 
S obzirom da se radi o posl prostoru , predvideti da optički 
kabl završi u tehničkoj prostoriji I to na mestu u blizini 
planiranog TV uredjaja I računara. 
Modem I STB uredjaj zahtevaju monofazni naizmenični 
napon. 
Priključenje objekta na TK mrežu izvesti nadzemno sa 
postojećeg spoljnjeg optičkog distributivnog ormana 1-7 
na klasteru 5 GPON mreža Užice. Na objektu montirati 
krobni nosač I uvodni zaštitni lim I postaviti optički 
nadzemni kabl tipa ADSS odgovarajuće dužine I kapaciteta.  
  

Na osnovu izdatih tehničkih uslova za evakuaciju komunalnog 
otpada na kat parceli br 8496/4 deo KO Užice od 29.05.2019. god 
Broj : 09-571/2-2019, JKP Bioktoš Užice propisuje sledeće uslove: 

Potrebno je da investitor obezbedi 1 kontejner (toplo 
cinkovani) zapremine 1,1m3 I gab. Dimenzija 1,37x1,20x1,45m a zatim 
da odredi I mesto za njegovo postavljanje na izbetoniranom platou u 
okvirima granica kat parcele izmedju regulacione I gradjeinske linije. 

Prilaz sudovima za smeće mora biti neometan za kom vozilo pri 
čemu se mora voditi računa da max udaljenost za ručno guranje 
kontejnera po ravnoj podlozi iznosi 15m uz max nagib do 3%. 
 

 
Planirano je grejanja objekta povezivanjem grejnih tela na 
elektroinstalacije I iz tog razloga nisu pribavljeni tehnički uslovi JP 
Užice gasa I JP Toplota Užice. Na predmetnom delu lokacije nema 
instalacija koje bi planiranom izgradnjom bile ugrožene. 

 
 
10.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 

Teren je u  padu ka severu. Na parceli nisu vršena 
geomehanička ispitivanja, pa se za potrebe izrade urbanističkog 
projekta koriste podaci prikupljeni sa terena opažanjem postojećih 
objekata u neposrednoj blizini lokacije i prethodne analize uradjene 
kroz važeće planove. 

Pre izgradnje objekta potrebno je da stručno lice sagleda 
lokaciju i proceni da li je neophodno vršiti geomehaničko ispitivanje 
tla za potrebe izrade glavnog gradjevinskog projekta. 

 
 
11.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE OKOLINE 
 

Naručilac projekta je podneo zahtev za mišljenje o potrebi 
izrade studije uticaja projekta na životnu sredinu. U postupku je 
janvi uvid. 

Planirani tehnološki proces na lokaciji: 
Oprema za samouslužnu autoperionicu se nabavlja I montira kao 
gotov system renomiranih proizvodjača I isporučioca opreme. 
Samouslužni uredjaji za pranje vozila pod visokim pritiskom 
predstavljaju jedinstveno rešenje u pogledu ekonomičnosti, 
praktičnosti I očuvanja životne sredine I okoline. 
Proces pranja vozila se sastoji iz dve faze: pranja I ispiranja.  
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Za pranje vozila u samouslužnoj perionici koristi se voda iz gradskog 
vodovoda zagrejana na potrebnu temperature  I odgovarajuća 
sredstva za pranje.  
Za ispiranje vozila koristi se omekšana (demineralizovana) voda. 
Nakon ispiranja vozila površinu vozila nije potrebno brisati jer su iz 
vode odstranjeni minerali I supstance koje ostavljaju fleke na 
opranim vozilima. 
Uredjajem za pranje se upravlja I nadzire centralno preko 
upravljačkog ormara. Za optimalno I efikasno pranje I održavanje 
vozila uredjaj raspolaže upravljačkim programom za pranje I 
održavanje. 
 
Procesna tehnika se sastoji: 

- Omekšivača vode 
- Uredjaja za reversnu osmozu 
- Sistema pod visokim pritiskom za pranje I održavanje 
- Elektro-razvodne kutije sa programiranim upravljanjem 
- Uredjaji za zaštitu od smrzavanja 

 
U objektu su projektovane podne rešetke koje prikupljaju vodu 
nastalu u procesu pranja automobila, odvode do šahta u kome će biti 
smešten separator ulja I masti. Prečišćene vode iz separatora 
uključiće se u system kišne kanalizacije prema izdatim uslovima 
JP”Užice razvoj”. Predvidjeno je redovno uzorkovanje tretiranih 
voda od strane ovlašćene organizacije. 
Separator za otpadne vode se danas proizvodi od polietilena po Euro 
normama EN 858 za pozemnu ugradnju, sa integrisanim separatorom 
mulja I sigurnosnim plovkom protiv prelivanja mineralnih ulja. 
Kalibriše se za tečnost gustine 0,85-0,95 gr/cm3 sa filterom koji 
omogućava da sadržaj zaostalog ulja bude niži od 5mg/lit, što  je 
gornji limit prema DIN EN 858. 
Otpadne materije nastale u pranju vozila : 

- Čvrsti otpad nastao tokom čišćenja umutrašnjih deloa vozila 
odlaže se u kontejner prema uslovima JKP “Bioktoš”, potom se 
odlaže na sanitarnu deponiju “Duboko” Užice. 

- Tečni otpad, sa veštačkim voskom I deterdžentima I drugim 
supstancama pranja, masnoćama, uljima I prašinom, uklanja se iz 
separatora povremeno (po potrebi) angažovanjem registrovanog 
preduzeća. 

 
Opis mera predvidjenih u cilju sprečavanja, smanjenja I otklanjanja 
značajnih štetnih uticaja: 
A.  zemlju iz iskopa odvoziti na sanitarnu deponiju Duboko za potrebe 
zatrpavanja komunalnog otpada 
B.  Prilikom gradnje, nastao otpad odvoziti na deponiju 
gradjevinskog otpada 
c.   Kontrolisano korišćenje sredstava za pranje 
d.   Potpuno automatizovano I kontrolisano pranje vozila 
e.  Izgradnja separatora masti I ulja za vode od pranja vozila 
f.  Redovna kontrola ispuštenih voda iz separatora angažovanjem 
ovlašćene organizacije 
g.  Kontejneri za komunalni I ambalažni otpad 
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Rezime karakteristika Projekta I njegove lokacije, sa indikacijom 
potrebe za izradom studije procene uticaja na životnu sredinu: 
Na delu kat parcele br 8496/4 KO Užice planirana je izgradnja 
samouslužne autoperionice. Objekat će se svojom arhitekturom 
uklapati u proctor. Ovakvi objekti ne zagadjuju vazduh, a sa otpadom 
I otpadnim vodama se mora postupati u skladu sa zakonskim propisima 
kako ne bi došlo do zagadjivanja površinskih I podzemnih voda. 
Aktivnosti u ovom objektu neće uticati na činioce životne sredine u 
okruženju. 
 
 
 
12.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
U okružnju nema prirodnih I kulturnih dobara ali bez obzira na to 
potrebno je prilikom izgranje I eksploatacije objekta posvetiti 
posebnu pažnju očuvanja okruženja od negativnih činilaca kao što 
su: buka, prašina, smeće, otpadne vode, razna zagadjenja, redovno 
održavanje zelenih površina, održavanje čistih asfaltnih površina, 
pristupnih staza, pešačkog prelaza,  
 
 
 
13.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI 
 

 
Prilikom projektovanja objekata posebno se vodilo računa o 
mogućnosti pristupa poslovnim objektima licima sa posebnim 
potrebama.  
Spoljne rampe, ulazi u objekte, parkirne površine (min 5% od 
obezbedjenih parking mesta), sve su obradjene u skladu sa  
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I pristup 
osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama  
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
_____________________ 
Mirjana Babić dia 
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1 y rl-lw s.;I H K A cps r,rJA' i-pAlyffi[ruE
I-PANCKA YTIPABA 3A YP6AHI,I3AM, II3TPMT6-V
IL I{MOBI,IIICKO.IIPABHf, IIOCJ'IOBE
One,Eer+e sa cupoeolerre nr'raHoBa rr r{3FpaarLy
VI 6poj 353-156/17-02
20.03.20l7.roquge
Vxxue

V cx-uagy ca qJraHoM 53. 3axoua o nraHlrpal6y r.r H3rpa,4rlr, (.,C.:ryx6eaa macHrrri
Penycraxe cp6uje", 6p. 7212009,81/2009 - ucnp., 64t2010 - oary*u yi, zctzoll, 1212012,
42/2013 - ornvxa yc, 50i20i3 - oAn)'(a yc v 5412013 - peuelse yc, 132/ r 5. r45n5i, osir),Ke o
noce6sarra ycnoBr{Ma 3a r.r3AaBarbe uu$opir.raqaje o noxauirjN n noraqujcrurx ycJroBa }ra [pocropy
feneparror lp6aalrcrlrvxor nnaEa rpaaa yNuqa ao 2020.roa.(,,C:ryx6"r, ,r", fpaaa Vxlrui;,
6p.24116)' oxn1xe o ogpefr.rnarry yp6aur.rcr,rvxux njraHoBa xoju uucy y 

"ynporrro"rr'ca 
3uxonou

o ruaur,rpaily r.r H3rpaArlr.i u o4pef nrany rpaf enaxcxor 3eMrrr.rltrTa oA oflrxrer. uuTepeca 3a
oflrrrrr,y vxuue ("c1. ffrcr oumrr.iHe yxuqe", 6poi 7/03, grlr u 7 r11), a ro 3axreBy 3a
unsopMarlNjy o :roraqr'rju 3a Kar. rapqeny 5p.ga96r4 Ko yxaue y yNnuy, xoja je nosaeo
Ma,r,rooje Rypoerah ns Yxaqa, y,r. ponanujcxa 6p.141, Jtr4Bf:1:cssiezsoo:9. r'pa6oxa yapaea
:a lp6aull:au, r.r3rpa,urby ri r{MoBr{HcKo-ripaBrre [ocJroBe fpaaa yxuqa, Oiie.,ler*e :a cnpr,acqe*e
r-raH oBa u u:rpalrry. i.i:aaje

1

rrH@oPMArIr{W O JrOKArIrrJr4 
.

3a n3rpaABy Ha KaT. naprleJ:rn 6p. 849614 I(O yxnare
y Yxnqy

Ilrancxu qor.auenr rcojn ce npuue*y.ie 3a rrpeAMerxlr loxaqnjy:
-feuepanuu yp6auncrz.xu nlau I-pa*1a yxNua ao 2020 roa. (,,Cr1iOeaa :rlrcr I pa4a
Yxzra" 6poj 14111);
-.(erarun yp6aHucruuxr.r l;rau,,Me!aj.. (,,Cnyx6::tu .rrucr Onurvse VNuue..6ooi 5r,g9.r

fie,rrana, oAHocrro 3oxa:
iona i- fpaacrr,r uenrap, lioa:oua V L.r.

Hauena teu,unurra:
flpetexna HaMeHa :

-Kouepqr.ijanue Aenaruocrr.r I{2 (tproraua ua ua.ro,',vucro,, 3aHarcrBo n ycj.tl,ire,,
nocloaarue) -4eo Kar.napuene [peMa x(eie3HHr{roj npyrH:
-ornoperu rpa'[cKr4 npocTopr{ (rpr, cxnep, uera.ruifire) -Aeo Kar.napueito lipeMa yrxqE
Mlrxan,;ra IIynrana.

Hauena je gara npelra rpa$u,rxon npranory 6p.6-Aeo: IIpot.ropr,-a opr auu:arir-,je Hace.,r,a ca
nperexHoM, aoirvltcxoNl a rpareho-',t HnMeI.roM !I r-.\ re.i.tri4 ije 3ol{e.

I {eurpalrne $yuxuuje Id2 -'r*prlaierr.t* rc,raijy,.rrvr (dr}rrrepufi-ia_rlue ca:qo:r<ejiz): rpror}rHa
Ha Maro (craxo4nerao, iroBpelreEr- cr:r1lja-lu:.iaaxr: cga6rle;z:rre . ,\, ..roc i,jre;bcrec,,
$uUanpujcro, 6aHfapcxo- afeflUUj:!:,.J d !,-ItpahHi) r(1{.iloBit}Fe. ,,.ra_c.te ,, -r,:taTcxg yaJlyi.e;

1
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4. Peryuaqnone N rpalenuncxe ;ruxuje:
Ha ocnory Ognyxe o noce6qr4M ycJroBr.iMa 3a r43ragalse HH0opMauuje o ro(autrj E u
:roraqujcrr.rx ycnoBa Ha npocropy leuepa.nuor yp6auucrliuxoi flna,a r-paAa VNuqa ao
2020.roa.(,.Cnyx6enu :rucr lpaaa VNaua" 6p.24/16\. nprven yje ce perl,rauuoua ,rnHuja
caobpahajNuqe r.rs [per4cnr.rranor [rraHa, ,(era,,lnor yp6anlrcrnvxor n:raua ,,Me!aj.. (4aro y
rpatpnvxon npu,rory fllan nuaelaquje r pery,raqrje -geo)

Pacrojarre rpalerNucxe lnnuje o6jerra oI perylarluone rxiuri e 0-5,0m.

5. Ilparu"ra ypefen a u rpa$ena:

-IlraHrpaua je n:rpaana o6jexara jaauax c.nyx6u [eHrpa,]Hfix ojr}{xuHja 1{.r:
Mar<ctlMaJII{e cflparHocrr-i 3 (rpu) Hag:euxe eraxe
-llsrpa4*ou jaexNx rapaxa ocno6ala ce :Ha.rajan ,,poorop 3a ]r3rpaa]!y pexpearr{BHH\
3eJIeHLx noBplflr.rHa. fiajyhr.r onor"r fipocropy rapaxrep janae HaMeHe, gecua o6a-rra 'bera*e
ce @ynrquoua;ruo r.r Bu3yenuo r{HTetp}rue y rparcxu uer{rap.
-Hac.rrarrajyhu ce Ha [na,r.rpaHo rtrerarrfirrrre 4y_'N 'berune, [naHupaHrr 6.:rox je cee_jo-..1

SNsI,uxor, crp)'roypoM r.r xorraepqujarxnu ca4pNajnua, Br.r3yergo a $yuxqr.rouanlr.
HuTerplrcaH y cr4creu uoresyjyhax, peKpearI,IBHHx [oBprrrrrHa.

Yp6auucru.xr-r napaMerpr{ Ha fipocropr.rMa ]rperexrre HaMeEe :

rleHrpalae Qynrquj e I{2

MaKcr{ManHr.r r.rurexc usrpaleuocru "Hu',
MaKcrrMaJrHE nH4erc :ay:erocra,'14:"
nepruxa,ru6 peryaaqaja: uax. clparHocr o6jerara
noBprxfiHa rpa!eeuHcre napuene ?aBHcH on Har\reHc o6jexra

- 2.2
70%

3 na.ageune eraNe

Ha npocropy rAe cy [perexHoM HaMeqoM o65r<eaheue janne c,ryx6e ,r 3e.ieri,,
pexpearl,IBH, rryocropr.i (orropeuu rpa.acKH npocropa) npruer*,yj y ce npaBr{na vpefeu,a ii
rpa!ema nponucanii 3a oBy Bpcry o6jexara.

Ypefelr,e rpa[ennHcxe rrapqe,re:

llorpe6no je oqyBaru npupogay xox$arypaqujy repena;
Tepen y uau6y ce ypebyje xacKaaHo r.rnv ocraBjla y npupoAHoM, :areveHolr uaruSy_
OlrHa,rfio o6palenu repeH Moxe 6l.lr, .qeuuae:rrac* *u*arrr-no + 1.20 m. y oriHoc_v Ha
KOTy TepeHa flpe rr3rpa4r6e.
flonpuraucre sore cajeAue rpalenirucre [apuene He Mory ce ]rcMepaBarr{ Ka cycelHu\4
rpalenzncxulr fiapuenaMa, neh npeua uonpuruuu jaeue Nar,reae (x-a rnuruoj xaua-qu:aqair.i
r perylrcarurrl japxonulra).

Heonxogno je ypa4urr4 [aprepHo -vpeleme rpalenr{Hc(e Eapllene.

, flouohsu o6jerrr.r na napqeJrrr:

Ht{je ,qoseo},elra rsrpalrsa nouohrux o6jexara ua napqenu (rapaxe. ,- ,-raae).



6.

Ilaprnparre B03urra:

O6eg6eAuru rrauxr,rMa,'rno rrporrr4caH 6poj napxr,gr Mecra lpeMa HopMarr.rB,rMa 3a orpebesy
uarr.reuy o6jer<ara:

-q3rpaAnoM flapKxut Mecra y oxollpy o6jexra ra,rr]i y rpanuqra rpalenuucre napqene;

-yrecrBoBarleM y u:rpa4mu jaruux rapaxa u napraHr npocropa y cKraay ca orrrrt4Hcr(oM
oAnFoM xoja peryltrue ony o6lacr.

Ilpucryn rpaferuncxoj flapqe,ru:

,{upexrau ca ynuue Muxaa:ra flynaxa,

Yc,roeu npnKrbyrre*a ua unr[pacrpyrcrypy:

Ilpu6asrajy ce oI Ha,qJrexHr{x januux npetry:eha ra oeramheHr.lx opraru:auaja 3a cBax\
uojegunauay r43rpaArly, .qorpaalby lr pexoncrpyruujy y rocrynxy o6jeaumese rpoueAlp(
enexTpoHcKllM rr),TeM:

Boqonogxa mpexa rr Mpexa {exanue xaua;ruraquje: JKII ,,Boaosoa,' yxuqe,
Xepoja Jlyra 66, Vxuqe;
E.nexrpo upexa:Jll EIIC "Enexrpocp6rja ,, g.o.o. Kpa-reao, E:rexrpo4acrpi.r6rrqu.ii
YNt,tue. Moll.fl,t,ra Teurrha, Vxu qe;

o Ilpur.rryqax Ha rpaAc1e rr rroKa,rHe cao6pahajxuqe: JfI ,,yNaqe
Byroae ,I[a6nha I -3, Yxrue;

. flpurJry.rax Ha Knmrry xaxa,rutaqujy: fpua yNuqe, lpalcra )afipaBa ]i
un$pacrpyrrypy u pa:aoj :

a

a

Te,rerouyfluraqrroua Mpexa: "Telexou Cp6uja,' a.q. .Eeorpa4, lrpenqrda 3a rexH]tr(,\
urepurna jequar.rqa yxuqe-Ilpujeno;r,e,Tpr napru zaua 6p.12, yNlrqe; -

Tonroro4xa rupexa: JKII "fparcra ron:rana VxNqe,, - Tpr napru:aua 6p.26, yxuue:
Iaconogua npexa: ,,Yxuqe rac" a.4.:a r43rpa,&;y racoBo,Ea x rrrcrpu6yu jy raca _ _r61,tii
Crojauomha 6p.5 Yxaue;
Enarcyaqxja cueba: JKII "Eaoxroru,, yxr.rqe, ynuqa Xepoj a llyna 6p.2
Ycnosu 3a 3aurrrry xuBorue cpeqnrre: flpe noguoruena 3axreBa 3a a3latsarLa
rpabeauucxe Aosno:re nor:pe6no je no4uer:u onoj Vnpaar.r 3ixreB 3a oAnyqr.rBar'e o norpefl:,
[poqeHe lruqaja ua xr.rBorHy cpeArrqy y crJraay ca 3axonou o npoqeHrr y"ruuaja iia
xLIBorHy cpeAnr{y ("C:r. macnur pC', 6poj 135/04 u 36109) u flpanaxru*ou o ,u.qp^rrr'
3axreBa, o norpe6u flporlexe l"naqaja r caApxr.rHr.r 3axreBa 3a Q,cpeb[Ba]be o6llua n
ca4pxaja cryguje o rpoqexri yrrqaj a ua xurorHy cpeAr.rH). 1',C:r.r;racHllx pC', 6poj 69/05).

Ilorpe6a rlspaae rrrraua Aera!6ne perynaquje ruru yp6anncrr.r.rror npojexra:

Ilorpe6no je Aa ce )paAr.{ fhaH reueparue pery,raqr.rje , a Ao rr3paAe flfp ,u$opMaqu]a i:
loxaqujra u loxaqrjcxr,r ycloru ce uagajy Ha oc,oBy npaBr.rna ypeleri.t ri rpafe*a n: I'!ll-
a YNr,rqa Ao 2020 .rt.a. ys o6are:rry nrpa,ty yp6axucrrqxor npojexra (ui ocuoay O:111,;r:
o noce6nuu ycJroBr.{Ma 3a r.r3,{aBar6e Nusoprraaquje o:roraqvj}i u roxaqlljcrux 5.;crrcna aa
npocropy fexepaanor ypSanucrnqrror nnasa !-para yxuua .qo 2020.rog).

,IIoAarIu o nocrojehoj rpa$ennxcrcoj raprlelrrr 6p. g496/4 ltf! y;rcxue:
KatacraDcru torauu:

Ha"uH rcopurrhen a: 3eM"rL{rrrre no4 srpa4ou-o6jexrou' 3eMJ.L,uil le y: :rpapy-o6iexar
floapruuxa xar. flapuerre: 41a 03 m2

pa:noj " Vxnre

a

7.
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Bpc.ra :err,,ru rnra: rpalcxo rpalernucrco ?eM,;Br.lu1e

x::::"11T. ua :eu,'rr urry: ceojuua
Lruru.rx cBoJnHe: ApxaBBa peny6,urxa Cp6tia.bpcra npaBa: npa*o xorr,h.L, Jiii[i.1l ru. cour,.,uo1 exar _ xe,,re3o r**u .ru * uu. rr.p"o., l.l."i";;."Jr.:" 

rya niby.
Hanorrena:

$'mmTruX'n,LXT:li y;" oc'oB 3a a3.qaBa*e rpaleea'cre .qo3Borre.rrpa6aarseru;";.*i;;:,J#:#;T:::::X;:::ff 
::xixr"","l#fo"ffi .r.,ou.

3axree ta H3aaBaISe ,oKaur4

"."*--ril0"""r#)'"q*'.T#xJiffi il.l.;T:,''ff :lI_xTxi,K,:a*#x"T#Fl

,Yr 
taxree 3a I{3AaBa}!e J,IoKa

hrejHo p.ruersJ A;;il; ;"',Tyx 
)'c,oBa DonHoce ce c,rereha no(:.\.reH ra:

no"rlrny ,rp*. l?r*r?T: , c*nanv ca flpaar.i,rr

xair,reux o6jeraru 1,'cr. .ru.r'p'^t*,u 
*on'po'" ..t'ri,i*.'t'no" o cafpxHHu Ha'\lvl\ u

4oka3 o w lra'r n an*u Ht4.*"ffi!;.Xa:., 
5;A; i;I;'I: -aorc1 ueurau aje'p"' n""'

lpaSuvra npr.raor:

-"IIpo.ropnaGr QA

noAenoM;r r";;t;;p#H, l:;1" 
ca rperex'oM, 4onvrrcxou z nparehona uarreao;u rtroAenoM Ha 3olte,,_r<apra Op.O- o"o

ogry ,-v
,. -z: ->az-+<..............
Aann.HEx. apx. Karapr.rua Ae:rnh

3opaa flecnrah

AOCTABHTI4
- [oAuocaouy 3axrena 2x
- Y npe.qMer Ix

-rtnun rr"a*r{rrj;;;ffiffi ffi
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k
{/.J

llP
<t

k L]
o*=

^i

.-Y

€'?;l
(, F.,l

O\F
\)
I

t'.)

5
m
m

E

lJ-
loo
o

s!
.L

G)

o

=F
m

oo

+lxib!1'DY
=i^-iDs lc.o>
DbE
x
s

rx
igom
ortD.EI=otE
iEdrosso
oi-
.:Eix:D
H=5-trOloE'.ol-a

HE
Es
E
-
D

=0,:
-o

(,
m

m

s
!
mx
!
m

s
E
+s
3Eoo{o!s

eo
Ed"e€
a9s:
-tE0t(Dih

Eggs
E:

EE
olls

l<io
l5
to
IEls
I

!
1m
lul
im
+
l>
H!
t>
lJr
lm6ls1I
loixo
G'
tm
i3
F
ts
]El{
i>

IH
ri- ii;i E

s
!
!t6
=
!at
F

9
=

!
tsox-
m--{
D!

:t!0
m{!!:x!
5t3: :ni
b! >ffi

=9i ;r8=e3 5?m6-'re a55x>; =,.99*asg
==s=E+P=EX NSGr!sY oo
9IFE B<-$il" atgR 

==-F #ED> I

Ego
3
s

+. -e d5\\:l
ci\* x
i \\,e -r
nfa UnX; tra?r \i
: ltf
qI

ir Iiro

\..-J



\.

' \,-

'11 -,ir,p,;1jr-
---.- 'A^?

'.-+ ."-..

.,
l:':- l:.'

i{ t --,l...' I

"-.J

R
idE.G-

,3l

.(l -

i

- t'-'- ,

"t L

,Q

t,
lt, - 

f,i.tlrr

lZ,0 lrrlj
rsg

tI
t

"i,s

$t
\
\1

I.L'tr'

riill

.,t tl

I

I

r*



ailcltrnfifimn

rurnD(milnstnc:[m

[DIarnu
(! SHB* ffieuffi* uffi**
! tu,nail(xu(i

t..,

IlDn,AN N[\TUn,,N)[*ilXil$
[ [Rnu(il]n,,f(][,ilnu
I: ,-o V({',1'
It- LLoCli "-',,)

L)nls %Nt)ll)

n ctcltrunuum fri., I

-vt,















xene3nnqe Cp6nje a.,q.

AKUI4OT{APCKO /{pytxTBo 3A ytrpABJbAIrE
JABHOM XEIIE3FII4qKOM I{I{OPACTPY(TYPOM

,,14H@PACTpyKTypA XEnE3Hr4rIE CpEuJE,.

I 1000 BEOI PAA, HcMarbr.rfla 6, IloulTarrcKu oax 166, MIi: 2 t t 27094, I II4B: I09l08420, TeKyh paqyH:205-222959-26
Te,r. +(381 ll) 36 lEt6S Zat,llO mitan.maksimoyi@Sfituil.rs

la;aa: 4$ -o4. Lo(S.

JyfIrrTEP TPTOBIIHA AOO

Y.n. Je,rosoropcrca 6p. 30
31000 vxlrrlE

IIPE.(MET: Texulr.rrlr ycJroBu 3a ypeleme AeJra craHr.rquor flJraroa
xeJre3Hllqxe craHllqe Vxlrqe u uoclaB,rr,arfra
MoHTaxHux o6jexara [eprroHrrqe ApyMcK[x Moroprrx
Bo3rrJra ca nparehr.rtr cagpxajeu, go npnnoferra
3EMJI.IIIIITA HAMEHII

flpuuuru cMo Barrr :axren (uuju je cacranur aeo I4aejuo peuren e) aasa 04.12.2017.
ro4une, xojulr rpaxl{Te carnacHocr 3a IIocraB,BaILe Mor{TaxHe uo6u:rue [epuoHlIqe ca
nparehrau ca4pNajerra Ha Aeny x.u. 6p. 849614 KO Vxrzqe, uujrz je ropilcutzx Xe:re:naqa
Cp6uje. llo rpeIMerHoM 3axreBy, Sopuupana je Korrlr.rcuja "I4u{pacrpyxrypa xen*Hr.{qe
Cp6uje" a.4. Peuren eu 6poj 212017 -514 o!^ 13.12.2017 . roguue, roja je u:apuruna yntr\aj .ua

nurly Mecra AaHa 14.i2-:2017 . roArrHe, r{ roucrarona,ra clegehe:
a) Karacrapcr<a rapqena 6poj 849614 KO YNuqe, vnju je Kopr.rcHt4K "LlnQpacrpyxrypa

xeJre3Hr.rqe Cp6uje" a.A. Hana3r4 ce ca AecHe crpaHe xerre3HrrrrKe [pyre (Beorpal) - Pecsur -
floxera - Bp6ur.rqa - .{pxaBHa rpaHrrrla - (Eujelo flore) o4 HacnpaM km 163+650 ao
HacrpaM km 163+740, oIHocHo ua nogpyujy xene3HurrKe craHrrqe Yxuqe u rpaHr4ru ce ca
r.n. 6poj 12055/1 KO YNuue na rojoj ce nana:r.r xene3ar4rrKa npyra.

6) Ha gery r.u. 6poj 849614 KO YNzqe oA km 163+650 .Eo km 163+700 xere3Hr4r{Ke rpyre
(Eeorpaa) - Pecunx - floxera - Bp6ulrua - ApxaBHa rpaHrrrla - (Euje.:ro flo:re), ua.ua:n ce
craHLIqHa 3rpaAa xere3uuqxe craHlIqe Yxaqe l.l craurrqurr ruraro.

n) llocrojehu ypefeHu rrapKnHr aa rogpf{jy xene3HrrqKe craur.rqe YNzrIe narase ca AecHe
crpaHe xelre3ur4rrre flpyre (Beorpaa) - Pecsur - lloxera - Bp6nuqa - ApxaBHa rparxrla
oArracnpaM km 163+520 Ao HacnpaM km 163+580, a usrpalen je ua xaracrapcroj rapqenu
6poj 8496/3 KO Yxuqe, uuje je xopacrur< fpa4 YNlrqe.

r) ,,Xere:uuqe Cp6uje" aA cy rr3,Ea,'re rexHrirrKe ycrone 6poj 13114-1467 1rila 04.09.2014.
roAr4He r{ I4sueHy ycnona 6poj 13114-194-3 ol, 13.02.2015. roarrHe, sa norpe6e u:paae
fhaua gera.nne pery.iraruje ,,Kor:rapuuqa ua Melajy" y yxuqy :a norpe6e r{3paae flnaHa
Aera!'bHe perynaqr.rje ,,Kor:rapnr.rqa ua Me!ajy" y YNuqy.

,q) ZsrpaArlora nnaHrrpaHe ronnoBoAHe Kornapur.rqe (ua npupo4uu rac Kao ocHoBHo r.r Malyr
Kao aJrrepuarr4Bno ropuro), Ha Aeny KaracrapcKe napqene 6poj 8496/3 KO Yxuqe 6uhe
IIocTaBI4Tu pe3epBoape 3a cKnaal4lxTer{,e Ma3yTa.

b) Ieo x.n. 6poj 849614 KO VNnrre oA HacnpaM km 163+700 ,{o HacnpaM krn 163+740
xeJle3Hr4qKe npyre (Beorpaa) - Pecuux - floNera - Bp6u[qa - ApxaBHa rpaHlrqa - (Euje:ro
flome), je neypefeH ( Aeo :apacTao y xopon) ca 3eM!'LarroM rroaJroroM, a Aeo cnyxr4 3a
flaprr.rparre gogura 6e: HaIoKHaae. ElzNa rpauuqa oBor ,{eJra flapuene HaJra3u ce Ha
yaaJbeHocrr.r og 16m uepeno oa ocoBrrHe naj6lrxter cranrrrrHor KoJroceKa.

c'-1



e) Ilpe4ysehe Jynurep Tpronuna ,4.o.o. rr3 Yxr.rqa je rroAHeno 3axreB 3a ycryrrarre Ae;ra K.rr.
6poj 849614 KO Yxuqe xoju je neype! eH, pa4r4 nocraB,'barra uo6ulne rep oHr4qe 3a
ApyMcKa rosuna (lrouraxnu o6jerru, 4 uecra 3a npame (nepuouuqa) 4uueu:uje
20,53x6,7m u 2 vecra za ycucaBarbe AnMeH3vje 2x8m) ca fiparehrrM caApxajeM .

N) llpucryn [peIMerHoM Aeny xere3Hr.rqxor 3eM,'bvtrrra (crauuvuor nlaroa) ocrnapen je ca
Y.:ruqe Muxaj:ra flynuna ca cylporHe crpaHe flapqene y oAHocy Ha xe-[e3Hr.rqKy npyl.y, a
r.rsurely crauuvHor rrJraroa r4 xere3nrrqKe npyrc npocrt4pe ce nprrcrylHa ApyMcKa
cao6pahajnuqa roja no4rz Ao .{ena CraHr,r.rHe 3rpa,4e y rojelr ce Hana3r.r Kornapur4qa r4

cJryxr.r 3a cMernraj eHeprenara.

s) Ca acnexr:a pa:noja r.r oApxaBaria xeJre3Hr.rqKe unSpacryrrype "I4u$pacrpyxrypa
xe.[e3Hr.rqe Cp6uje" a.A. Kao rr [peMa flpocropnon flnany Pely6nr4ne Cp6uje (CnyN6eur
rJracHIrK PC 6poj 88/2010), xerre3Hr4rle Ha rpeAMeruoM noapy.rjy raapNaeajy nocrojehy
xere3Hur{xy npyry, nnaHrpajy peuutatntauujy u uoAepnuraurjy Hcte no nocrojehoj
Tpacu, Koja he ouoryhzrrl caBpeMeHy ercn,roaraqujy, a Aeo KaracrapcKe napqene 6poj
8496/4 KO Yxraqe (crauuvHr4 finaro) je n:rauupan 3a rcrpaarry nocJroBr{e r.r crau6eue
3rpaAe 3a uorpe6e Xenesnuqe Cp6uje, a,rr.r he z:rpaAnou flnaHr.rpaHe rorrJroBoAHe
KornapHxqe 6l.rru ueonxogan r.r 3a r.r3rpaArby [apKr.rHr npocropa.

Ha ourony yBr-rAa y pacnonoxr.iBy AoKlueHraqujy u 3alrrcHr,rKa ca yBralaja na.:rrzqy trecra
ocrBapeHor 4aua 14.12.2017. roAHHe "I{nifpacrpyxrypa xene3H}rqe Cp6uje" a.4. nponucyje
c.:reaehe Texuuqxe ycnoBe 3a ypeleme aera craHr.rqHor rr.rraroa xere3HzqKe craHr4ue YNu{e u
IlocraB!'barLa MoHraxHHx o6jer<ara flepr4oHr.rqe ApyMcro4x Moropxx Bo3r.rJra ca nparehzrra
cagpxaj eM, 4o rpunolerra seMJbrrrrrra HaMeHr.r :

1. Moryhe je ypeAr.rrv Aeo craHr.rqHor rrJraroa rr nocraBr,rrrr uo6z;tuy (rr,ronraNuy) fiepr.tuHxuy
3a ApyMcKa MoropHa Bo3r.rna ca uparehun caApxajeM, o,{ HacnpaM km 163+700 ao
HacrrprM km 163+740 xerre3Hrrqre npyre (Eeorpag) - Pecurlr - floxera - Bp6naqa -
ApxaBHa rpaHrrrla - (Ezjelo llo,,r,e), a ca cyrporHe crpaHe fiprrcryrrr{e apyMc(e
cao6pahajuraua xoja ao4rz Ao aena Cranuqse 3rpa.ue y r<ojerr ce Ha-[zBra KornapHuua,, y
o.qHocy Ha xene3Er4 ql(y fipyfy.

2- llpucryt rrJraroy 3aApxarr.r rz: Ylzqe Muxajla flyrtuua, ca uocrojehe JrorzllrHe ApyMoKe
r.ru$pacrpyrcrype.

3. O4no4rra-aarse noBpIIr.IHcKI4x I.r or[aAI{I{x no4a ca o6jexara 14 oxoJrHor repena rraopa 6r-rrlr
KOHrpOJrr.rcaHo r{ pemr.rTrr TaKo Aa ce oaBoAlr Ha cylpoTHy cTpaHy oA rpy[a xeJre3HrrqKe
npyre.

4. flpurrsyleme [peAMerHr,rx o6jexra na BoAoBoAHy, KaHaJrr-rsar1r4ouy, enexrpr]quy rr
re:retfoucry Mpexy lrHBecrrzrop he perynacarr.r npeKo Hir1rexHrx KoMyHarrHrrx, oAHocHo
4ucrpr.r6yrr.muux opraH n :auuj a.

5. Ha ouioey oBrrx rexHr4r{Kr.{x ycnoBa He Moxe ce fiprrcrynrrrrr u:noferry paAoBa, Beh je
tr4urecrurop y o6anesu Aa perynurue r.rMoBr4HcKo [paBHr,r o.EHoc ca ,,I4uSpacrpyr<r.ypa
xeJre3ur.rqe Cp6uje" a.4. O6nur< ycryrrarra ropuruhen a npeaMernor nlaroa (ge:ra
:elr,,ruurra) perylr.rcahe rlHBecrr4rop (Jynurep Tpronuua n.o.o. r43 VNuua) ca Cerropeu:a
HerperHr4He r,r rrorr]rc ,,l4uQpacrpyrrypa xene3Hnqe Cp6zje" a.g. (Beorpa4, Heuan una 6p.
6,ren 0l1136I-82 -78).

6. 3a npeue usrolerra pa4ona je, [ope,]I HaA3opa tr4unecruropa, HeolxoraH rr Haa3op
crpyqHr4x cnyx6u ,,tr4HQpacrpyKrypa xelre3Hlrue Cp6rzje" a.A. y rlr.rJ6y oqyBarra u 3arrrrr{re
r.rHTerpr.rrera xeJre3Hr.rqKor3eM Jr,Lrtf"ra u xene3Hr.rqKr.rx fiHlbpacrpyKrypnrnx o6jexara. Y rour
cMr.rcny, flpe noqerKa u3Bobe]r,a paaoBa l4HBecrrrop je o6anesau Aa 3Becrr.r Cerurzjy 3OlI
YNzqe (OuuaarrHcKa 86, rer. 031/513-515), xaxo 6r.r rexHuqrr4 opraH rpoBepr4o
IrcrrpaBHocr paAoBa Be3ary 3a oBe rexHllqxe ycnoBe. Ha4aopura oprau he Ha nr4qy Mecra
perur.rrr.r cBe cnyqajeBe xojr.r Hracy o6yxnaheuu oBrrM rexHr.rqKr,rM ycJroBr.rMa y cKna.(y ca
saxehl4N,I flpon[crrMa Ir LIHTopHI4M xeJIe3HI.IqKIzM rrpaBLInHI.{qL{Ma.

7. Tpoumore HaA3opa ca ac[eKTa 3arrrrrrre xelre3Hr4qxe uH$pacrpyxrype 3a BpeMe ra:nolen a
paloBa, Kao r4 cBe ocraJre rpotrrKoBe aHraxoBaHr.rx aHQpacrpyKTypHr4x pecypca cHocrl
I4unecrurop. Bucusa HanpeA r{aBeneHr{x rporrrKoBa 6uhe 4e$r.rnucana noce6uuu



Yronopou uslrely I,lunecurropa u ,'I{n0pacrpyxrypa xene3,r.rqe Cp6uje" a.4. xoir.r ce
MOpa cKnonzrr'r IIpe florrerKa ra:aofen a paAoBa, a uo go6zjamy pe[rerra o nepu(br.rxarlrajr.r
TexHr'rqKe A0rlnreuraqzje. 3a cxranane Yronopa znnecrurop ce Mopa o6parr.rru
"I,Iu$pacrpyrrypa xene3rrr4ue Cp6uje', a.4. (Heuan rzua 6p. 6, re:r. O1ll361_gi_14).

8. flo sanpurerxy rzsrolerra paAoBa, xene3Hr4rtKr.r HaA3opHt4 oprau je 4yxau 4a ca
I,IHBECTVTOPOM U A:NOIAVEU PAAOBA CAqI.IHI4 3AIII4CHAK O I43BPIIEHIIM PAAOBi[[Ir'1A A I4CTI4
AocraBrr Cer<ropy :a pasroj, "Zn$pacrpyxrypa xeJre3Hr4rle Cp6uje,, a.a.

9. cne rurere roje eeenryanno Mory Hacrarr.r no "llu@pacrpyxrypa xeneHr4rle cp6r,je" a.a. y
rory u:noferra pa,qoBa 14 HaAarbe roKoM erccruroaraquje nepr4oHr.rqe Jynurep Tpao"rru
A.o.o. rr3 Vxuqa je AyxHo Aa HaAoKHaA oBoM upe4yaehy.

10. Cnulr [poMeHaMa rcoje uory :rracrarv Ha oBoM ae.ly xene3Hr,rqKe npyre sa norpe6e
xene3Hrrle, uurecrurop je AyxaH Aa ce [pr4naroAr4 ca cnojurr uo6rznnrzpr o6jer<ruua y urro
rpahevr pory 14 o cBoM TporxKy.

1 1. Yr<o:rurco ce ca paAoBr.rMa He 3a[orrHe y po(y oA 2 (4ne) ro4uue rex,r.rqKr4 ycnoBrr ce
uopajy nouono rpaxr.rrr,r.

.{ocrar,'reuo:
. Cerropy:a rpalennacre [ocJroBe
r Cerropy sa HeKperHr.rHe r{ floruc
. Cexuuju 3OII YNuqe

143 BPIX HI,I AI,IPE KTOP 3A
AB.,T,AILE JABHOM
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fl Vugpacrpyr{rypa -\
$A xereaNnqe Cp6raje a.g.

AKr{'IOHAPCKO I{pytXTBO 3A yfrpABJbA}LE
JABHOM XE'IE3HI4qKOM MI {OPACTPYKTYPOM

..I4HOPACTPYK:I'YPA XEIIE3HI,II IE CPBPIJI]"
BEO|P

I 1000 EEO|PA,q, HeMalbrrHa 6, MEr2l 127094, I}{5: I09108420, Tekyh, paqyH:205-222959-26
Ter./Teneoarc I]TT: +(38] i I) 361 8463 Xar:330 E-mail milan maksimovic@srbrait.rs

Bpoj: l-f&rU - ?/3
[ana: I 3 .e 7. 1.2 /{ f_
Haru :uar:TJ

JyIIIITEP TPTOBT4HA AOO
YJr. JerosoropcKa 6p.30

31000 Yxrqe

IIPEflMET: O4ronop ,,Ilur[pacrpyxrypa ]xeJre3Hrrrle Cp6lrje.. a.A. Ha 3axreB 3a rr3AaBarLe
Peuren a o nepnSnxaquju rexHu.rrce gorymeuraqHje ra MoHTartrHy
leprroxrrqy Ha no4pyunjy xeJre3H[qKe craHtqe y yxuqy

flpunau.lu cMo Ba., Aonr4c IaHa 26.03.2018. rograHe, r<ojnlr rpaxr,re H3AaBalLe peuema
o oepN{rarauuju re\H qxe aorlueuraunje 3a r4oHraxHy flepuoH14uy ua noapyuajy )r(eJre3Haqre
craHuqe y YNuqy Ha K.n. 6p.849614 K.O. Yxraqe.

Xeresuuqra peBr43r.roHa Koulrcuja .,I4HQpacrpyxrypa xene3Hlrue Cp6uje.. a.4. r[opur.rpaHa
Peruemeu I4sspruHor Ar,rpeKropa 3a ynpaBJba$e xeJresHu,iKoM r.rHQpacrpyxrypou 6poj 2/201g-
394 oa l0.04.2018. roguue je H3Bp[hna flpoBepy ycr,ralenocru rexHrrq*e 4oxyueuraqr,je, ca
rexHrrrrKr.rM yclozuva 6p.2/20l8-037 0g 18.0l.20l8.ro4uue:a ypelerre Aera craHrqHor nJraroa
xeJre3Hr"rqKe craHuqe Yxuqe H [ocraBJBa]ra MoHTaXHUx O6jenara flepHoHl,lue ApyMcKnx
MOTOpHUX BO3r4Jla Ca Uparehuna ca4pxajeu, 40 npnaolema 3eM,'r,r.]trrra HaMeHfi ri yrBpArrna Aa
AocraBJbeHa rexHr.rrrKa 4oxyueuraquja Haje ypaleua y crnaay ca plcrartM TexHuqKHM
ycnoBr.rMa It To:

1 Peiueme o oepurpurarlr.rju 4ajeuo Ha I44ej nu npojerar u,rH flpojexar aa rpaleeuucxy
Ao3Bony, ue 4ajeuo Ha h4ejno peuerbe.

2 Y I4gejHoN,t npojerry Ha rrprexy osHaqr4rr4 3axreBHa pacrojama u km - loloxaj u:
TexHu,rrtrx yclosa.

Ilorpe6Ho je Aa rexHr.rqKy goxyuenraqrajy ropnryjere H AocraBr4re na nepr.rr[ranaqr.rjy cemopy
aa pa:roj ,,I4H$pacrpyrcrypa xerre:Huqe Cp6lrje., a.g., Henarruna 6p.6, 11000 Biorpaa, y,
rrucMeHy H oBepeHy ra:jauy npojerraHra o orx,rorueHHl\l npnue46aua.

IIpn,ror:

. lIAejHo pereH,e 3a MoHraKHy repuoHr4uy Ha Aerry K.rr. 6p.849614 K.O. yNuqe

3A }TIPAB.T]bAIbE
I{H@PA

4un,r.uux.cao6.
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granica urbanističkog projekta
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                         7 407 109.43     4 857 239.07a
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osnova prizemlja autoperionice
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osnova prizemlja autoperionice
A, B, C i D- pranje vozila

GRADJEVINSKA LINIJA br 2,3

GRADJEVINSKA LINIJA br 1

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

autoperionica kafe
BRGP 119,40m2  +0,00 /+ 408,35 mnv          
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b   7 407 143.55     4 857 233.21
a   7 407 109.43     4 857 239.07

1 2

3

jun 2019.g 80/19

Mirjana Babić dia                         lic.br. 200 0061 03

UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)postojeće (ž. stanica) 1301x3 =   3903 m2                      
UKUPNA  površina pod postojećim objektom (ž. stanica)                        13 01m2                      
UKUPNA BRGP: 313,15+3903+1301 = 5517,15m2
UKUPNA BRGP nadzemno = 4216,15m2
pod objektima - 263,55+1301=1564,55m2
1564,55x100/4103= 38,13%
ki: 4216,15 / 4103 = 1,03

KOTA SLEMENA  autoperionica                +5,0m / + 413,35 mnv
KOTA SLEMENA  kafe               +7,80m / + 416,15 mnv

UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                            
UKUPNA BRGP  kafea                                                                                 123,54m2                      
UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)    novo                263,55+49,60=   313,15m2                      
UKUPNA  površina pod novim objektima                                                     263,55m2                      
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 SZR "BABIĆ " Užice
 Arsenija Čarnojevića 70

URBANISTIČKO REŠENJE SA PREDLOGOM PARTERNOG UREDJENJA

R = 1 : 500 3.

"JUPITER TRGOVINA"D.O.O. Užice

LEGENDA
postojeća gradj parcela

osnova prizemlja autoperionice
E i F - usisavanje vozila

osnova prizemlja autoperionice
A, B, C i D- pranje vozila

KOTA SLEMENA  autoperionica                +5,0m / + 413,35 mnv
KOTA SLEMENA  kafe               +7,80m / + 416,15 mnv

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

autoperionica kafe
BRGP 119,40m2  +0,00 /+ 408,35 mnv          

BRGP  55,81m2  - 0,75 /+ 407,60 mnv    

UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                            
UKUPNA BRGP  kafea                                                                                 123,54m2                      

osnova kafea - prizemlje

V-1.1m3H - 1.45m

BRGP  73,95m2  -0,95 /+ 407,40 mnv    

osnova kafea - galerija BRGP  49.60m2  +2,25 /+ 410,60 mnv    

tehničke prostorije - kontejner BRGP  14,40m2  +0,00 /+ 408,35 mnv   
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UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)    novo                263,55+49,60=   313,15m2                      
UKUPNA  površina pod novim objektima                                                     263,55m2                      

UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)postojeće (ž. stanica) 1301x3 =   3903 m2                      
UKUPNA  površina pod postojećim objektom (ž. stanica)                        13 01m2                      
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- KAT PARCELA BR 8496/4 KO UŽICE - površina parcele  41 ara 03m2
- deo KAT PARCELE BR 8496/4 KO UŽICE PLANIRAN ZA KOMERCIJALNE DELATNOSTI C2   -  9 ara 13m2

travnjak sa elementima
srednje visokog zelenila - 77m2

obezbedjeno je 5 parking mesta  u parteru
lokacija autoperionice od kojih je 1 pm za
lica sa posebnim potrebama (br 5)
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popločane površine - 1010m2
(ukupno na parceli)

potrebno je zameniti 285m2 popločanih površina
zelenilom da bi ukupno na parceli bilo 20% zelenila
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URBANISTIČKO REŠENJE SA SINHRON PLANOM
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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"JUPITER TRGOVINA"D.O.O. Užice
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postojeća gradj parcela

osnova prizemlja autoperionice
E i F - usisavanje vozila

osnova prizemlja autoperionice
A, B, C i D- pranje vozila

KOTA SLEMENA  autoperionica                +5,0m / + 413,35 mnv
KOTA SLEMENA  kafe               +7,80m / + 416,15 mnv

autoperionica kafe
BRGP 119,40m2  +0,00 /+ 408,35 mnv          

BRGP  55,81m2  - 0,75 /+ 407,60 mnv    

UKUPNA BRGP autoperionice     189,61m2                                            
UKUPNA BRGP  kafea                                                                                 123,54m2                      

osnova kafea - prizemlje

V-1.1m3H - 1.45m

BRGP  73,95m2  -0,95 /+ 407,40 mnv    

osnova kafea - galerija BRGP  49.60m2  +2,25 /+ 410,60 mnv    

tehničke prostorije - kontejner BRGP  14,40m2  +0,00 /+ 408,35 mnv   
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UKUPNA BRGP na parceli (nadzemno)    novo                263,55+49,60=   313,15m2                      
UKUPNA  površina pod novim objektima                                                     263,55m2                      
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU NA KAT PARCELI 
BR 8496/4 deo KO UŽICE 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
E. IDEJNO REŠENJE PLANIRANOG MONTAŽNOG OBJEKTA 
- AUTOPERIONICE SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA I KAFEOM 
IDEJNI PROJEKAT 

 



TEHNIČKI OPIS 
 

1. LOKACIJA  
 

Lokacija na kojoj se gradi objekat je na katastarskoj parceli broj 8496/4 KO Uzice, nalazi 
se sa desne strane zeleznicke pruge ( Beograd ) – Resnik – Pozega – Vrbnica – drzavna 
granica ( Bjelo polje ), odnosno na podrucju zeleznicke stanice Uzice I granici se sa 
katastarskom parcelom broj 12095/1 KO Uzice na kojoj se nalazi zeleznicka pruga. Na 
delu katastarske parcele broj 8496/4 od km. 163 + 650 do km 163 + 700 zeleznicke 
pruge Beograd – Bijelo polje, nalazi se stanicna zgrada zeleznicke stanice Uzice I stanicni 
plato. Postojeci uredjeni parking na podrucju zeleznicke stanice Uzice nalazi se sa desne 
strane zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje, od naspram km 163 + 520 do naspram 
km 163 + 580, a izgradjen je na kat. parceli broj 8496/3 KO Uzice, ciji je korisnik Grad 
Uzice. Deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice od naspram km 163 + 700 do naspram km 
163 + 740 zeleznicke pruge Beograd – Bijelo polje je neuredjen sa zemljisnom 
podlogom, a deo sluzi za parkiranje vozila bez nadoknade. Bliza granica ovog dela 
parcele nalazi se na udaljenosti od 16 m osovine najblizeg stanicnog koloseka. Pristup 
predmetnom delu zeleznickog zemljista ostvaren je sa Ulice Mihaila Pupina, sa suprotne 
strane u odnosu na zeleznicku prugu. A izmedju stanicnog platoa I zeleznicke pruge 
prostire se pristupna drumska saobracajnica koja void do dela stanicne zgrade u kojem 
se nalazi kotlarnica I sluzi za smestaj energenata. Povrsina predmetne katastarske 
parcele iznosi 41 ar i 03 m2. Pristup platou zadrzati iz Ulice Mihaila Pupina, sa postojece 
lokalne drumske infrastructure.  
Planski document koji se primenjuje za predmetnu lokaciju je ;  
- Generalni urbanisticki plan Grada Uzica  

- Detaljni urbanisticki plan “ Medjaj “  
 

2. FUNKCIJA  
 

Idejnim resenjem deo kat.parcele broj 8496/4 KO Uzice bi se uredio i izgradili privremeni 
montazni – mobilni objekti samousluzna autoperionica sa 4 mesta za pranje I dva mesta 
za usisavanje automobile. Uz prostor za pranje bice postavljena i kontrolna soba koja 
opsluzuje autoperionicu, kontejnerskog tipa dim. 2.39 x 5.90 m. Kao prateci sadrzaj 
izgradio bi se prizemni kafe – bar sa galerijom kao i uredjenje partera.  
Klasa i namena projektovanih objekata je B – klase 123001 (Servisna stanica za motorna 
vozila ).  
Spratnost samousluzne autoperionice je P – prizemlje, kafe bar je Priz + galerija, sa 
namenom i sadrzajem prostorija datim u tabelarnom prikazu.  
Gabartiti objekta su u okviru 15.0 x 34.60 m koje su zadate gradjevinskim linijama 1;2;3  



3. KONSTRUKCIJA  
2.1 ANALIZA KONSTRUKTIVNE KONCEPCIJE OBJEKTA  
 
Konstrukcija svih objekata izvodi se od celicnih profila celik ( S 235 ), sve veze se 
ostvaruju zavarivanjem na licu mesta.  
Prostorije se zatvaraju zidnim izolacionim sendvic panelima, kao i krovnim panelima. 
Temelji i sokle izvode se od armiranog betona. Pod prostora za pranje se izradjuje kao 
armirano betonska ploca sa zavrsnim premazom za beton.  
Oprema za samousluznu autoperionicu se nabavlja I montira kao gotov sistem 
renomiranih proizvodjaca I isporucioca opreme. Samousluzni uredjaji za pranje vozila 
pod visokim pritiskom predstavljaju jedinstveno resenje u pogledu ekonomicnosti, 
prakticnosti I ocuvanja I zastite zivotne sredine I okoline.  
Proces pranja vozila sastoji se iz dve faze, pranje I ispiranje. Vodu za pranje samousluzna 
autoperionica ne koristi obicnu vodu iz rezervoara nego tu vodu dalje zagreva I 
preciscava. Nakon pranja vozilo ne treba brisati jer je to nepotreban postupak koji 
obezvredjuje reverzionu osmosu koja se vrsi u postupku preciscavanja vode I pripreme 
za pranje.  
Objekti ce biti prikljuceni na elektroenergetsku mrezu, kao I na gradske instalacije 
vodovoda I kanalizacije a predvidjena je ugradnja separatora zauljenih voda pre 
ispustanja voda u gradsku mrezu kanalizacije.  
 
TEHNICKI OPIS KONSTRUKCIJA  
 
Konstrukcija objekta samousluzne autoperionice sastoji se od nadstresnice na stubovima 
iznad mesta za pranje i usisavanje automobila. Kfe bar je prizemni objekat sa galerijom.  
Materijal za temeljne grede je od betona MB-30 i rebraste armature B 500 B ( RA 
400/500-2) i izvodi se na licu mesta. Konstrukcija nadstresnice i kafe bara je od celicnih 
kutijastih profila celik S 235 ( stubovi, grede i roznjace ) u zavarenoj vezi na licu mesta.  
Fasadni i krovni paneli su izolacioni paneli sa spoljnom oblogom od limova ( kasetni 
sistem ) I AQUAPANEL ploca. Krovni pokrivac je lim.  
Sva konstrukcija autoperionice oblaze se fasadnim limovima prema projektnoj 
dokumentaciji.  



4. INSTALACIJE  
TEHNICKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA  
Primarno napajanje objekta izvesce se prema tehnickim uslovima nadleznog preduzeca 
za distribuciju elektricne energije.  
TEHNICKI OPIS HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA  
Opsti opis :  
Predmet ovog projekta su unutrasnje instalacije vodovoda i kanalizacije i njihovih 
prikljucaka na sahtove ispred objekata i spoljasnji prikljucci na gradske mreze. Objekat 
se prikljucuje na spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu sa 
tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
FEKALNA KANALIZACIJA  
U kaf baru izvesti unutrasnji I spoljni razvod fekalne kanalizacije I izvrsiti prikljucak u 
svemu prema tehnickim uslovima izdatim od nadleznih JKP.  
U objektu su isprojektovane podne resetke koje prikupljenu vodu nastalu u procesu 
pranja automobile odvode do sahta u kojem je smesten separator zauljenih voda. Voda 
od pranja prikuplja se sistemom podnih resetki I odvodi na tretman kroz separator 
potencijalno zauljenih voda. Separator je dimenzionisan za potrebni prostor I iz njega je 
omoguceno ispustanje voda direktno u kisnu kanalizacionu mrezu. Predvidja se I 
redovno uzorkovanje tretiranih voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih institucija – 
Higijenski zavod.  
Odvodnjavanje povrsinskih I otpadnih voda sa objekta I okolnog terena mora biti 
kontrolisano I resiti tako da se odvodi na suprotnu stranu od trupa zeleznicke pruge.  
5. PARTERNO UREDJENJE  
Pesacki I kolski prilaz objektima je betonskim raster plocama. Ostali slobodni deo 
parcele je travnata povrsina sa niskim dekorativnim rastinjem I pojedinacnim zimzelenim 
rastinjem.  
 
 
ZA VREME IZVODJENJA RADOVA JE PORED NADZORA INVESTITORA, NEOPHODAN I NADZOR STRUCNIH 
SLUZBI “ INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D. U CILJU OCUVANJA I ZASTITE INTEGRITETA 
ZELEZNICKOG ZEMLJISTA I ZELEZNICKUH INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA.  
PO ZAVRSETKU RADOVA, ZELEZNICKI NADZORNI ORGAN JE DUZAN DA SA INVESTITOROM I 
IZVODJACEM RADOVA SACINI ZAPISNIK O IZVRSENIM RADOVIMA I ISTI DOSTAVI SEKTORU ZA RAZVOJ 
“ INFRASTRUKTURA ZELEZNICE SRBIJE “ A.D.  
UZICE, JUN 2018. GODINE  
 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT ARHITEKTURE: 
 DRAGAN NESOVIC d.i.a.  
Broj licence 300 5285 03 
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