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SADR@AJ 

 

 

 

 

I  OP[TA DOKUMENTACIJA 

 

 1. Izvod iz upisa agencije za privredne registre 

 2. Re{enje o odre|ivanju odgovornih projektanata 

 3. Licenca odgovornog urbaniste 

 
4. Licenca odgovornog projektanta 

5. Izjava odgovornog urbaniste 

 6. Projektni zadatak 
 

 

 

I I TEKSTUALNI DEO 
 

 7. Pravni osnov za izradu UP 

 8. Planski osnov za izradu UP 

 9. Povod, predmet i cilj izrade UP 

 10. Podru~je i granice UP 

 11. Opis stanja na terenu 

 12. Regulaciono i nivelaciono re{enje 

 13. Saobra}ajno re{enje 

 14. Parterno ure|enje  

 15. Bilans povr{ina  

 16. Urbanisti~ki pokazatelji i numeri~ke vrednosti  

 17. Pravila gra|enja  

 18. Uticaj objekta na `ivotnu sredinu 

19. Mere za{tite nepokretnih kulturnih I prirodnih 

dobara 

20. Mere za{tite od po`ara 

 

 

 

I I I  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
 

  



  

IV DOKUMENTACIJA URBANISTI^KOG PROJEKTA: 

  

 

1. Topografski plan za kat. parcelu 9154/1 KO U`ice, 

koji je izradio „Geodetski biro„ Kljaji}, U`ice, januar 

2017. godine. 

 

2. Izvod iz lista nepokretnosti br. 10964 br. 953-

1/2017-527 od 10. 05. 2017. god. izdat od SKN 

U`ice. 

 
3. Kopija plana  kat. parcele br. 9154/1 KO U`ice, br. 

953-1/2017-527 od 10. 05. 2017. godine. 

 

4. Tehni~ki uslovi priklju~ka vodovoda i fekalne 

kanalizacije stambeno-poslovnog objekta, izdati od 

JKP "Vodovod" 03-113/2 od 06.02.2017. godine 

5. Tehni~ki uslovi za priklju~enje na distributivni 

sistem elektri~ne energije EPS Distribucija d.o.o., 

ODS-OGRANAK U@ICE, broj D 09 15-18167/1-17 

od 03. 04. 2017. Godine 

6. Tehni~ki uslovi za saobra}ajni priklju~ak JP „U`ice 

razvoj„ U`ice broj 10-73/1 od 28.05.2017.godine 

7. Tehni~ki uslovi za evakuaciju komunalnog otpada 

JKP „Biokto{„ U`ice, broj 09-651/2-2017 od 

24.05.2017.godine 

8. Mi{ljenje MUP Sektor za vanredne situacije, 

Odeljenje za vanredne situacije u U`icu 09/32 broj 

217-6900/17 od 22.05.2017. godine 

9. Re{enje Zavoda za za{titu spomenika culture 

Kraljevo, broj 258/3 od 27.03.2017. godine 

10. Informacija o lokaciji za kat. parcelu br. 9154/1 KO 

U`ice koje je izdao Grad U`ice, Gradska Uprava za 

urbanizam, izgradnju i imovinsko-pravne poslove, 

Odeljenje za sprovo|enje planova, VI broj 353-

404/16-02 od 07.10.2016. godine 

 

  V    GRAFI^KI DEO: 

 1.  Izvod iz plana 1:1000 

 2.  Postoje}e stanje sa granicom UP-a 1:500 

 
3.   Dispozicija objekta sa nivelacionim i 

regulacionim re{enjem – osnova prizemlja 
1:500 

 
4.   Dispozicija objekta sa nivelacionim i 

regulacionim re{enjem – osnova 1. sprata 
1:500 

 
5.  Dispozicija objekta sa nivelacionim i 

regulacionim re{enjem – osnova 2.sprata 
1:500 



 6.  Saobra}aj sa planom ure|enja partera 1:500 

 7.  Skupni prikaz komunalne infrastrukture 1:500 

    Idejno re{enje objekta  1:100 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RE[ENJE ZA ODGOVORNE PROJEKTANTE POJEDINIH DELOVA TEHNI^KE 

DOKUMENTACIJE 

 

 

PROJEKAT: Urbanisti~ki projekat za rekonstrukciju, dogradnju I 

promenu namene dela stambeno-poslovnog objekta na 

kat. parceli 9154/1 KO U`ice 

 

INVESTITOR:   Milija Stani}, D. Tucovi}a 60, U`ice  

 

LOKACIJA:   U`ice, Trg partizana 

 

 

Za glavnog i odgovornog projektanta pri izradi tehnicke dokumentacije odre|ujem za: 

 

Urbanisti~ki deo  Papi} Ana, dipl. ing. arh. 

 

Odgovorni projektant }e  prilikom izrade tehnicke dokumentacije postupiti u svemu 

po odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", 

broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i 

98/2013US, 132/2014 i 145/2014)   

 

 

         Direktor 

 

          

                                                              Papi} Milo{, dipl. ing. gra|. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

Potrebno je uraditi Urbanisti~ki projekat za rekonstrukciju, dogradnju I promenu 

namene dela stambeno-poslovnog objekta na kat. parceli 9154/1 KO U`ice. Idejno 

re{enje koje je sastavni deo UP-a izradio ARHIMIS doo, U`ice, odgovorni projektant 

Milo{ Sekuli} dipl in`. arh. br. licence 300 1167 03. 

  

 

 Projekat raditi prema va`e}im tehni~kim propisima, normativima i 

standardima.  

 

 

 

                       

INVESTITOR: 

 

 

 

 

 

 

Milija Stani}, D. Tucovi}a 60, U`ice 

 

 



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

 

 

 

Ovim izjavljujem da sam pri izradi prilo`ene tehni~ke dokumentacije 
  

 

PROJEKAT: Urbanisti~ki projekat za rekonstrukciju, dogradnju i 

promenu namene dela stambeno-poslovnog objekta na 

kat. parceli 9154/1 KO U`ice 

 

INVESTITOR: Milija Stani}, D. Tucovi}a 60, U`ice 

 

LOKACIJA:   U`ice, Nemanjna br. 52 

 

 

 

Primenila va`e}e tehni~ke propise i standarde u svemu po odredbama Zakona o 

planiranju i izgradnji, ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 

24/2011, ~lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014 i 

145/2014)   

 

 

 

 

 

…………………………….. 

       Papi} Ana, dipl. ing. arh. 

       licenca br. 200 0716 04 

 

 



II   TEKSTUALNI DEO 
 

 

 

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu plana sadr`an je u: 

 Zakonu o planiranju i izgradnji  ("Slu`beni glasnik Republike 

Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ~lan 65.,121/2012, 

42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014 i 145/2014.)  

 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih 

dokumenata ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 31/2010, 

69/2010 i 16/2011) 
 

PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Planski osnov za izradu plana sadr`an je u: 

 

 Planu generalne regulacije "U`ice-centralni deo" I faza  ("Slu`beni list 

Grada U`ica" broj 9/15) 

 

POVOD, PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

Povod izrade Urbanisti~kog projekta  

 Namera investitora da rekonstrui{e, dogradi i promeni namenu 

postoje}eg restorana i kancelarijskog prostora u sastavu biv{e 

"Gradske kafane" u hotel. Re{enjem Zavoda za za{titu spomenika 

kulture Kraljevo broj 258/3 od 27.03.2017. godine, investitoru je 

nalo`ena izrada Urbanisti~kog projekta.  

 

 Predmet izrade Urbanisti~kog projekta  

 Urbanisti~ko - arhitektonska razrada lokacije radi rekonstrukcije, 

dogradnje i promene namene postoje}eg restorana i kancelarijskog 

prostora u sastavu biv{e "Gradske kafane" u hotel kat. parceli br. 

9154/1 KO U`ice 

 Cilj Urbanisti~kog projekta 

 Stvaranje preduslova za dobijanje lokacijskih uslova za 

rekonstrukciju, dogradnju i promenu namene postoje}eg restorana i 

kancelarijskog prostora u sastavu biv{e "Gradske kafane" u hotel kat. 

parcel br. 9154/1 KO U`ice 

 

 



PODRU^JE I GRANICE URBANISTI^KOG PROJEKTA 

 

 Lokacija za koju se izra|uje urbanisti~ki projekat nalazi se na Trgu 

partizana u U`icu. 

 Granice Urbanisti~kog projekta su granice kat. parcele br. 9154/1 KO 

U`ice.  

 

 Ukupna povr{ina podru~ja obuhva}enog Urbanisti~kim projektom 

iznosi 21a 87m2. 

 

 Podru~je obuhvata Urbanisti~kog projekta: 

 

kat. parcela br. 9154/1 KO U`ice, povr{ine 21a 87m2, u: 

- dr`avnoj svojini Republika Srbija, Beograd, Gra~ani~ka 8, 

zajedni~ki udeo 

- javnoj svojini Grad U`ice, U`ice, D, Tucovi}a 52, zajedni~ki 

udeo 

- privatnoj svojini vlasnici posebnih delova upisani u B list 

2.deo na objektu k.p. 9154/1 KO U`ice, D. Tucovi}a 60, 

zajedni~ki udeo 

- sa pravom kori{}enja Preduze}e za prikazivanje filmova, 

kulturu, prosvetu i umetnost ART DOO, U`ice, Petra ]elovi}a 

4A, zajedni~ki udeo 

- sa pravom kori{}enja ^etri plus DOO, U`ice, Petra ]elovi}a 

4, zajedni~ki udeo 

- sa pravom kori{}enja [i{ovi} dent DOO, U`ice, D. Tucovi}a 

64, zajedni~ki udeo 

- sa pravom kori{}enja Preduze}e za proizvodnju, promet i 

usluge PANTOVI] DOO U`ice, U`ice, Gradska 5, zajedni~ki 

udeo 

- sa pravom Stani} Milija (Milomir), U`ice, D. Tucovi}a 97, 

zajedni~ki udeo 

 

 

 Postoje}e stanje:  

 

k.p. br. 9154/1  KO U`ice je po kulturi  

zemlji{te pod zgradom-objektom, povr{ine 20a 60m2 

zemlji{te uz zgradu-objekat, povr{ine 1a 27 m2 

 

 

 



OPIS STANJA NA TERENU 

Lokacija za koju se izra|uje Urbanisti~ki projekat nalazi se na Trgu partizana 

u centru Grada U`ica. Stambeno-poslovni objekat na kat. parceli br. 9154/1 

KO U`ice, odnosno deo objekta u okviru biv{e Gradske kafane deo je 

kulturno-istorijske celine Slanu{a-Trg partizana-Ulica Dimitrija Tucovi}a 

definisane Planom generalne regulacije "U`ice-centralni deo" I faza  ("Slu`beni 

list Grada U`ica" broj 9/15) za koji je propisana izrada plana detaljne 

regulacije. Obzirom da je kompleks Trga partizana remek delo arhitekture 20. 

veka istim planom propisana je izrada Elaborata o za{titi Trga koji predstavlja 

zavr{enu urbanisti~ko-arhitektonsku celinu koja je kao evidentirana celina u 

re`imu prethodne za{tite.  

Stambeno poslovni objekat na kat. parceli br. 9154/1 KO U`ice sastoji se iz 

tri vi{eporodi~na stambena objekta, objekta bioskopa sa tr`nim centrom i 

objekta biv{e gradske kafane ~iji deo funkcioni{e kao kafe-poslasti~arnica. 

Ukupna BRGP na parceli iznosi oko 10250m2, a BRGP dela objekta koji je 

predmet Urbanisti~kog projekta iznosi 1207.61m2. Spratnost dela objekta koji 

je predmet rekonstrukcije, dogradnje i promene namene je Po+Pr+2S. 

 

 

REGULACIONO I NIVELACIONO RE[ENJE 

 
Predmet Urbanisti~kog projekta je urbanisti~ko - arhitektonska razrada 

lokacije radi rekonstrukcije, dogradnje i promene namene postoje}eg 

restorana i kancelarijskog prostora u sastavu biv{e "Gradske kafane" u hotel.  

Idejnim re{enjem koje je sastavni deo UP-a predvi|ena je rekonstrukcija i 

promena namene eta`a podruma, prizemlja i 1. sprata i promena namene, 

rekonstrukcija i dogradnja 2. sprata u delu postoje}e prohodne krovne 

terase, bez pove}anja postoje}e BRGP.  

Re{enjem Zavoda za za{titu spomenika kulture Kraljevo broj 258/3 od 

27.03.2017. godine, investitoru je nalo`ena izrada Urbanisti~kog projekta kao 

mere tehni~ke za{tite evidentirane kulturno-istorijske celine Trga uz 

po{tovanje slede}ih uslova: 

 

 Prrojektom predvideti promenu namene postoje}eg poslovnog 

prostora i restorana u hotelski sadr`aj 

 Dozvoljava se pretvaranje postoje}e krovne terase na drugom 

spratu u sme{tajne jedinice i prate}e sadr`aje 

novoprojektovane namene 

 Nadogradnju u arhitektonskom smislu projektovati tako da 

bude sastavni deo objekta na kome se nalazi i da sa 

njegovom postoje}om koncepcijom ~ini vizuelnu celinu 

 Maksimalna spratnost objekta mo`e biti Su+Pr+2, odnosno 

objekat se mo`e pro{iriti isklju~ivo u delu postoje}e krovne 

terase 

 



 Prilikom projektovanja objekta voditi ra~una da se objekat 

uklopi u ambijent u kome se gradi u pogledu oblikovnosti I 

upotrebe materijala visokog kvaliteta 

 Izbor svih tonova (fasde, stolarije…) odrediti u saradnji sa 

stru~nim saradnicima Zavoda 

 

Projektovana BRGP dela objekta koji je predmet UP-a iznosi 1168.52 m2 i 

manja je od postoje}e, obzirom da nije predvi|ena promena namene cele 

prohodne krovne terse. Dogradnja krova nad postoje}om prohodnom 

krovnom terasom²nije predvi|ena u delu terase prema objektu na kat. parceli 

br. 9154/2 KO U`ice, odnosno dogradnja se zavr{ava u pravcu postoje}eg 

kancelarijskog prostora na 2. spratu, a ostatak terase se pokriva krovom 

nagiba 6 stepeni skrivenim iza atike u nivou parapeta ostatka severne fasde 

projektovanog objekta. Spratnost rekonstruisanog i dogra|enog dela objekta 

ostaje ista i iznosi Po+Pr+2S. 

 

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i spratno{}u 

objekta ( grafi~ki prilog br. 3, 4 i 5 i Idejno re{enje objekta)  

Obzirom da nije predvi|eno pove}anje BRGP objekta sve gra|evinske linije 

objekta su definisane kao postoje}e i iste su u skladu sa planiranim 

gra|evinskim linijama definisanim planom.   

 

 

SAOBRA]AJNO RE[ENJE 
 

Na parceli nema obezbe|enih parking mesta, za eventualna nedostaju}a parking 

mesta investitor }e u~estvovati u izgradnji javnih gara`a i parking prostora u 

skladu sa op{tinskom odlukom koja reguli{e ovu oblast. Ekonomski i 

protivpo`arni pristup objektu je iz postoje}eg pasa`a prema ulici Petra ]elovi}a. 

 

PARTERNO URE\ENJE 

Obzirom da Urbanisti~kim projektom nije predvi|eno pove}anje BRGP objekata 

i da se objekat nalazi u sklopu zavr{ene urbanisti~ko-arhitektonske celine Trga 

partizana zadr`ava se postoje}e parterno ure|enje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BILANS POVR[INA 

 
 gra|evinska parcela 1 

1. Povr{ina gra|evinske parcele 

- Orijentaciona povr{ina gra|evinske parcele 1 iznosi 21a 87m2. 

 

 2. Povr{ina svih objekta  

Povr{ina pod objektom: 2060m2 

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina: 
10210,91 

m2 

 

 

 

URBANISTI^KI POKAZATELJI  I  NUMERI^KE VREDNOSTI 
  

 

 

 

 gra|evinska parcela 1 

 1 - stepen ili indeks zauzetosti 

 

                P pod objektom (prizemlja)            2060 

  -------------------    x 100 = ----------- x 100 = 94 % 

  P parcele                                2187 

  

 2 - stepen ili indeks izgra|enosti 

 

BRGP                                 10210,91 

  --------------------- = -------------- = 4.7 

  P parcele                               2187 

 

 

 

 Planom generalne regulacije "U`ice-centralni deo" I faza  ("Slu`beni list Grada 

U`ica" broj 9/15) propisana je izrada plana detaljne regulacije za kulturno-

istorijsku celinu Slanu{a-Trg partizana-Ulica Dimitrija Tucovi}a i nisu definisana 

pravila gra|enja, odnosno urbanisti~ki pokazatelji. Promenom namene, 

rekonstrukcijom i dogradnjom koja je predmet UP-a postoje}i indeks zauzetosti 

se ne menja, dok je postoje}i indeks izgra|enosti neznatno smanjen. 

 

 

 

 



 

UTICAJ OBJEKTA NA @IVOTNU SREDINU 
  

 Postoje}i objekti kao i planirana promena namene, rekonstrukcija i dogradnja 

koja je predmet UP-a ne spadaju u vrstu objekata koji pri uobi~ajenom kori{}enju 

negativno uti~u na `ivotnu sredinu. 

 

MERE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I  

PRIRODNIH DOBARA 

 
Re{enjem Zavoda za za{titu spomenika kulture Kraljevo broj 258/3 od 

27.03.2017. godine propisani su uslovi za izradu Urbanisti~kog projekta, kao i 

celokupne projektne dokumentacije potrebne za ovu vrstu objekata na koju se mora 

pribaviti saglasnost istog. 

 
 

MERE ZA[TITE OD PO@ARA 
 

U skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. Glasnik RS broj 111/2009 i 

20/2015) u toku izrade projekta za gra|evinsku dozvolu, odnosno projekta za 

izvo|enje primeni}e se sva pravila u smislu za{tite od po`ara svih instalacija u 

objektu, kao i vatrootpornosti svih primenjenih materijala predvi|enih za izgradnju 

objekta i ostalih normativa koji reguli{u ovu oblast. 
 



III  TEHNI^KI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU 
 

 

 

Uslovi priklju~enja na vodovodnu i kanalizacionu mre`u 

 Vodovod 

 

Deo predmetnog objekta koji se rekonstrui{e i dogra|uje sa promenom 

namene priklju~uje se na gradsku vodovodnu mre`u preko jedne od postoje}ih 

vodovodnih linija  LGC Ø90 ili Ø80. 

 

 Fekalna kanalizacija  

 

Deo predmetnog objekta koji se rekonstrui{e i dogra|uje sa promenom 

namene priklju~uje se na gradsku fekalnu kanalizaciju preko jedne od 

postoje}ih kanalizacionih linija  Ø300 ili Ø500.  

 

 

Uslovi priklju~enja na sistem elektro energetske mre`e 

 

Da bi se deo predmetnog objekta koji se rekonstrui{e i dogra|uje sa 

promenom namene priklju~io na distributivni sistem elektri~ne energije 

potrebno je ispuniti slede}e uslove: 

 U~estvovati u zameni ET 2x630kVA transformatorima instalisane snage 

2x1000 kVA u TS 10/04 kV Gradska Kafana 

 Objekat se priklju~uje kabl vodom PP 00-a 4x150mm2 iz  TS 10/04 kV 

Gradska Kafana 

 

Evakuacija komunalnog otpada 

 

Predvi|eno je postavljanje dva toplo cinkovana kontejnera zapremine 1.1m3 u 

pasa`u prema ulici Petra ]elovi}a uz ekonomski ulaz u objekat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IV     DOKUMENTACIJA 

URBANISTI^KOG PROJEKTA 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I     OP[TA DOKUMENTACIJA 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V     GRAFI^KI PRILOZI 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI     IDEJNO RE[ENJE OBJEKTA 
 

 


