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v DOKUMENTAGIJA URBANISTICKOG PROJEKTA:
1.

Topografski plan kat. parcele br. 4712 i dela 4711
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RESENJE ZA ODGOVORNE PROJEKTANTE POJEDINIH DELOVA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: UrbanistiCki projekat za definisanje kompatibilne namene
— viSeporodicnog stanovanja u okviru Sire kontaktne
zone gradskog centra definisane GUP-om grada UZica
do 2020. Godine i izgradnju viSeporoditnog stambenog
objekta na gradevinskoj parceli formiranoj od Kat.
parcele br. 4712 KO Uzice i dela kat. parcele br. 4711
KO UZice

INVESTITORI: Stani¢ Aleksandar, Beograd, MileSevska 50,

Sindeli¢ Vladimir, UZice, Nikole PaSi¢a 43

LOKACIJA: UZice, Sumadijska 46
Za glavnog i odgovornog projektanta pri izradi tehnicke dokumentacije odredujem za:

UrbanistiCki deo Papi¢ Ana, dipl. ing. arh.

Odgovorni projektant ¢e prilikom izrade tehnicke dokumentacije postupiti u svemu
po odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, €lan 65.,121/2012, 42/2013 US, 50/2013US i
98/2013US, 132/2014 i 145/2014)

Direktor

Papi¢ Milos, dipl. ing. grad.



PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je uraditi UrbanistiCki projekat za definisanje kompatibilne namene -
viSeporodicnog stanovanja u okviru Sire kontaktne zone gradskog centra definisane
GUP-om grada UZica do 2020. Godine i izgradnju viSeporoditnog stambenog objekta
na gradevinskoj parceli formiranoj od kat. parcele br. 4712 KO UZice i dela kat.
parcele br. 4711 KO Uzice. Idejno resenje objekta koje je sastavni deo urbanistiCkog
projekta izradio je ARHIMIS doo, UZice, odgovorni projektant Milo§ Sekuli¢ dipl inZ.
arh. br. licence 300 1167 03.

Projekat raditi prema vaZzeCim tehniCkim propisima, normativima i
standardima.

INVESTITORI:

Aleksandar, Beograd, MileSevska 50,

Sindeli¢ Vladimir, Uzice, Nikole PaSi¢a 43



Il TEKSTUALNI DEO

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu plana sadrzan je u:
e Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike
Srbije", broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, ¢lan 65.,121/2012,
42/2013 US, 50/2013US i 98/2013US, 132/2014 i 145/2014.)
e Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade planskih
dokumenata ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 31/2010,
69/2010 i 16/2011)

PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Planski osnov za izradu plana sadrzan je u:

e GUP Grada UZica do 2020.godine ("Sluzbeni list Grada UZica broj
13/15)

POVOD, PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod izrade UrbanistiCkog projekta

e Potreba investitora za izgradnjom viSeporodicnog stambenog objekta
na kat. parceli br. 4712 KO UZice i delu kat. parcele br. 4711 KO
UZice.
Predmet izrade Urbanistickog projekta
e UrbanistiCko — arhitektonska razrada lokacije, odnosno primena
utvrdenih parametara regulacije i nivelacije iz GUP-a Grada UZica do
2020.godine ("Sluzbeni list Grada UZica broj 13/15) radi izgradnje
viSeporodi¢nog stambenog objekta na planiranoj gradevinskoj parceli
formiranoj od kat. parcele br. 4712 KO Uzice i dela kat. parcele br.
4711 KO UZice.
Cilj UrbanistiCkog projekta

e Stvaranje preduslova za dobjanje lokacijskih uslova za izgradnju
viSeporodicnog stambenog objekta



PODRUCJE | GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA

e Lokacija za koju se izraduje urbanisti¢ki projekat nalazi se u UZicu, u
Sirem centru grada

e Granice Urbanistickog projekta su granice kat. parcela 4712 i 4711
KO UZice.

e Ukupna povrsina podrucja obuhvaéenog UrbanistiCkim projektom
iznosi 24a 40m?, od ¢ega je 12a 32m? predmet detaljne razrade.

e Podrucje obuhvata Urbanistickog projekta:

kat. parcela br. 4712 KO UZice, povrSine 9a 12m?, u privatnoj
svojini:

— StaniC Aleksandar (RadoS), Beograd, MileSevska 50, 1/2

— Sindeli¢ Vladimir (Sklobodan), UZice, Nikole Pasica 43, 1/2

kat. parcela br. 4711 KO Uzice, povrSine 15a 28m>, u javnoj
svojini:
— Grad UZice, UZice, Dimitrija Tucoviéa 52, 1/

e Postojece stanje:

k.p. br. 4712 KO UZice je po kulturi

— zemljiSte pod zgradom—objektom, povrSine 1a 34m?
— zemljiSte uz zgradu—objekat, povr$ine 5a 00m?

— paSnjak 2. klase, povrSine 2a 78m?

k.p. br. 4711 KO Uzice je po kulturi
— ostalo prirodno stvoreno nepl. zemljiste, povrSine 15a 28m?

OPIS STANJA NA TERENU

Lokacija za koju se izraduje UrbanistiCki projekat nalazi se u Sirem
centru grada Uzica. Na parceli je izgraden jedan porodicni
stambeni objekat spratnosti Pr+1S+Pot
(prizemlje+sprat+potkrovlje), koji ima odobrenje za upotrebu.
Teren je u padu od severa ka jugu sa prosecnom nadmorskom
visinom od 465,50 metara nad morem. PostojeCi objekat je
predviden za ruSenje. Lokacija ima direktan pristup na javnu
saobracajnicu. Lokacija je infrastrukturno opremljena.



URBANISTICKO RESENJE PREDLOZENE PREPARCELACIJE

UrbanistiCko—arhitektonskim reSenjem planirano je formiranje nove
gradevinske parcele za potrebe izgradnje planiranog viSeporoditnog
stambenog objekta.

Gradevinska parcelal — GP 1 (deo "A"+deo"B")

novoformirana od kat. parcele br. 4712 KO Uzice i dela kat. parcele
br. 4711 KO UZice u okviru analiticko geodetskih tataka 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14,151 16

P(orijentaciono) = 11a 94m?

deo IIAII

kat. parcela br. 4712 KO Uzice koja ulazi u sastav GP1 u okviru
analiticko geodetskih taaka 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 16
P(orijentaciono) = 9a 12m?

deo "B"
deo kat. parcele br. 4711 KO UZice koja ulazi u sastav GP1 u okviru
analiticko geodetskih tacaka 1, 17, 12, 13, 14, 151 16
P(orijentaciono) = 2a 82m?
ANALITICKO GEODETSKE TACKE
PLANIRANIH GRANICA PARCELA

7407 572.21 4 857 932. 73
7 407 567. 10 4 857 935. 38
7 407 561. 77 4 857 938. 09
7 407 556. 11 4 857 941. 05
7 407 544. 57 4 857 947. 04
7 407 541. 32 4 857 953. 09
7 407 540. 52 4 857 954. 33
7 407 545. 75 4 857 961. 19
9. 7 407 551. 28 4 857 967. 44
10. 7407 555. 20 4 857 969. 44
11. 7407 558. 70 4 857 970. 68
12. 7407 575.23 4 857 971. 38
13. 7407 585.41 4 857 967. 74
14. 7407 586. 65 4 857 955. 66
15. 7407 585. 10 4 857 946. 59
16. 7407 579. 57 4 857 946. 52
17. 7407 574.22 4 857 937. 49
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REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE

Predmet UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko - arhitektonska
razrada lokacije radi promene i preciznog definisanja kompatibilne
namene viSeporodiCnog stanovanja za namenu porodiCno stanovanje
sa komercijalnim sadrzajima u okviru GUP-a grada UZica do
2020.godine ("Sluzbeni list Grada UZica broj 13/15) na kat. parceli br.
4712 i delu kat. parcele br. 4711 KO UZice u cilju izgradnje
viSeporodi¢nog stambenog objekta.

GUP-om grada UZica do 2020.godine ("Sluzbeni list Grada UZica broj
13/15) za predmetnu lokaciju, koja se nalazi u zoni 3 Sira kontaktna
zona gradskog centra—podzona U3.3., definisana je pretezna namena
poroditno stanovanje i prateéa namena komercijalni sadrzaji C2 —
trgovina na malo, Cisto zanatstvo i usluge, poslovanje.

Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije",
broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/2011, Clan 65.,121/2012, 42/2013 US,
50/2013US i 98/2013US, 132/2014 i 145/2014.) u €lanu 61 stav 2.
predvideno je da se kroz izradu Urbanistickog projekta za
urbanisticko—arhitektonsku razradu lokacije moZe utvrditi promena i
precizno definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih
kompatibilnosti. Obzirom da se radi o sasvim srodnim namenama
koje ne iskljuCuju jedna drugu i u velikom delu grada koegzistiraju
kao meSovito stanovanje i da se lokacija nalazi svega 500 metara od
Trga partizana, odnosno strogog centra grada u kome je pretezna
namena viSeporoditno stanovanje isto se moZe smatrati kao
kompatibilna namena porodi¢nom stanovanju.

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i
spratnoScu objekta ( graficki prilozi br. 51 6 i ldejno reSenje objekta).

Na lokaciji UP-a planirana je izgradnja viSeporodicnog stambenog
objekta. Planirana spratnost objekta je Su+Pr+2S
(suteren+prizemlje+2sprata).  Sadrzaj objekta predstavijaju 24
stambene jedinice. Ukupna BRGP objekta sa obrCunatim 50% bruto
povrSine suterena iznosi 1514.63 m? a ukupna bruto povr$ina
objekta iznosi 1730.97m>.

Planirana kota poda prizemlja koja iznosi 469.40m.n.v.

Prilikom projektovanja planiranog viSeporodicnog stambenog objekta
ispoStovana su pravila gradenja za zonu 3, Sira kontakina zona
gradskog centra—podzona U3.3., sa preteznom namenom porodicno
stanovanje i prateCcom namenom komercijalni sadrzaji C2 — trgovina
na malo, Cisto zanatstvo i usluge, poslovanje
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ANALITICKO GEODETSKE TACKE
GRADEVINSKE LINIJE SUTERENA

7 407 555.
7 407 557.
7 407 558.
7 407 560.
7 407 560.
7 407 565.
7 407 565.
7 407 567.
7 407 567.
7 407 575.
7 407 575.
7 407 578.
7 407 578.
7 407 580.
7 407 579.
7 407 577.
7 407 577.
7 407 581.
7 407 580.
7 407 573.
7 407 574.
7 407 569.
7 407 568.
7 407 560.
7 407 561.
7 407 557.
7 407 557.
7 407 548.
7 407 549.
7 407 551.
7 407 551.
7 407 554.

5271
8928
0614
7720
6034
0882
2568
9675
7988
3885
5571
2677
0991
1690
1570
5799
3775
6652
2737
9654
1678
0916
8892
9053
1077
2635
0611
4858
8182
4446
7482
5573

4 857 969.
4 857 968.
4 857 969.
4 857 969.
4 857 968.
4 857 967.
4 857 968.
4 857 968.
4 857 967.
4 857 965.
4 857 966.
4 857 966.
4 857 965.
4 857 964.
4 857 959.
4 857 939.
4 857 938.
4 857 957.
4 857 949.
4 857 930.
4 857 951.
4 857 952.
4 857 951.
4 857 952.
4 857 933.
4 857 954.
4 857 953.
4 857 954.
4 857 962.
4 857 962.
4 857 963.
4 857 963.

1547
7499
7356
2718
2861
9187
5044
0405
0549
7562
7418
2780
2923
9381
0241
2940
1111
3775
2457
3251
2079
3765
1937
9999
7427
4005
2177
6850
4719
1936
9678
4871

ANALITICKO GEODETSKE TACKE
GRADEVINSKE LINIJE PRIZEMLJA

7 407 555.
7 407 557.
7 407 558.
7 407 560.
7 407 560.
7 407 565.
7 407 565.
7 407 567.
7 407 567.
7 407 575.

5271
8928
0614
4763
3077
0882
2567
6716
5031
3885

4 857 969.
4 857 968.
4 857 969.
4 857 969.
4 857 968.
4 857 967.
4 857 968.
4 857 968.
4 857 967.
4 857 965.

1547
7499
7356
3224
3367
5187
5036
0904
1065
7562



1. 7 407 575. 5571 4 857 966. 7418
12. 7 407 577. 9720 4 857 966. 3286
13. 7 407 577. 8034 4 857 965. 3429
14. 7 407 580. 1690 4 857 964. 9381
15. 7 407 579. 1570 4 857 959. 0241
16. 7 407 577. 5799 4 857 959. 2940
17. 7407 577. 3775 4 857 958. 1111
18. 7 407 578. 9546 4 857 957. 8413
19. 7407 578. 9715 4 857 957. 9399
20. 7 407 582. 0764 4 857 957. 4086
21. 7 407 580. 7523 4 857 949. 6710
22. 7 407 547. 9787 4 857 955. 2791
23. 7 407 548. 9148 4 857 960. 7496
24. 7 407 549. 5062 4 857 960. 6484
25. 7 407 549. 8182 4 857 962. 4719
26. 7 407 550. 0153 4 857 962. 4381
27. 7 407 550. 3189 4 857 964. 2123
28. 7 407 554. 5573 4 857 963. 4871

SAOBRACAJNO RESENJE

Lokacija ima direktan pristup na Sumadijsku ulicu, kao i na fakticku pristupnu
sabracajnicu sa istoCne strane. U skladu sa kriterijumom jedno parking mesto
po stambenoj jedinici obezbedena su 24 parking mesta na planiranoj
gradevinskoj parceli.

PARTERNO UREDENJE

PeSacki i kolski pristup objektu predvideni su u asfaltnom zastoru, a parking
prostor kao betonske raster ploCe. Ostali deo parcele je travnata povrsina sa
niskim dekorativnim rastinjem. Na parceli je obezbedeno 172m? travnate
povrSine i 242m? pod raster ploama. Ukupna povr$ina pod zelenilom iznosi
414m?ili 35% povrSine parcele.

BILANS POVRSINA

e gradevinska parcela 1
1. PovrSina gradevinske parcele
— povrSina gradevinske parcele 1 iznosi 11a 94m2.

2. PovrSina objekta

PovrSina pod objektom: 457.33 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina: 1514.63 m?




URBANISTICKI POKAZATELJI | NUMERICKE VREDNOSTI

e gradevinska parcela 1
1 — stepen ili indeks zauzetosti

P pod objektima 457.33
X100 = ——  x 100 = 38.3 %
P parcele 1194
2 — stepen ili indeks izgradenosti
BRGP 1514.63
= =1.27
P parcele 1194

Dobijeni pokazatelji su u skladu sa maksimalnim urbanistiCkim parametarima

datim GUP-om Grada UZica do 2020.godine ("Sluzbeni list Grada UZica broj
13/15)  za zonu 3, Sira kontakina zona gradskog centra, podzona U3.3. sa
preteznom namenom porodiCno stanovanje i prateCom namenom komercijalni
sadrzZaji C1 koji iznose:

e indeks izgradenosti — max 1.4
e indeks zauzetosti — max 50%

PRAVILA GRADENJA

Namena objekta : ViSeporodiéni stambeni objekat

SadrZaj objekata : 24 stambene jedinice

Tip objekata : SlobodnostojeCi objekti
Su+Pr+2S

Spratnost objekta:

Horizontalna regulacija Definisana u grafickom prilogu 5 i 6

objekta :

Kota prizemlja : 469.40m.n.v.
PovrSina pod objektom: 432.76m?

BRGP objekta: 1514.63 m?

Oblik krova — krov. ravni : dvovodan, nagiba 5°
Max. visina objekta: 13.00m

Krovni pokrivac: Al. lim

Kombinacija dekorativnog kamena, silikatne

Fasada: fasade i drvene obloge




UTICAJ OBJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Planirani objekat po svom sadrZaju ne spada u vrstu objekata koji pri
uobicajenom koriS¢enju negativno utiCu na Zivotnu sredinu.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH |
PRIRODNIH DOBARA

U okviru granica UP-a, ne postoje podaci o evidentiranim nepokretnim
kulturnim dobrima i dobrima pod prethodnom zaStitom. Ako se u toku gradevinskih
radova naide na arheoloSki lokalitet, potrebno je prekinuti radove i obavestiti nadlezni
zavod za zaStitu spomenika, a ukoliko se naide na prirodno dobro, prekinuti radove |
obavestiti nadlezno ministarstvo za zaStitu Zivotne sredine.

MERE ZASTITE OD POZARA

U skladu sa Zakonom o zaStiti od pozara (SI. Glasnik RS broj 111/2009 i
20/2015) u toku izrade projekta za gradevinsku dozvolu, primeni¢e se sva pravila u
smislu zaStite od poZara svih instalacija u objektu, kao i vatrootpornosti svih
primenjenih materijala predvidenih za izgradnju objekta koji reguliSu ovu oblast.



Il TEHNICKI USLOVI ZA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

e \odovod

Objekat se prikljucuje na gradsku vodovodnu mrezu prveko jedne od postojecih
vodovodnih linija PEVG @110 mm ili ACC @80 mm u Sumadijskoj ulici.

o Fekalna kanalizacija

ijekat se prikljuuje na postojeéu kanalizacionu liniju KC @ 200mm u
Sumadijskoj ulici.
e KiSna kanalizacija

Na lokaciji ne postoji izgradena ni planirana kiSna kanalizacija.

Uslovi priklju¢enja na sistem elektro energetske mreze

Da bi se planirani objekat prikljuio na elektroenergetsku mrezu potrebno je
izgraditi dva napojna 1kV kabl-voda 2xPp 00-A 4x150mm? duZine oko
170metara od TS 10/0.4kV Sumadijska-nova do predmetne parcele u
kabmovskom rovu duz Sumadijske ulice. Na spolja$njem zidu objekta postaviti
dvouvodnu KPO 6x250A ili dve KPO 3x250/95A. Prikljuak od KPO do MRO
izvesti kablovima 2xPP 00 4x70mm?.

Evakuacija komunalnog otpada

Predvideno je postgvljanje dva toplo cinkovana kontejnera zapremine 1.1m?* uz
pristupnu stazu iz Sumadijske ulice.
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