
 

 
 

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститори: Мишо Пејић и Биљана Пејић, 

  Ул.Кондина бр.48, Ужице 

      

Објекат: Породична кућа, П+1, 

 КП 776/4 КО Ужице, ул Коштичка, Ужице 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- Пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: Изградања објеката 

 

 

Печат и потпис:   Пројектант: 

 Филип Зумберовић пр АРХИТЕКТУРА ПРОДУКТ 

Београд, Ристе Вукановића 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Филип Зумберовић д.и.а.     
 Бр. лиценце 300 L707 12 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

 

Број дела пројекта: 12.1/21 

Место и датум: Београд, септембар 2021. 

  



 

 
 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна Пројекта архитектуре 

1.2. Садржај Пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 одлука УС, 24/1, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020 и 52/2021) и  одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу породичне куће на  

КП 776/4 КО Ужице, ул.Коштичка, Ужице, одређује се: 

 

 

Филип Зумберовић, дипл.инж.арх. ......................................................................300 L707 12 

 

 

 

 

Пројектант: Филип Зумберовић пр АРХИТЕКТУРА ПРОДУКТ 

Београд, Ристе Вукановића 1 

 

 

Печат: Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 12.1/21 

Место и датум: Београд, септембар 2021. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант Пројекта.архитектуре, који је део Идејног решења (ИДР) за Локацијске 

услове за изградњу породичне куће на КП 776/4 КО Ужице, ул.Коштичка, Ужице, одређује се: 
 

 

Филип Зумберовић, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

Одговорни пројектант :  Филип Зумберовић, дипл. инж. арх. 

 

 

Број лиценце: 300 L707 12 

  

Печат: Потпис: 
 

 
 

 

Број техничке документације: 12.1/21 

Место и датум: Београд, септембар 2021. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

1.5.1.  ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 

Предметна грађевинска парцела 776/40 КО Ужице се налази у обухвату Генералног 

урбанистичког плана Града Ужица до 2020год (''Слжбени гласник лист Града Ужица'' бр.14/11) 

у зони породичног становања у формираним градским блоковима у Зони 4 – рубне градске зоне, 

подзона У 4.  

Парцели се приступа са саобраћајнице – из улице Коштичке. Површина парцеле 500м². 

Парцела је дужом осом оријентисана у правцу  западисток- северјуг . 

Терен је претежно раван. Висинска разлика између најниже и највише коте терена на парцели 

је мања од 10цм. 

 

1.5.2.  УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА 

- ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА И ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА 

Објекат је на грађевинској парцели постављен као слободностојећи, у оквиру зоне дефинисане 

грађевинским линијама. Грађевинска линија је на западној страни 7.20м удаљена од 

регулационе линије улице. Објекат је постављен на грађевинску линију са предње стране а са 

северне и јужне стране оивичен је бочним грађевинским линијама које су удаљене 3м од 

границе парцеле. Задња грађевинска линија је на 6м од задње линије парцеле.  

Објекат је спратности П+1 и заузима 25.6% парцеле. 

- ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА И СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 

НУЛТА КОТА је на коти конструкције приземља ±0.00м/489.28мнв. 

Кота пода приземља објекта је на +0.07м/489.35мнв. 

Спратност објекта је Пр+1. 

Висина објекта, односно растојање од нулте коте до коте слемена је на коти +7.06/496.34мнв.  

Кота конструкције приземља је на ±0.00м/489.28мнв. 

Кота конструкције 1.Спрата је на +2.90м/492.18мнв. 

Кота венца приземља +3.05м/492.33мнв. 

Кота сламена приземља +4.91м/494.19мнв. 

Кота венца објекта +5.20м/494.48мнв. 

Кота слемена објекта +7.06м/496.34мнв.  

Спратна висина у приземљу је 274цм односно светле висине 260цм, спратна висина 1.Спрата 

је од 225цм до 378цм. 

 

1.5.3.  НАМЕНА И ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

 

Пројектован је стамбени објекат, двоетажна породична кућа са просторијама које одговарају 

захтевима породичног становања. Објекат је слободностојећи тако да је пројектом предвиђено 

да свака просторија има дневно светло. Дневна и спаваћа зона су орјентисане ка јужној страни 

док су комуникације и купатила орјентисани ка северној страни. Предметни објекат садржи: 

 

Приземље 

Објекат је конципиран тако да је најистуренији део објекта гаража за један аутомобил, у коју се 

улази колским стазом директно са улице. У гаражном делу се налази котларница. Из гараже 

може директно да се уђе у ходник куће односно зону за комуникацију. 

Улаз у објекат је смштен на јужној страни куће. Из улазног ходника, зоне за комуникацију, 

пролази се до дегажмана са степеништем за спрат, до дневне и спаваће зоне. У дневној зони су 



 

 
 

смештени WC, дневна соба са трпезаријом и  кухињa а у спаваћој зони се налази купатило и 

родитељска соба.  

 

1.Спрат 

Унутршњим степеништем се долази до спрата објекта. Спрат је педвиђен као спаваћа зона и 

садржи две дечије собе, купатило и гардаробер. Из спаваћих соба се излази на заједничку терасу 

која је окренута ка јужној страни. 

 

1.5.4.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

Колско – пешачки приступ објекту је са јавне саобраћајнице, на западној  страни. 

Кота колског приступа на регулационој линији је -0.26м/489.02мнв. Колска стаза је широка 

2.50м а дугачка 7.20м, директно преко мале рампе дужине 1.00м и  нагиба 15% се улази у гаражу 

где је обезбеђено једно паркинг место. 

Кота пешачког приступа на регулационој линији је -0.39м/488.89мнв. Пешачка стаза је широка 

1.00м и води до улаза у објекат.  

 

1.5.5.  ОБЛИКОВАЊЕ 

Објекат је у основи правоугаоне форме са испустом за гаражу који се налази на западној страни. 

Фасаде су сведене. Композицију фасада чине фасадни отвори. Кровови су на две воде. Један 

кров је изнад приземног дела објекта односно изнад гараже. Јужна страна тог крова наставља 

до задњег зида куће, имитирајући ограду на тераси 1.спрата. Други кров је изнад спрата објекта, 

наткрива и терасу на спрату. 

 

1.5.6.  КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Објекат је због поставке терена предвиђено да се фундира на темеље самце и тракасте темеље. 

Предвиђен је масивни систем градње. Конструкцију у вертикалном смислу чине армирани 

стубови димензија 20x25 и носећи зидови од блокова d=20cm. У хоризонталном смислу 

конструкцију чине серклажи у зидовима и скривене греде у АБ плочи (16цм) изнад приземља. 

Кровна конструкција је дрвена, покривач је цреп. 

 

1.5.7.  МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

За обраду фасадних зидова планирана је термоизолациона фасада по систему - DEMIT са 

арматурном мрежицом и лепком у два слоја завршном обрадом декоративним малтером у 

светлој нијанси. 

У објекту су сви унутрашњи зидови од блока димензија д=12цм. Зидови се боје 

полудисперзивном бојом. Зидови у санитарном чвору се облажу керамичким плочицама. 

Подови облажу се у зависности од намене просторије. Подови ходника, дневне собе, спаваћих 

соба и трпезарије облажу се дрвеном облогом док у купатилима и WC-у керамичким 

плочицама. Гаража и котларница се облажу цеметном кошуљицом а тераса се на подовима 

изолује хидроизолацијом и термоизолацијом па преко равнајућег слоја се постављају 

неклизајуће плочице. Унутрашња столарија се ради од дрваних профила а спољна од ПВЦ 

профила, бојама у тону по избору пројектанта.  

 

1.5.8.  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

Предвиђено је да објекат буде прикључен на градске мреже водовода, канализације, 

електроенергије, телефона, и интернета. Грејање је мешовитог типа, на струју и чврста горива. 

 

 



 

 
 

 

1.5.9. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

Колски приступ објекту – рампа поплочана бехатон плочама. Пешачке стазе су планиране од 

бехатон плоча. Планирано је озелењавање осталих слободних површина травом у ролнама и 

украсним ниским растињем. 

 

 

 

 У Београду, септембар 2021. године 

                      Одговорни пројектант: 

                

 

 

                                               

                        

 

                                                            ___________________________________ 

                        Филип Зумберовић, д.и.а. 

                    Лиценца ИКС бр. 300 L707 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  

 

 

1.6.1.  РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ПО ОБЈЕКТУ 

 

ЕТАЖА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА 

 

 

 

 

Приземље 

Гаража 27.06m² 

Котларница 3.85m² 

Ходник 5.86m² 

Дегажман састепеништем 16.25m² 

Купатило 4.63m² 

WC 1.88m² 

Кухиња 6.18m² 

Дневна соба и трпезарија 28.02m² 

Соба 12.50m² 

УКУПНО приземље: 106.23m² 

 

 

1.Спрат 

Ходник 8.39m² 

Гардаробер 2.00m² 

Купатило 3.86m² 

Соба 12.43m² 

Соба 12.43m² 

Тераса 14.37m² 

УКУПНО 1.спрат: 53.49m² 

 

УКУПНО стан бр.1: 

 

 

159.72m² 

 

 

 

 

1.6.2.  РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА 

 

ЕТАЖА НЕТО БРГП СРПС 

Приземље 106.23m² 127.81m² 

Спрат 53.49m² 68.54m² 

УКУПНО  159.72m² 196.35m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.6.3.  РЕКАПИТУЛАЦИЈА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

 ГУП ОСТВАРЕНО 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 500m² 500m² 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ Макс 30%, П=150м2 25.6%, П=127.81м2 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ Макс 0.5, П=250м2 0.39, П=196.35м2 

БРГП / 196.35м2 

СПРАТНОСТ П+2 или П+1+Пот П+1 

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ / 74.4%, П=372.19м2 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У 

КОНТАКТУ СА ТЛОМ 
40% 

54%, П=270 м2 

 

 

 

 

 

У Београду, септембар 2021. године 

                      Одговорни пројектант: 

                

 

 

                                               

                        

 

                                                            ___________________________________ 

                        Филип Зумберовић, д.и.а. 

                    Лиценца ИКС бр. 300 L707 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.: 300 L707 12

Потпис

Инвеститор

Датум:

Врста објекта

Врста техничке
документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера: ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 1 : 200

Филип Зумберовић д.и.а.

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

СИТУАЦИОНИ ПЛАН - Основа Приземља

1- Пројекат архитектуре

септембар
2021.

ИДР 01

Tabelarni prikaz neto povrsina

No. Namena

Obracun povrsina

P (m2)

00 Prizemlje

Stan br.1

1.1 Hodnik 5.86

1.1a Degažman sa stepeništem 16.25

1.2 Kupatilo 4.63

1.2a WC 1.88

1.3 Kuhinja 6.03

1.4 Dnevna soba i trpezarija 28.02

1.5 Soba 12.50

75.17

Garaža

0.1 Garaža 27.06

0.2 Kotlarnica 3.85

30.92

1.Sprat

Stan br.1

1.6 Hodnik 8.39

1.6a Gardarober 2.00

1.7 Kupatilo 3.86

1.8 Soba 12.43

1.9 Soba 12.43

1.10 Terasa 14.37

53.49

UKUPNO 159.57

Tabelarni prikaz bruto povrsine

Naziv SRPS

00 Prizemlje

Bruto površina 127.81 m²

1.Sprat

Bruto površina 68.54 m²

UKUPNO 196.35 m²
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Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.: 300 L707 12

Потпис

Инвеститор

Датум:

Врста објекта

Врста техничке
документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера: ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 1 : 200

Филип Зумберовић д.и.а.

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

СИТУАЦИОНИ ПЛАН - Основа кровних равни

1- Пројекат архитектуре

септембар
2021.

ИДР 02

S
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Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.: 300 L707 12

Потпис

Инвеститор

Датум:

Врста објекта

Врста техничке
документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера: ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

1- Пројекат архитектуре

септембар
2021.

ИДР 03

Tabelarni prikaz neto povrsina ( Prizemlje )

No. Namena

Obracun povrsina

P (m2)

00 Prizemlje

Stan br.1

1.1 Hodnik 5.86

1.1a Degažman sa stepeništem 16.25

1.2 Kupatilo 4.63

1.2a WC 1.88

1.3 Kuhinja 6.03

1.4 Dnevna soba i trpezarija 28.02

1.5 Soba 12.50

75.17

Garaža

0.1 Garaža 27.06

0.2 Kotlarnica 3.85

30.92

UKUPNO 106.09

Tabelarni prikaz bruto povrsine (Prizemlje)

Naziv SRPS

00 Prizemlje

Bruto površina 127.81 m²

UKUPNO 127.81 m²
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Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.: 300 L707 12

Потпис

Инвеститор

Датум:

Врста објекта

Врста техничке
документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера: ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ОСНОВА 1. СПРАТА

1- Пројекат архитектуре

септембар
2021.

ИДР 04

Tabelarni prikaz neto povrsina ( 1.Sprat )

No. Namena

Obracun
povrsina

P (m2)

1.Sprat

Stan br.1

1.6 Hodnik 8.39

1.6a Gardarober 2.00

1.7 Kupatilo 3.86

1.8 Soba 12.43

1.9 Soba 12.43

1.10 Terasa 14.37

53.49

UKUPNO 53.49

Tabelarni prikaz bruto povrsine (1.Sprat)

Naziv SRPS

1.Sprat

Bruto površina 68.54 m²

UKUPNO 68.54 m²
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Инвеститор
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Врста објекта

Врста техничке
документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера:

Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.:

ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

300 L707 12

Потпис

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

1- Пројекат архитектуре

септембар 2021. ИДР 05

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.
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Врста објекта
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документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера:

Одговорни пројектант:

Пројектанти Печат

Лиценца ИКС бр.:

ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

300 L707 12

Потпис

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ПРЕСЕК 1-1

1- Пројекат архитектуре

септембар 2021. ИДР 06

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.
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ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
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Потпис

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ПРЕСЕК 2-2

1- Пројекат архитектуре

септембар 2021. ИДР 07

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.
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Инвеститор

Датум:
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документације

Назив пројекта

Цртеж

Размера: ИДР Лист бр.

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 1 : 100

Филип Зумберовић д.и.а.

Филип Зумберовић д.и.а.
Маја Јовановић арх.тех.

Мишо Пејић и Биљана Пејић,
ул.Кондина бр.48, Ужице

Породична кућа, П+1,
КП 776/4 КО Ужице,
ул.Коштичка, Ужице

ИЗГЛЕД - ЈУЖНА И ЗАПАДНА ФАСАДА

1- Пројекат архитектуре

септембар
2021.

ИДР 08

ЈУЖНА ФАСАДА

ЗАПАДНА ФАСАДА
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