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stambenog objekta- rekonstrukcija i dogradnja
A.  OPŠTA DOKUMENTACIJA

B.  TEKSTUALNI DEO

1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji
(Sl glasnik RS br. 72/09 , 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 54/2013 - rešenje US, 98/13 - odluka US, 132/2014 i 145/14) I Pravilnikom o sadržini načinu I postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.64/15)
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi 

Generalni urbanistički plan Grada Užica do 2020.godine  ("Službeni list Grada Užica" Broj 14/11) i 

Odluka o posebnim uslovima za izdavanje informacije o lokaciji i lokacijskih uslova na prostoru Generalnog urbanističkog plana Grada Užica do 2020.godine ("Službeni list Grada Užica " Broj 13/2015) 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće gradjevinske parcele br 8007 KO Užice i planiranje buduće regonstrukcije I dogradnje stambenog porodičnog objekta na lokaciji spratnosti Pr i BRGP 72,57m2 novo. 
Na postojećoj parceli postoji izgradjen stambeni objekat spratnosti Pr (prizemlje) koji je izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekata. 

Na postojećoj parceli postoji izgradjen I pomoćni objekat spratnosti Pr (prizemlje) koji je izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekata. 

Postojeća garaža u koju se ulazi sa ulice I spratnosti je Sut (suteren) – uklanja se pre početka izvodjenja radova.

Postojeći pomoćni drveni objekat dimenzija 2x2m uklanja se pre početka izvodjenja radova.


Lokacija se nalazi U severozapadnoj zoni obuhvata Generalnog urbanističkog plana a direktan izlaz ima na Hercegovačku ulicu.
Parcela je približno pravougaonog oblika, blago zasečena na jugu  lokacije. Širine oko 12m na jugu, 17,5m na severu  i dužine oko 39m. Teren je u padu ka severo istoku. Kolski i pešački pristup je sa severo istoka lokacije, sa asvaltnog puta na kat parceli br 6641/2 KO Užice, iz Hercegovačke ulice.

Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Užica stvoriće uslove za izdavanje lokacijskih uslova za rekonstrukciju i dogradnju postojećeg stambenog objekta na kat parceli br 8007 KO Užice.
4.   PODRUČJE I GRANICE OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM

Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se na u Hercegovačkoj ulici, u gradskom gradjevinskom području, udaljena od centralnog trga   oko 900m.
Nadmorska visina lokacije je oko 453mnv.
- Celina, odnosno zona: ZONA 3-Šira kontaktna zona;

Podzona U3.2
- Namena zemljišta : 

Pretežna namena zemljišta -Porodično stanovane

Prateća namena - centralni sadržaji-komerc sadržaji

C1: trgovina, zanasvo i usluge, poslovanje
- Regulacione i gradjevinske linije:
Regulacija je definisana faktičkom regulacijom Ulice hercegovačke sa koje se prilazi predmetnoj parceli. Ulica se nalazi na kat parceli br 6641/2 KO Užice i ima rang sabirne saobraćajnice po važećem planu.
- Pravila gradjenja: Blok porodično stanovanje:
min novoform parcela za por stanovanje i centralne funkcije: 350m2

- Max indeks izgradjenosti 1,2
- max indeks zauzetosti 50%

- max spratnost objekta 3 nadzemne etaže

- min procenat zelenih površina 30%

Geomehanička ispitivanja tla raditi prema potrebi.

5.   URBANISTIČKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA

- Katastarska parcela broj 8007 KO Užice
- Površina parcele                   6 ar 18 m2
Na predmetoj lokaciji postoji izgradjen stambeni objekat
Spratnosti Pr (prizemlje) koji je izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekata – planirana rekonstrukcija I dogradnja objekta

Pr-pod objektom 46m2

Na postojećoj parceli postoji izgradjen I pomoćni objekat spratnosti Pr (prizemlje) koji je izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekata. 

Pr- pod objektom 13m2

Na postojećoj parceli postoji izgradjena garaža spratnosti Sut (suteren) – ulazi se sa ulice 

Sut - pod objektom 29m2 – planirano ukanjanje

Pod objektima: 46+13=59m2

BRGP nadzemno na parceli: 59m2

	Indeks zauzetosti :
	9,55 %

	Indeks izgradjenosti :
	0,091


6.   URBANISTIČKO REŠENJE LOKACIJE

Za potrebe rekonstrukcije i dogradnje porodičnog stambenog objekta na  matičnoj gradj parceli br 8007 KO Užice, urbanistiČkim projektom je predvidjena izgradnja u merama i granicama koje su date kroz grafičke priloge.
Dozv spratnost izgradnje: Pr
- Nova Izgradnja (rekonstrukcija i dogradnja)
ANALIZA POVRSINA 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br 353-426/18-02 od 20.08.2018.godine obavezna je izrada urbanističkog projekta za predmetnu lokaciju

površina parcele:  618 m2
PLANIRANa IZGRADNJA:
Rekonstrukcija postojeći objekat – 46m2 i 

dogradnja novo 26,57m2

UKUPNO:
___________________________________________________________

- BRUTO RAZ GRADJ POVRSINA prizemlje  72,57  m2 

____________________________________________________________ 

UKUPNO BRGP nadzemno                 72,57 m2  

Planirano je zadržavanje spoljnih obodnih zidova na 

Severo zapadu i jugo zapadu objekta. Sa severo istočne strane i jugo istočne strane vrši se dogradnja objekta spratnosti Pr. 

U prizemlju objekta je smeštena 1 stambena jedinica.

Na parceli je obezbedjeno parkiranje za 2 vozila. Parkiranje će se vršiti na platou, na mestu garaže koja se uklanja pre početka izvodjenja radova. Kolski i pešački pristup vrši se sa severo istoka lokacije, iz Hercegovačke ulice.

 Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za planiranu rekonstrukciju I dogradnju stambenog objekta.
Merenje utrošene električne energije u rekonstruisanom I dogradjenom objektu vršiti preko postojećeg trofaznog brojila broj: 201288.

Na betonskom stubu U9 u putnom pojasu nn mreže X00/O-A 4x70mm2 postavljen je poliesterski merni orman MO I instalisano trofazno multifunkcionalno brojilo aktivne električne energije. Ispred brojila su ugradjeni ograničavači snage – limitatori 3x25A. priključak postojećeg objekta je izveden samonosivim kablovskim sklopom X00-A 4X16mm2.
Priključak dogradjenog I rekonstruisanog objekta izvesti samonosivim kablovskim snopom X00-A 4x16mm2.

Napajanje je iz TS 10/0,4 kV “HERCEGOVAČKA”, Sinst= 1630 kVA nn izvod br 9 izgradjen 1kV kabl-vodom PPOO 4x95mm2  na bet. Stub nn mreže X00/O-A 4x70mm2 (raskrsnica ul. Majdanska I Hercegovačka)

a sve na osnovu izdatih tehničkih uslova - Broj 8M.1.0.0.-D-09.15-265238-18 od 16.10.2018. god od strane EPS Distribucija doo Beograd- ODS Ogranak Užice.
Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP VODOVOD Užice Broj 03-1579/2 od 18.09.2018. godine :
VODOVOD

Porodično stambeni objekat na kp br 8007 KO Užice, ul. Hercegovačka br 23, ima priključak na gradsku vodovodnu mrežu.Za planiranu dogradnju I rekonstrukciju predmetnog objekta priključak na mrežu gradskog vodovoda izvešće se sa postojećih unutrašnjih vodovodnih instalacija.

FEKALNA KANALIZACIJA

Porodično stambeni objekat na kat parceli br 8007 KO Užice, ul. Hercegovačka ima priključak na gradsku mrežu fekalne kanalizacije. Za planiranu dogradnju I rekonstrukciju predmetnog objekta priključak na mrežu fekalne kanalizacije izvešće se sa postojećih unutrašnjih instalacija fekalne kanalizacije.+
Odvodnjavanje površinskih voda
U gradu Užicu i Sevojnu usvojena je koncepcija separacionog sistema kanalisanja , tj. razdvajanja fekalnih i kišnih voda i njihovo transportovanje posebnim cevovodima.
Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena kišna kanalizacija. shodno tome, tehnički uslovi nisu izdati, a investitor je u obavezi da površinske vode odvodi uličnim odvodom do slivne rešetke.

Atmosferske vode sa jedne gradjevinske parcele zabranjeno je usmeravati prema parceli suseda. Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom, rigolama i kanalima za prikupljanje vode prema sabirnom oknu atmosferske kanalizacije, najmanjim padom od 1,5%.

Nosilac izrade projekta je u obavezi da odlaže smeće sa svoje kat parcele u kontejner u Hercegovačkoj ulici.
7.  BILANSI POVRŠINA 
postojeća gradj  PARCELA BR 8007  KO Užice
	Postojeća parcela:
	Postojeća gradjevinska parcela br 8007 KO Užice 

	Površina parcele:
	618 m2

	Način formiranja parcele:
	Postojeća gradjevinska parcela br 618 KO Užice 

	Namena postojećeg objekta:
	Porodični stambeni objekat 

	Namena rekonstruisanog i dogradjenog objekta:
	Porodični stambeni objekat 

	Spratnost objekta planirano:


	 Pr - prizemlje


	Pod objektom planirano :
	Prizemlje:  72,57 m2

	Pod objektom – pomoćni objekat postojeća šupa
	Prizemlje 13m2

	BRGP objekata  planirano ukupno:
	prizemlje     72,57 m2

ukupno BRGP
nadz etaža    72,57 m2


	Indeks zauzetosti na parceli:
	11,74 % (max 50%)



	Indeks izgradjenosti na parceli:
	0,117 ( max 1,2)



	Priključak na saobraćajnicu:
	sa gradske saobraćajnice sa severo istoka lokacije, iz Hercegovačke ulice 

	Priključak na mrežu infrastrukture:
	Prema tehničkim uslovima javnih komunalnih preduzeća

	Obrada slobodnih površina:
	Prema projektu partera:

- zelenih površina 63,43% ukupno na parceli - 392 m2

- obezbedjeno 2 parking mesta


Odgovorni urbanista:

_____________________

Mirjana Babić dia
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